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INTRODUCCION.

Nicaragua a partir de 1990, ha venido experimentando un proceso de
reforma en todos los &mbitos socioeconomicos de cara al libre mercado. Las
contrataciones Bancarias constituyen un elemento de gran importancia en este
proceso de cambio; permitiendo esta actividad la facilitacion de la
participacion de inversionistas, en el financiamiento de las necesidades
publicas y privadas. Participacion que permite alcanzar una retribucién mayor
al capital.

En la medida en que el financiamiento crediticio se ha concentrado en
torno a entidades especializadas, el control de préstamos civiles y mercantiles
ha sido sustituido en gran medida por el préstamo bancario, es decir una
operacion de financiacion.

El trafico Bancario siempre esta documentado por escrito, con el fin de
asegurar una mas facil y segura ejecucion de la misma, por ello es intervenida
0 autorizada por notario en escritura publica. Y como tal se le conoce el
caracter de documentos ejecutivos, cumplidas ciertas condiciones.

En las obligaciones derivadas del Contrato Bancario, con el fin de
asegurarse frente al riesgo de insolvencia sobrevenida del prestatario, es muy
frecuente que el crédito se garantice personal, o sea otro patrimonio
responsable, bien sea mediante firma como es la fianza y el aval, y la garantia
real, o sea cuando hay de por medio la entrega de bienes con propoésito de
garantia como seria el caso de la prenda o hipoteca.

Las garantias constituyen su complemento principal ya que asume la
importante funcién de limitar el riesgo que le es natural, su real conocimiento
y Valoracion debe presidir, sin excepciones, la gestion crediticia.

Las Garantias reales de Créditos son elemento fundamental y
consustancial de este tipo de contrataciones, cabe destacar que esta labor se
basa en indagar a cerca de este tipo de garantia que son muy usadas en los
sistemas financieros para solicitar prestamos.
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Hoy en dia miles de particulares recurren a los prestamos bancarios para
innumerables necesidades, garantizando estos contratos obligatoriamente con
prenda e hipoteca para lo cual en nuestro trabajo monografico pretende
abarcar el estudio de estas garantias para mayor comprension; sefialando:
regulaciones generales y especificas, sus caracteres, clasificacion, objeto y
efectos de las garantias prendarias e hipotecarias de este tipo de
contrataciones.

Para conocer como funciona en la préactica la aplicacion de las garantias
de créditos cuando los deudores no cumplan con su obligacion principal,
abarcamos la ejecucion de estas garantias, estudiando: el juicio ejecutivo,
definiciones, procedimiento de oficio, naturaleza del juicio ejecutivo,
presupuestos, titulo ejecutivo, tramitacién, clasificacion y procedimiento de
gjecucion respecto a los contratos de garantias; prenda e hipoteca. Un apartado
especial sobre juicio hipotecario con renuncia de tramites Especial
Privilegiado Bancario, por ser el méas usado por las instituciones Bancarias.

Ademéas un analisis breve sobre la aplicacion préactica de estos
procedimientos de ejecucién en los juzgados civiles de Distrito del
departamento de Leon, es decir su eficacia en la practica forense.

Para la realizacion de este estudio nos ha motivado, el hecho de
conocer mas a profundidad todos los hechos importantes que conllevan los
procedimientos de ejecucion de estos contratos de garantias, debido que en
nuestro sistema procesal la mayor parte de casos no permite al juzgador y a las
partes el pleno discernimiento de los mismos.

Debe quedar claro que este material no suple la labor propia de
capacitacion que cada uno de nosotros debe cumplir constantemente, sino que
es un aporte que permite orientarse en los procesos de ejecucion de los
contratos de garantias a favor de las Instituciones Bancarias y de esta manera
despertar el interés de un estudio juridico mas profundo del tema, tomando en
cuenta la importancia de este tipo de contratos.
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JUSTIFICACION

En las Contrataciones Bancarias tienen una connotada importancia en
el desarrollo econémico y Financiero del pais, Estas garantias son elemental y
consustancial en este tipo de contrataciones. Para ello debemos de conocer los
requisitos de contratacién y los requisitos del mismo.

Sin embargo existen enormes vacios sobre el estudio, en particular
sobre los distintos tipos de garantias para la obtencién de créditos en el
sistema Bancario, sobre los efectos que producen y su ejecucion, razédn por la
cual pretendemos contribuir para brindar informacion con respecto a las
normas legales que prevalecen al efectuar las diferentes contrataciones de
garantias bancarias, y sobre el procedimiento de ejecucion por la enorme
necesidad de manejar la aplicacion de juicios ejecutivos de parte de los
particulares que se encuentran casi siempre en desventaja frente a las
instituciones bancarias.
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OBJETIVOS:

GENERAL:

e Conocer la eficacia de las Garantias Reales de Créditos en las
Contrataciones Bancarias en Nicaragua.

ESPECIFICOS:

e Seflalar las regulaciones generales, especificas, caracteres,
clasificacion y efectos de las garantias reales; prenda e hipoteca.

e Determinar que leyes prevalecen en la ejecucion de las garantias de
Créditos en los contratos Bancarios.

e Conocer como funciona en la préactica la aplicacion de las garantias
de crédito.

e Sefalar la eficacia en dichas Garantias Reales de Créditos Bancarios.
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METODOLOGIA:

Especificamente para la realizacion de nuestro trabajo investigativo nos
apropiamos del meétodo analitico por ser este el mas iddneo para
investigaciones de este tipo, en tanto nos dirigimos a hacer un analisis sobre la
eficacia de las Garantias Reales de Créditos en las Contrataciones Bancarias
en Nicaragua, tomando en cuenta los procesos de ejecucion de estos contratos
de garantias; prenda e hipoteca otorgadas a favor de las Instituciones
Bancarias.

Para dicho analisis partimos de las revisiones bibliograficas de: leyes,
cddigo, obras, tesis, revistas etc. existentes en las bibliotecas de la Facultad de
Derecho de nuestra Universidad, de la UCA y del Banco Central, sobre
diversos temas que se relacionan con nuestra investigacion, que fueron base
teorica de nuestro tema y utilizamos la Ley General de Bancos y otras
Instituciones Financieras con sus reformas y nuestro Codigo Procesal Penal,
como principales apoyos en este analisis.

Y para conocer como funciona en la practica la aplicacion de las
garantias de crédito, elaboramos un plan de anélisis para obtener datos que
nos den una idea generalizada que se presentan en las acciones Bancarias.
Dicho plan se basé en la observacion etnografica sobre un determinado
numero de expedientes que nos facilitaron en los Juzgados I. y Il Distrito para
lo Civil del departamento de Leon.

De esta recoleccion determinamos que la Poblacién son todos los
expedientes sobre Juicios con Acciones Ejecutivas que entablan los Bancos e
instituciones Financieras.

El tipo de muestreo es el No Probabilistica es decir no se busca al azar
los datos, si no que es a criterio de nuestra investigacion, por lo que tenemos
un muestreo intencional pues seleccionamos algunas unidades elementales de
la poblacion segun nuestro juicio dado que estas unidades seleccionadas gozan
de representatividad, este muestreo tiene como objetivo seleccionar una parte
de la poblacidén que sea representativa de la misma evitando un alto costo
econdémico, por la dificultad fisica de revisar todos los expedientes y por el
tiempo excesivo que implicaria esta revision.

10
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La muestra consiste en veinte expedientes que han sido seleccionados.

El método que utilizamos es el de observacion, con enfoque cualitativo
que es la cantidad de los juicios ejecutivos prendarios e hipotecarios con
accion de pago e inmision en la posesion.

La tecnica cualitativa por ende fue la observacion etnogréfica, para
utilizar esta técnica es necesario sefialar que fuentes tomamos para recoger
esta informacién: que es la fuente secundaria. Esta informacion la
encontramos en documentos que en este caso son expedientes de Juicios
Ejecutivos de los Juzgados de Distritos del departamento de Ledn, de los afios
2004 hasta marzo del 2005.

El tipo de observacion es la no participante por gue no tenemos ningin
tipo de relacion con los actores y demandados de estos juicios. En la ejecucion
de la observacion definimos los objetivos que perseguimos en esta
elaboracién, como son:

¢+ Determinar que tipos de juicios ejecutivos entablan los Bancos.
++ Si en estos juicios hay oposicion o no.

% En que juicios se realizé el trdmite de embargo.

% Las sentencias emitidas por los tribunales a quienes favorecid.
% Si se llevo a cabo la subasta o no.

¢+ Si el perdidoso hizo uso de recursos que le establece la ley.

11
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CAPITULO |

GARANTIAD

12
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GARANTIAS DE CREDITO BANCARIO.

1 - Antecedentes.

Para hablar sobre Garantias de Créditos Bancarias tenemos que
remontarnos al origen de las garantias de créditos. En el Derecho Romano se
conocieron las garantias del crédito como una obligacion accesoria a la
principal, tendiente a asegurarle al acreedor el cobro de su crédito. Se
conocieron de dos formas; a) garantias personales y b) garantias reales. Es
decir las que recaen en una persona en el caso de las personales y las que
recaen sobre una cosa que son las reales.

En lo que se refieren a las garantias reales se conocieron: la Fiducia, el
pignus y la hipoteca. Por otra parte por medio de la mancipatio se transmitia la
propiedad de una cosa con el acuerdo explicito, cuando el vendedor estuviera
dispuesto a restituir el precio, deberia el comprador de conformarse con
remanciparlo, entre varias situaciones para garantizar una obligacion. La
Fiducia con credito que tenia lugar cuando el deudor o un tercero entregaba al
acreedor en seguridad de un préstamo de dinero, una cosa y le hacia
mancipatio de ella, con el acuerdo de que pagado el préstamo debia
remanciparlo al deudor o al tercero. El pignus o prenda implica un tipo de
garantia mas agil, consistente en la transferencia de disposicién de hecho,
pagada la deuda, el deudor o el tercero tiene accion para recuperar la cosa
entregada al acreedor. Posteriormente se admitio que el pignus pudiera
constituirse por simple convenio sin la transmisién material de la cosa y el
nuevo sistema se aplica ampliamente a los inmuebles, quedo la idea que una
cosa pudiese ser reservada a la eventual ejecucién del acreedor, aun
permaneciendo en el intervalo en propiedad y posesion del deudor o de
cualquier otro que hubiese ofrecido en su lugar. Con el nombre de pignus
conventum, se uso también el griego de hipoteca con poco uso de los juristas
de la época.

Como conclusion cabe recalcar el error en que caen muchos
comentaristas actuales que aluden la evolucion del derecho de las garantias
que parten de una garantia simple, luego su evolucion a una solidaria y
finalmente a una principal e independiente, omitiendo a esta referencia al
derecho Romano, que no demuestra que las garantias personales fueron en su
origen solidarias, independientes, para evolucionar al final del imperio,

13
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hacia su moderacion con la aparicion de los beneficios de excusién y division.
En similar situacién ocurrié en materia de garantias reales en donde la Fiducia
con credito significaba la transferencia de propiedad de un bien al acreedor,
que fue evolucionando hasta la hipoteca.

En la actualidad las garantias, podemos definirlas como la obligacion
accesoria 0 no, pero vinculada y coordinada con la obligacién principal, que
crea un derecho subjetivo a favor del beneficiario que se adiciona al derecho
de crédito que se quiere asegurar. Estas Garantias estdn reguladas en el
Derecho civil, de acuerdo a las normas establecidas por este mismo, sin
embargo con la aparicion de nuevas ramas del Derecho, como el Bancario que
viene a retomar estas garantias pero las regula de manera especial basado en la
Ley 314, “ Ley General de Bancos y otras Instituciones Financieras” Yy su
reglamento interno.

2. Concepto de Garantias.

Nosotros adoptamos el concepto expresado por el jurista hispano Javier
Aramendia’, nos referimos ahora a las garantias en sentido técnico-juridicos:
como aquellas medidas o modos de asegurar el cumplimiento de una
obligacién mediante la creacion de un derecho subjetivo o una facultad que se
yuxtapone al derecho de crédito cuya satisfaccion se quiere asegurar. A ese
concepto le agregamos que la obligacion de garantia, es una obligacién
vinculada por coordinacién con la obligacion cuyo cumplimiento se quiere
asegurar, pero que no son necesarias las notas de accesoriedad y menos de
subordinacion entre ambas obligaciones.

Este concepto que adoptamos permite incluir como garantias cualquier
tipo de seguridades o salvaguardias, que asuman terceros personas,
generalmente bancos o compafiias aseguradoras, en forma separada de
la obligacion de deuda, o que suministre el propio deudor en el contrato, de un
modo especial, como aquellas que aluden a su obligacién de no grabar los
bienes que integran su patrimonio o de no otorgar a otro acreedor un mejor
derecho que el conferido al cocontratante.

1 Idem (Garantias de prestamos en régimen Juridicos de los prestamos sindicados
internacionales, Madrid, 1979).
2 (wuarriantes o pledges del derecho anglosajon).

14
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En la doctrina tradicional, una garantia esta vinculada a la obligacion o
deuda principal y, como consecuencia, la nulidad o invalidez de esta
obligacion, trae como consecuencia la invalidez o nulidad de la garantia.

Esto es asi tanto en el derecho continental como en el derecho
anglosajon®. Por ello, los prestamistas en una operacion de préstamo quieren
estar cubiertos contra esta consecuencia indeseada, y para ellos tratan de
obtener una garantia formulada en forma tal que la existencia de la obligacién
de garantia vaya separada de la obligacion de deuda.

Es decir que esta obligacion de garantia esta vinculada, pero no
subordinada a la obligacion de deuda.

3 - Finalidad de las Garantias.

Las garantias son seguridades adicionales, por las cuales el deudor o un
tercero aportan bienes o patrimonios a fin de reducir o limitar el riesgo del
acreedor con motivo de una operacion de crédito. El trasfondo de toda
operacion crediticia lo constituye la confianza, es decir el “alicui credere” de
la acepcién romana.

Cuando el ejercicio del crédito es profesional, como ocurre con los
bancos, esta confianza no puede, no debe tener base meramente subjetiva sino
que da por supuesta una organizacion iddénea dispuesta para lograr
informacién suficiente que instruya sobre las condiciones y consistencias
patrimoniales del posible prestatario, sin esas bases no puede haber practica
profesional eficiente del crédito.

No siempre hay certeza sobre la efectividad del pago, se trata solo una
probabilidad de cumplimiento. Se explica entonces, la aparicion de medios de
garantia, cuyo fin es acercar la probabilidad del cobro a la certeza sin
asegurarlas a mas. Las formas de aseguramiento de los bancos son las
garantias, de ahi la enorme importancia que tienen las garantias reales y
personales en este tipo de operaciones bancarias.

3 (Conferencia Hellendahl, Martin, ponencia sobre las garantias del préstamo, en Régimen
Juridico de los préstamos sindicatos internacionales cit., p.195).
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Pero los bancos no se conforman con las garantias, que
otorgan los clientes con sus propios bienes sino que busca la participacién de
fiadores que suscriban el contrato asumiendo responsabilidades solidarias con
el deudor o bien haciendo uso de las garantias reales como es considerar la
participacion de los bienes patrimoniales ofrecidos por el cliente al banco,
para garantizar la restitucion del dinero recibido, por lo tanto aqui se destacan
los bienes del deudor que pasan a un primer plano.

Las garantia entonces suponen un esfuerzo que si representan el activo
patrimonial del deudor aun cuando la confianza en el cumplimiento es
espontanea el obligado sea siempre el fundamento de la operacidn de crédito,
las garantias constituyen su complemento principal ya que asumen la
importante funcion de limitar el riesgo que le es natural sin suplirlo por su real
conocimiento y valoracion, debe presidir sin excepciones, la gestion crediticia.

Las garantias podria decirse que no son otra cosa que la respuesta de
los bancos a una forma casi matematica, en base a la cual para tener una
proteccion en la colocacion de sus recursos un determinado porcentaje de sus
activos, colocados en determinadas actividades, bajo ciertas
circunstancias debe estar asegurado, con independencia de la persona de sus
deudores, con ciertas garantias.

Resumiendo, el fundamento de las garantias en los Bancos no es la
desconfianza a sus clientes, si no una respuesta a un hecho cierto, cual es la
circunstancia de que en el mundo de los negocios existen tantos y tantos
impredecibles, que pese a todas confianza y al buen criterio que pueda tener
un Banco al conceder un crédito y no obstante los mejores indices crediticios
de que pueda gozar el sujeto de dicho crédito, en cualquier momento este se
puede constituir en un elevado riesgo para cualquier Institucion Bancaria.

Esas seguridades pueden ser otorgadas por terceras personas o por el
propio deudor, y pueden consistir en la garantia de todo un patrimonio:

+ Garantias personales; o de un bien determinado

+ Garantias reales; estas se crean por una convencion, un contrato o por
un acto unilateral.
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Esta caracteristica diferencia a las garantias de los privilegios.

Una caracteristica especial es que los “privilegios” solo pueden emanar de
la ley. De modo que por contrato no pueden crearse “privilegios”. Esto
diferencia los “privilegios” de las “garantias”. Las garantias se constituyen
por “convencion”, son convencionales. Los privilegios emanan de la ley, son
legales. Ambos tienen de comun que otorgan un “Derecho de preferencia” al
acreedor para cobrar su crédito, sobre el producido de la venta de ese bien o
conjunto de bienes afectados al privilegio o garantia.

4 - Objeto de las Garantias.

Las garantias de crédito bancario en un sentido estricto y conforme al
criterio clasico de las garantias, pueden ser objeto de ellas, todos los bienes en
sentido amplio, comprensivo de las cosas materiales y de los objetos
inmateriales susceptibles de valor econémico.

De modo que no solo los bienes corporales (muebles o inmuebles) sino
todos aquellos derechos sino todos aquellos derechos derivados de relaciones
juridicas, pueden ser objeto de garantias para estos creditos por ejemplo: los
derechos de un contrato de compraventa, de suministros, de locucion de
obras, de licencia, etc. Con el criterio que nosotros propugnamos, constituyen
garantias también las propias clausulas contractuales que confieren al acreedor
determinadas “seguridades” tendientes a disminuir el riesgo de su crédito.

5 - Validez de las Garantias.

Las garantias otorgadas por los bancos deben tener un plazo de vigencia
0 de validez del cual el beneficiario debe formular el reclamo de pago en caso
de incumplimiento de la obligacion a cargo del cliente y precisamente es el
objeto de ella.

La validez se puede estipular en un tiempo determinado, un afio, dos
afos, tres afos, seis meses, etc., o hasta una fecha determinada (hasta el dia
veintiséis, dos, dos mil cinco), puede establecerse también una fecha limite
para que el beneficiario pueda hacer su reclamo al banco demandando el pago
de la suma comprometida fijada con posterioridad a dicha fecha o no.
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La validez de la garantia se pierde cuando la garantia dada por el banco,
una vez mediado el reclamo del beneficiario el banco hubiera cumplido su
prestacion del beneficiario.

6 - Clasificacién de Garantias.

Estas garantias se clasifican en:
a) personales,
b) reales.

A) garantias personales: son otorgadas por una persona distinta del deudor
que compromete todo su patrimonio en seguridad del cumplimiento de un
contrato o una obligacion del deudor. Dichas garantias no crean un derecho
de preferencia, ni constituye un privilegio a favor del acreedor, si no que
simplemente adicionan un derecho subjetivo puramente personal o de
crédito a favor del beneficiario. Las garantias personales son producto de la
voluntad de las partes y nacen del contrato o acuerdo entre ellas. Las mas
tipicas son: la fianza y el aval.

Fianza: para garantizar cualquier tipo de obligacion.

Aval: limita exclusivamente a las obligaciones cambiarias.

Existen otras garantias personales “Atipicas” que son el resultado de esa
evolucion.

B) garantias reales: son aquellas que engendran un derecho de caracter real a
favor del beneficiario, de modo que son seguridades que contienen los
atributos de los derechos de persecucion y preferencia. Todo Derecho real
se caracteriza porgue confiere a su titular los derechos de “Persecucion” y
“Preferencia”.

Es decir el derecho de perseguir la cosa en poder de quien se encuentre
y el derecho de ejecutar la cosa y cobrarse con preferencia a otros
acreedores, Las garantias reales son creacion de la ley, por lo que su
numero y entidad no puede ser fruto de las voluntad de las partes.

Las garantias reales son: la hipoteca, la anticresis, la prenda con o sin
desplazamiento y el warrant.
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Sin perjuicio de la clasificacidn de las garantias en personales y reales,
en materia financiera existe una clasificacion propia derivada de la practica
de los bancos que distinguen entre garantias especificas que amparan un
crédito determinado y garantias generales o permanentes que cubren
todos los créditos que la institucion crediticia puede otorgar a un
determinado deudor.

Esta clasificacion determina el grado de riesgo que asumen los bancos y
determinan entidades financieras al otorgar sus prestamos y se deben
detallar por montos totales en el denominado estado de situacion de
deudores, que las entidades financieras deben informar mensualmente al
banco central, dicha informacion sirve para establecer los capitales
minimos que deben mantener las entidades de acuerdo con el comité.

C. Garantias Especificas: se constituyen oportunidad de cada crédito,
para cubrir los riesgos que emanan de el. Para ello debe individualizarse

en el contrato o formulario de constitucion de operacion de crédito que se
pretende garantizar. De modo que tanto se puede utilizar como garantia
especifica una garantia personal (fianza) o una garantia real (hipoteca o
prenda); salvo el aval que solo puede fungir como garantia especifica.

D. Garantias Generales 0 permanentes: estan constituida para cubrir mas
de un crédito o todos los créditos que la institucion prestamista otorgue a
una determinada persona (fisica o juridica), durante el termino de vigencia
de garantia. Es esta clase de garantia, estan incluidas las que cubren
obligaciones (crédito) futuras o eventuales o que amparan operaciones de
crédito cuyo monto maximo ha sido convenido pero se desconoce todavia
el importe que realmente que realizara el cliente del banco.

Este es el tipo de garantia que los institutos profesionales del crédito
que requiere a los socios de sociedades de responsabilidad limitada o de
capital, de modo de ligar su responsabilidad patrimonial a la de la
sociedad de la que son copropietario, como una vez por medios que eviten
que la sociedad sea utilizada como un instrumento hacia donde evacuar
malos negocios, prevaliéndose de la limitacion de la responsabilidad.
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Diversos tipos de garantias.

Existen varias garantias reales mobiliarias: la prenda comun y las
especiales, hipoteca mobiliaria, la venta con reserva de dominio y la venta con
clausula resolutoria.

Venta con reserva de dominio: si se pacta esta reserva en la venta el
comprador no adquiere el dominio hasta que pague la Gltima cuota del credito,
se usa mucho en el comercio para garantizar el pago del precio en las ventas a
plazo muy frecuentes en la actualidad.

Venta con clausula resolutoria: esta es otra garantia real que también se
da sobre bienes muebles identificables, duraderos y de valor considerable, se
inscribe también en un registro para su oponibilidad frente a terceros. Tanto
en la venta con reserva de dominio como en la venta con clausula resolutoria,
en el supuesto de incumplimiento del comprador, el vendedor tiene a su
eleccion dos acciones; pedir el cumplimiento del contrato mediante el pago
del saldo del precio de la venta, o reclamar la restitucion de la cosa.

7 - Efectos de las Garantias.

Las garantias no es sinébnimo de un medio para disminuir el riesgo del
crédito. Su efecto es transferir el riesgo del crédito del prestatario al garante.
Transferencia que nunca serd total, porque no existe ninguna garantia que
pueda asegurar el ciento por ciento al prestamista; sino que serad mas eficaz en
la medida que cubra mayor porcentaje que cubra dicho riesgo, este es un
aspecto que conocen muy bien los banqueros pero que ignoran generalmente
los no banqueros de modo que cualquier medio por el cual el prestatario pueda
efectuar dicha transferencia, importa un medio de seguridad o de salvaguardia
sea la entrega de bienes, la sesion de derechos o la obligacion general
impuesta en una clausula.
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CAPITULO II.

GARANTIAS REALES PARA CREDITOS BANCARIOS
“Prenda e Hipoteca”.
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1. PRENDA.
1.1 Regulaciones Generales y Especificas.

Segun la doctrina general prenda es “lo que se da o hace como garantia,
prueba o demostracion de algo para un fin determinado.” Derecho real de
garantia consistente en la transmision de la posesion de la cosa del acreedor o
un tercero, para garantizar el cumplimiento de una obligacion.

Originalmente, las necesidades impuestas para efectuar las garantias de
algo debido tuvieron fundamentalmente caracter personal. Tanto en derecho
romano primero como ordenamiento primitivo conocieron como instituto
adecuado para asegurar el cumplimiento de una obligacién, la fiducia con
creditote, Osea la transmision de la cosa mediante las formalidades y lures
Civiles (mancipatio in lure Cesio) al acreedor, con solo fines de garantia,
teniendo efectos trascendentes la transferencia del dominio.

Esta fiducia cum cretitore contracta pero su inconveniente era
manifiesto para el deudor con la que el acreedor podia disponer del bien al
habersele transmitido el dominio (sin perjuicio del resarcimiento para ambos
de ser un acto celebrable y lure Civiles esta al alcance del Cives Romano; la
evolucion de los tiempos hizo perfilarse una nueva figura de garantia, el
pignus, derivado de la fiducia que evitaba los inconvenientes de esta, ya que la
cosa no se trasferia en propiedad, sino en posesion existia inconvenientes para
el acreedor que no podia sino reponer el bien, sin poder disponer del mismo en
caso de incumplimiento y para el deudor, que el hecho del desplazamiento
posesorio le dificultaba obtener otro crédito con la misma garantia, para
beneficio del acreedor, se concedid validez a un pacto agregado (pacto de lex
comisoria) que autorizaba al titular del crédito a quedarse con la cosa objeto
de pignus, para el caso de incumplimiento del débito o en la alternativa, que
daba el acreedor para su resarcimiento.

Fueron los cddigos civiles los que remitieron la prenda el caracter de
garantia mobiliaria y se explica que ante la relativa relevancia actual del valor
mobiliario e inmobiliario la tendencia a sustituir la transmision de posesion
con la sola constatacion en un registro publico, que lleva a la distinciéon de
bienes registrables y no registrables haga factible la vuelta al sentido original
de manera tal que frente a la prenda clasica surja la que no
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implica desplazamiento posesoria, y frente a la hipoteca inmobiliaria se
encuentre la hipoteca de bienes muebles.

El codigo civil regula la prenda en los Artos. 3728 C. encontramos la
definicion de prenda la cual dice asi; “El deudor puede asegurar el
cumplimiento de su obligacion entregando al acreedor o a quien represente,
algun objeto mueble para que sirva de garantia. Esto es lo que se denomina
prenda”.

Esta definicion solo destaca su caracter real como contrato, mobiliario,
accesorio y de garantia. Seguin Escobar Fornos® la prenda es un contrato real y
accesorio en virtud del cual el deudor entrega al acreedor la tenencia de un
mueble para que le sirva de garantia real de su crédito y concede los derechos
de persecucion, retencion y venta en caso de incumplimiento de la obligacion.

EL CONTRATO DE PRENDA EN EL DERECHO CIVIL.

Como ya establecimos en la definicion de Prenda, este es “contrato” y
como tal se deduce de este que es necesariamente un contrato accesorio que no
puede existir si no existe una obligacion principal a la cual acceda, esta
obligacion deberd ser perfectamente valida por lo tanto una obligacion
contraida por un menor u otra cualquier obligacion natural no seria causa para
generar el contrato.

Es un contrato real por lo tanto es indispensable la entrega de la cosa
pignorado no bastando el consentimiento para perfeccionar este contrato, para
que surta sus efectos legales la cosa debe salir materialmente de manos del
deudor y permanecer en poder del acreedor o de la persona que se haya
designado.

El acreedor puede ejercitar su accion personal, nacida del contrato, pero
este sera verdaderamente perfecta y nacera la accion real del acreedor en el
momento mismo de la entrega sea voluntariamente por el deudor o
judicialmente condenado a realizarla.

4 (Curso de los Contratos I, Ivan Escobar F.).
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1.2. Caracteres de la Prenda.

1) Recae sobre bienes muebles, privando al deudor de la posesion de los
mismos que pasa al acreedor, o un tercero.

2) Faculta al acreedor, en caso de impago, para provocar la venta de la cosa
dada en garantia, sino se puede quedar con ella, en cuanto al acreedor al
prohibirse los pactos de lex comisoria.

3) Autoriza al acreedor, sino existe pacto en contrario a la compensacion
anticrética la entrega de la cosa del acreedor al tercero, y la certeza de la
fecha, por documento auténtico pues sino su eficacia se produce internarte
solamente.

4) Se extiende la prenda por cumplimiento o extincién del débito que asegura
renunciar unilateralmente al acreedor a la garantia, por perdida del bien
objeto de prenda y en su caso, por realizarse la condicién o llegar el
término.

En resumen la prenda tiene las caracteristicas siguientes:

a) Es un contrato.

b) Real.

c) Accesorio.

d) Unilateral.

e) Puede ser oneroso o gratuito.

f) Engendra un derecho real y otro de preferencia.
g) Esindivisible.

Es un contrato porque se celebra entre el acreedor y el constituyente de
la prenda que puede ser el deudor o un tercero; este caracter se deduce de su
definicién legal segln los artos. 3731 y 3734C.

Es real porque se perfecciona con la entrega del bien pignorado al
acreedor. Segun los artos 3728 y 3734C. Por lo tanto es indispensable la
entrega de la cosa pignorada no bastando el consentimiento para perfeccionar
este contrato, para que surta sus efectos legales la cosa debe salir
materialmente de manos del deudor y permanecer en poder del acreedor o de
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la persona que se haya designado. El arto 510cc. Exige expresamente la
entrega para su constitucion, esta entrega tiene dos funciones:

1) Perfeccionamiento del contrato.

2) De publicidad, este es un elemento fundamental para el
perfeccionamiento y solo produce efectos entre las partes y no
respecto a terceros, para ello es necesario que ademas conste en
documentos publicos o privados autorizados por juez o notario
publico segun artos 3734C.

Este caracter en derecho moderno va desapareciendo, pues existe la prenda
sin desplazamiento, es decir que el contrato se perfecciona por el convenio
entre partes, o con sentimientos y no por la entrega lo que supone una forma
ficticia de transmision del bien al acreedor pignoraticio ejemplo: La prenda
que otorgan los clientes en los establecimientos comerciales. Es pues Real, el
articulo 2859 dice que cuando se entiende entregada juridicamente la cosa
dada en prenda al acreedor.

Es un contrato accesorio: de la definicion se deduce que el contrato de
prenda es un contrato accesorio que no puede existir si no existe una
obligacion principal a la cual acceda. Esta obligacion debera ser perfectamente
valida, si no lo fuera, el contrato de prenda no tendria vida salvo el caso en
que haya sido constituida por un tercero. Segun los artos 3742, 3770 inciso
1C. y otros, por lo cual la prenda se extingue por la extincion de la obligacion
principal que garantiza, la accién prendaria prescribe junto con la principal, si
la obligacion principal es nula se produce por tanto la extincion de la prenda,
pero la nulidad de esta no afecta la principal. Es decir, Accesorio, ya que no
existe por si mismo, depende de una obligacion principal.

Es un contrato unilateral porque para su perfeccionamiento solo una de
las partes resulta obligada, en la prenda civil y mercantil el acreedor se obliga
solamente a devolver la cosa recibida en prenda. En ambos tipos de prenda el
deudor puede contraer obligaciones con posterioridad a su perfeccionamiento
segun artos 512CC. Y 3751C; pero el nacimiento de tales obligaciones no lo
convierten en bilateral, pero otros tratadistas sostienen que el contrato de
prenda produce obligaciones reciprocas que pueden dar origen a obligaciones
ex-pos-facto, pero podemos considerar que nacido el contrato la obligacién
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que le impone al deudor el Arto. 3751C. sobre los gastos de conservacién
hechos por el acreedor. La antigua division de los contratos bilaterales o
sinalagmaticos y unilaterales, la palabra bilateral es capaz de un sentido
impropio entonces puede comprender a los contratos bilaterales en que tanto
el acreedor como el deudor puedan pretender no en virtud de la naturaleza
ordinaria del contrato.

Es importante observar que la bilateralidad del contrato de prenda los que
dicen que pueden dar origen a obligaciones reciprocas seria una bilateralidad
imperfecta, defendida por algunos como Giorgi®, por que la considera fecunda
por los resultados practicos, especialmente para el derecho de retencién, cuyo
ejercicio por parte del acreedor prendario aqui en Nicaragua seria discutible
pues no existe disposicion alguna en la disposicién de la prenda.

Puede ser oneroso o gratuito porque de este contrato puede nacer una
obligacion secundaria onerosa, es decir; que si un tercero da en prenda un bien
mueble le puede pedir al deudor una retribucion monetaria, o bien no lo obliga
a nada en este caso hablamos de gratuidad. Es decir Onerosa, ya que hay
provechos y gravamenes reciprocos, y Gratuito, cuando los provechos son
para una parte y los gravdmenes para la otra.

Engendra un derecho real y otro de preferencia. La prenda concede
varios derechos: de persecucion, preferencia, retencion, venta y otros. De su
naturaleza real se desprende el derecho de perseguir el bien pignorado en
manos de quien se encuentre. En virtud del derecho de preferencia el acreedor
se paga primero que otros acreedores del deudor con el producto de la cosa
pignorada.

Es indivisible, segun se desprende de los artos 3742, 3763 y 3765C. Son
las siguientes: no se puede recuperar una parte del bien pignorado mediante un
pago parcial del deudor o codeudor.

5 (Estudio de los Contratos, Guy Bendaria G.)
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Ademas podemos decir, que es un contrato;

K/
0.0

R/
0’0

De garantia, ya que tiene como funcion el asegurar al acreedor el
cumplimiento y satisfaccion de su crédito, mediante un poder especial
que se le confiere sobre la cosa dada en garantia.

Formal, de conformidad con el articulo 2860 del Cadigo Civil menciona
que la prenda debe constar por escrito y para que surta efectos a terceros
debe de registrarse.

1.3. Clasificacion de Prendas

YVV YVYVV V VYV

prenda con desplazamiento

prenda sin desplazamiento, es decir, el objeto dado en prenda queda en
este caso en poder del deudor.

prenda regular, una vez satisfecha la obligacion principal se restituye la
misma cosa dada en prenda.

prenda irregular, su objeto lo constituye el dinero o bienes fungibles.
prenda crediticia, es un titulo de credito.

prenda civil, por caracter de exclusion es la que no sea mercantil se
regira por el cédigo civil.

Prenda en leyes especiales,

prenda mercantil, esta regulada por los articulos 506C.C. y siguientes.

Prenda con tenencia.

El contrato de prenda con tenencia se perfeccionara por el acuerdo de

las partes, pero el acreedor no tendra el privilegio que nace del gravamen, sino
a partir de la entrega que de la cosa dada en prenda se haga a €l o0 a un tercero
designado por las partes.

Si al acreedor no se le entregare la cosa, podra solicitarla judicialmente.

Gravada una cosa con prenda no podra pignorarse nuevamente, mientras
subsista el primer gravamen, pero podra hacerse extensiva la prenda a otras
obligaciones entre las mismas partes.

El deudor estara en la obligacion de pagar los gastos necesarios que el

acreedor o el tercer tenedor hayan hecho en la conservacion de la cosa
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pignorada y los perjuicios que les hubiere ocasionado su tenencia, imputables
a culpa del deudor. El acreedor tendrd derecho de retener la cosa dada en
prenda en garantia del cumplimiento de esta obligacion.

+* Prenda sin tenencia del acreedor

Salvo las excepciones legales, podra gravarse con prenda, conservando
el deudor la tenencia de la cosa toda clase de muebles necesarios para una
explotacién economica y destinada a ella o que sean resultado de la misma
explotacion. Toda prenda sin tenencia del acreedor se regird por la ley
mercantil. El contrato de prenda podré constituirse por instrumento privado,
pero solo producird efectos en relacion con terceros desde el dia de su
inscripcion.

El documento en que conste un contrato de prenda sin tenencia debera
contener, a lo menos, las siguientes especificaciones:

1°. El nombre y domicilio del deudor.
2°. Nombre y domicilio del acreedor.

3°. La fecha, naturaleza, valor de la obligacion que se garantiza y los intereses
pactados, en su caso.

4°, La fecha de vencimiento de dicha obligacion.

5°. El detalle de las especies gravadas con prenda, con indicacion de su
cantidad y todas las demas circunstancias que sirvan para su identificacion,
como marca, modelo, nimero de serie o de fabrica y cantidad, si se trata de
maquinarias; cantidad, clase, sexo, marca, raza, edad y peso aproximado, Si se
trata de animales; calidad, cantidad de matas o semillas sembradas y tiempo
de produccidn, si se trata de frutos o cosechas; el establecimiento o industria,
clase, marca y cantidad de los productos, si se trata de productos industriales.

6°. El lugar en que deberan permanecer las cosas gravadas, con indicacion de
si el propietario de éstas es duefio, arrendatario, usufructuario o acreedor
anticrético de la empresa, finca o lugar donde se encuentren. Los bienes raices
podran identificarse también indicando el ndmero de su matricula.
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7°. Si las cosas gravadas pertenecen al deudor o a un tercero que ha consentido
el gravamen, y

8°. La indicacion de la fecha y el valor de los contratos de seguros y el nombre
de la compafia aseguradora, en el caso de que los bienes gravados estén
asegurados.

El contrato de prenda se inscribird en la oficina de registro mercantil
correspondiente al lugar en que, conforme al contrato, han de permanecer los
bienes pignorados; y si éstos deben permanecer en diversos sitios, la
inscripcidn se haré en el registro correspondiente a cada uno de ellos, pero la
prenda de automotores se registrard ante el funcionario y en la forma en que
determinen las disposiciones legales pertinentes.

Cuando sobre una misma cosa que constituyan varias prendas, se
determinara su orden de prelacion por la fecha del registro.
El deudor tendré en la conservacion de los bienes gravados, las obligaciones y
responsabilidades del depositario. EIl deudor no podra variar el lugar de
ubicacién de los bienes pignorados sin previo acuerdo escrito con el acreedor,
del cual se tomara nota tanto en el registro o registros originales como en el
correspondiente a la nueva ubicacion.

La violacion de la anterior prohibicion o de cualquier obligacién del
deudor, daré derecho al acreedor para solicitar y obtener la entrega inmediata
de la prenda o del pago de la obligacién principal, aunque el plazo de ésta no
se halle vencido sin perjuicio de las sanciones penales correspondientes.

Para la constitucion de prenda sobre bienes muebles reputados como
inmuebles por el codigo civil, en caso de existir hipoteca sobre el bien al que
estan incorporados, se requiere el consentimiento del acreedor hipotecario.

La venta de inmuebles cuyos frutos o productos pendientes esten
gravados con prenda registrada debidamente, no incluye la tradicion de los
mismos, a menos que consienta en ellos el acreedor o que el adquiriente pague
el crédito que tales bienes garanticen.

Los bienes dados en prenda podran ser enajenados por el deudor, pero
solo se verificaran la tradicion de ellos al comprador, cuando el acreedor lo
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autorice o esté cubierto en su totalidad al crédito, debiendo hacerse constar
este hecho en el respectivo documento, en nota suscrita por el acreedor.

En caso de autorizacion del acreedor, el comprador estd obligado a
respetar el contrato de prenda.

El deudor esta obligado a permitir al acreedor inspeccionar, segun la
costumbre, el estado de los bienes objeto de la prenda, so pena de hacerse ipso
facto exigible la obligacion en caso de incumplimiento.

En el contrato se regulard, la forma de enajenar o utilizar los bienes
gravados y sus productos.

La prenda se extenderd a los productos de las cosas pignoradas y al
precio de unos y otras. La accion que resulte de esta clase de prenda prescribe
al término de dos afios, contados a partir del vencimiento de la obligacion con
ella garantizada.

Prenda en leyes especiales.
Ley de Prenda Agraria e Industrial del 6 de Agosto de 1937.

Segun el Arto 1 de esta ley que se establece “El contrato de prenda
Agraria e Industrial en garantia especial de prestamos de dinero con sujecion a
las disposiciones siguientes, pueden darse en prenda agraria e industrial bienes
como: los animales de cualquier clase y sus productos, las maquinas en
general, instalaciones, herramientas, utensilios y demas cosas muebles
destinadas a trabajos y explotaciones agricolas y ganaderas, entre otras”.

Este contrato deberd constituirse en escritura publica o instrumento
privado debiendo estos ser autenticados por Notario Publico de la republica
de Nicaragua, las firmas de los otorgantes si los contratantes ocurren
personalmente ante el registrador publico a requerir la inscripcion, una vez
que el documento haya sido extendido en cualquier formalidad, tendra fuerza
de documento publico sin necesidad del reconocimiento judicial previo.
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El crédito prendario sera transferible por endoso, escrito a continuacion
del contrato, el endoso para su inscripcion debera ser autenticado o presentado
ante el registrador en la forma prescrita para la inscripcion.

Ademéas como se regula referente a la transferencia, cancelacion de la
obligacion prendaria y del registro especial que se lleva en cada departamento.

1.4. Efectos de la prenda.

Se trata de estudiar los derechos y obligaciones que los contratantes
adquieren en virtud del contrato de prenda.

Derechos de la Prenda para el acreedor.

Segun lo dispone el Arto. 3732 C. el acreedor tiene derecho de ser pagado con
el precio de la cosa que se le dio en prenda antes de los demas acreedores, para
que pueda gozar de esta prelacion que constituye un verdadero privilegio se
requiere gque la prenda permanezca en poder del acreedor o de la persona que
se designo para guardarla segun el contrato. Tal posesion y el derecho de ser
pagado preferenmente no constituyen obstaculo para que otros acreedores
puedan vender la prenda segun el Arto. 3764C. esto es muy justo, por que el
acreedor prendario no se hace propietario de la prenda por lo que no puede
disponer libremente de ella. El acreedor también tiene derecho segun el Arto.
3743C. a que el deudor le pague los gastos hechos en la conservacion de la
prenda, derecho confirmado y ampliado por el Arto. 3751C. que dice que: “el
deudor debe los gastos de conservacion de la cosa pignorada aun en los casos
que la prenda perezca, pero el derecho del acreedor se encuentra limitado a
reclamar solo aquellos gastos que hubieren dado mayor valor a la cosa
empefada.

Arto. 3754C. en este caso el acreedor es responsable al duefio de
cualquier pérdida o deterioro que sufra la prenda, esta debera ser restituida a
su duefio tan pronto como pague su deuda.

Segun el Arto. 3762C. preceptua que el derecho que da la prenda al
acreedor se extiende a todos los accesorios de la cosa y a todos los aumentos
de ella, pero correspondiendo al duefio la propiedad de los accesorios, este
articulo hay que relacionarlo con el Arto. 3752C. que prescribe que si la
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prenda produce frutos o intereses, el acreedor los percibe de la cuenta del
deudor, es l6gico suponer que la intencién del legislador en la palabra “frutos”
se refiere unicamente a los frutos civiles y que su aplicacion quede restringida
para el caso en que la prenda haya sido constituida sobre creditos.

En el caso de que la cosa dada en prenda resultare no ser de la
propiedad del deudor, el acreedor tendrd derechos a que se le entregue otra y
que sea esta por lo menos de igual valor para la seguridad de su crédito. El
mismo derecho tendrd el acreedor cuando este haya sido engafiado en la
sustancia de la prenda Arto. 3748C. y el Arto. 2462C. que trata del error de
hecho cuando este recae sobre la sustancia de la cosa objeto del contrato y
produce su nulidad, se reputara terminado el plazo y el acreedor podré exigir
el cumplimiento de la obligacion principal, dafios y perjuicios.

Una vez vencido el plazo convencional o legal sin haberse pagado la
deuda puede el acreedor pedir judicialmente la venta de la prenda para ser
pagado con su precio, el juez resolvera sobre el particular en atencion a lo que
haya contestado el deudor. Esta facultad de hacer vender la prenda es esencial
a este contrato, porque sin ella la prenda no llenaria su cometido, o sea ser
objeto de verdadera garantia para el pago, aunque la ley permite que el
acreedor pueda adquirir la prenda por compra que haga de ella o por su
adjudicacién segun arto 3761C. prohibe terminantemente que el acreedor
pueda disponer de la prenda, ni apropiarsela por la cantidad que hubiere
prestado sobre ella arto 3758C.

La ley restringe en este mismo precepto la libertad de contratacion
declarando nulo cualquier pacto, contra lo establecido se celebre este pacto
por el cual se permitia antes al acreedor apropiarse de la prenda por el valor
que habia prestado sobre ella se conoce con el nombre de pacto comisorio y la
razon de su prohibicion, es que el acreedor estaria siempre en condiciones de
colocar a quien necesita de su dinero en tal situacion, lo condicionaria ha verse
obligado a sacrificar su prenda por cantidades mucho menores de su verdadero
valor.

En cambio con la venta en subasta los derechos del deudor y acreedor
estdn garantizados, pudiendo este ultimo concurrir a hacer posturas como
cualquier otro y obtener asi la adjudicacion de la prenda, la ley en su amplitud
no obliga ni al deudor ni al acreedor a que tengan forzosamente que ocurrir al
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juez y estos pueden libremente estipular sin necesidad de procedimientos
judiciales, que la prenda sea vendida por un tercero, pero siempre en subasta y
de acuerdo con las bases que acreedor y deudor hayan acordado. El acreedor
tiene varios derechos que hacen eficaz a esta garantia, derecho de retencion,
derecho de persecucion ,derecho de venta, derecho de preferencia, derecho a
la indemnizacidn por los gastos y perjuicios ocasionados por la tenencia de la
cosa; derechos a los frutos e intereses.

a) Derecho de retencion.

Nuestro codigo civil no regula el Derecho de Retencion como una
institucion o Derecho especial unicamente hace referencia de el en diferentes
Articulos a diferentes instituciones, los anotadores y comentadores de la
tercera edicion de nuestro cddigo Civil Arto. 1514, hacen una breve alusién a
el, en mucho de los cuales se encuentran expresamente establecidos y otros en
que unicamente la equidad hace suponer que el legislador quiso establecerlo.

Como concepto de Retencion podemos decir que es un derecho que la
ley concede previa declaracion por decreto judicial al poseedor de una cosa
que le pertenece a otra para conservarla en su poder hasta que el propietario
les pague las deudas que aquel tiene relacionada con la misma cosa. Es un
derecho que tiene su origen en la Ley, el codigo civil lo llama derecho legal de
retencion por lo tanto no debe confundirse con la prenda, que hace nuestro
mismo cddigo en su Arto. 3343C. Es decir se le concede al acreedor la
facultad de conservar la tenencia del bien, pignorado hasta el pago de su
crédito, segun se desprende de los artos: 3740 y 3755C.

Con este derecho el acreedor conserva la cosa pignorada a cubierto de
ocultaciones, deterioro y disposiciones de ella por parte del deudor; compele
al deudor a pagar para recuperar la prenda y hacer uso de ella, para exigir la
devolucion de la prenda es preciso el pago o cumplimiento total de la
obligacion. (Arto. 3755C.).

De acuerdo con el arto. 3741C. el deudor tiene derecho de cambiar la
cosa pignorada por otra de igual o mayor valor en caso de necesidad, la cual
tendra que ser debidamente acreditada. Es una excepcion a la regla de que solo
en virtud del pago o cumplimiento total de la obligacion el acreedor esta
obligado a devolver la prenda. Claro esta que devuelve la primera y recibe otra
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en cambio. Si el acreedor acepta el cambio de produce sin complicaciones. Si
lo rechaza el juez lo decidira.

Dentro de este derecho se suele abordar el estudio de la prenda técita,
cuyo origen se remonta al derecho romano, en el que se regulo con amplitud,
sin importar la fecha de los créditos y el momento de su exigibilidad. EI Arto.
3736C. contempla esta figura que dice asi: “la prenda que estuviere gravada
con una deuda anterior, al contraerse después de otra deuda entre el mismo
acreedor y el mismo deudor, servira de garantia para las dos deudas sino se
hubiere estipulado lo contrario”. Se funda en la voluntad presunta del
acreedor: el acreedor que pide prenda es por que desconfia de su deudor y de
aqui se puede corregir de que desea garantizar con la misma prenda el segundo
crédito que le conceda sin necesidad de pacto expreso. Como consecuencia no
se aplica, de acuerdo con el arto. 3738C. si un tercero es el que da la prenda,
no seria justo gravarlo nuevamente, ni cuando el acreedor adquiere un crédito
contra un deudor en virtud de cesion, subrogacion o sucesion.

b) Derecho de persecucion.

El acreedor puede reivindicar la cosa pignorada en poder de quien se
encuentre, sin perjuicio de las limitaciones legales. Estas limitaciones
aparecen en los Artos. 1441 y 1768C. de acuerdo con ellos cuando las cosas
fueren hurtadas, robadas o perdidas procede la reivindicacion aunque el
tercero tuviere buena fe; fuera de estos casos no procede la reivindicacion, si
el poseedor fuere de buena fe.

El Arto. 3750C. consagra el derecho de persecucion y se concede aun
hasta en contra del deudor. La accion reivindicatoria nace del dominio. De
aqui que se pueda afirmar que técnicamente el derecho de persecucion no es
una accion reivindicatoria, pues el acreedor es un mero tenedor de la cosa
pignorada.

c) Derecho de Venta.

El patrimonio del deudor sirve de garantia general a todos los
acreedores para gque se paguen mediante la subasta de los bienes.
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En la prenda el derecho de venta se concreta en un bien determinado
afectado al cumplimiento de la obligacion. Los Artos 3760C. y 514CC.
Consagran el derecho objeto de nuestro analisis. ElI Arto. 17 de la ley de
prenda comercial en venta al tercero o a la adjudicacion judicial al acreedor
cancela la deuda, sin que queden saldos insolutos.

El acreedor puede perseguir otros bienes diferentes al pignorado, sin
que se aplique el orden de prelacién consagrado en el arto. 1708Pr. Para la
hipoteca. La subasta es el medio de vender el bien pignorado para pagar al
acreedor. Lo puede hacer un juez o un tercero cuando asi se pactd, sin
necesidad de procedimiento alguno en esta ultima modalidad. El codigo de
comercio permite la venta por medio de corredores.

De acuerdo con el Arto. 3758 y 3759C. se prohibe al acreedor
apropiarse o disponer (vender, donar, permutar, etc.) del bien pignorado en el
caso de incumplimiento de la obligacion. Todo pacto en contrario es nulo. La
referida prohibicion (proscripcion al pacto comisorio) no impide que al
acreedor se le adjudique en pago en la subasta el bien pignorado (Arto.
3761C.) o lo reciba del deudor voluntariamente mediante una dacion en pago.
El Arto 516CC. Permite la dacidn en pago, siempre que se realice después de
vencido el plazo de la obligacion.

d) Derecho de preferencia.

El acreedor pignoraticio se paga primero con el producto de la subasta y
después los otros acreedores. Rompen con el principio de igualdad al pago de
todos los acreedores. ElI Arto. 3732C. consagra este derecho y exige como
requisito para conservar el privilegio de la cosa pignorada permanezca en
poder del acreedor o de un tercero.

Para el nacimiento y subsistencia de la prenda es necesario que la
posesion del bien pignorado la tenga el acreedor. Cuando pierda la tenencia
sin su voluntad no se pierde el privilegio y puede reivindicar la cosa. Por el
contrario, si se desprende de la prenda voluntariamente se pierde la
preferencia. Segun lo disponen los Artos. 3762 y 3764C. Este derecho
cubre el producto de la venta y se extiende a todos los accesorios y aumentos
de la cosa pignorada (mejoras, frutos, etc.) Son protegidos tan bien por los
derechos de retencion y venta los accesorios y aumentos.
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e) Derecho a la indemnizacion por los gastos y perjuicios causados por la
tenencia del bien pignorado.

En la conservacion del bien pignorado el acreedor puede hacer gastos o
recibir perjuicios, los que deben de rembolsar el deudor. Los gastos
reembolsables son los necesarios para la conservacion de la prenda y los
causados por mejoras que le dieron mayor valor (Arto. 3743y 3751C.).

f) Derecho a los frutos e intereses.

De acuerdo con el Arto. 3752C. el acreedor tiene el derecho a percibir
los frutos e intereses, debiendo imputarlos primero a los intereses si se les
dieran y después al capital. Se ha visto en este derecho una especie de
usufructo y ademas se estima que el acreedor esta obligado a recibir los frutos
e intereses. Pero esta apreciacion es errénea, pues el citado articulo establece
un derecho y no una obligacion.

Obligaciones de la Prenda para el acreedor.

Respecto del acreedor, viene obligado a cuidar la cosa dada en prenda en
cuanto es poseedor en cuenta ajena y debe abstenerse de usar la cosa
pignorada, aungue si la prenda produce intereses, compensara al acreedor los
que perciba con los que le deben, en cuando excedan de dos legitimamente
debido, los imputara al capital, finalmente debe restituir la prenda cuando se
ha cumplido la obligacién que con esta se garantiza. Debera el acreedor a
limitarse ala tenencia y custodia de la cosa dada en prenda sin hacer uso de
ella, a menos que el propietario le haya dado su consentimiento, la razon es
muy simple por el contrato de prenda, el acreedor al tener Unicamente la
posesion de la cosa pignorada para garantizar su crédito y no puede extenderse
al uso y disfrute de la cosa que depende enteramente del deudor el cual
conserva su dominio.

Devolver la prenda al duefio en el acto de ser pagado enteramente en su
crédito o de cumplirse la obligacion, Arto. 3755C, en la devolucién de la
prenda debe comprenderse las accesiones o frutos que hayan tenido, si la
prenda se perdiese o deteriorase el acreedor es responsable, si tales hechos
sobreviniesen por su culpa o negligencia salvo caso en contrario segun los
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Artos. 3744 y 3756C. Cuando la pérdida fuere por caso fortuito acaecida
después del pago del crédito o de cumplida la accién principal, el acreedor
debera de pagar el valor de la prenda si no tuvo justa causa para demorar su
entrega.

Derechos y Obligaciones de la Prenda para el deudor.

Los derechos del deudor con respecto a la prenda, los correlativos de las
obligaciones que tiene el acreedor, asi que puede exigir la devolucion de la
prenda tan pronto hayan pagado la deuda o cumplido la obligacién,
Arto.3769C. Para que el deudor pueda reclamar la devolucién de la prenda
debe haber tenido pagada integramente la deuda, siendo indivisible el derecho
de prenda, si muere el acreedor y se divide el crédito entre varios herederos
aungue se pague a uno su parte subsiste la prenda por entero a favor de los
otros, hasta que todos estén pagados por ser la prenda indivisible subsiste
siempre en el todo y en cada una de las partes de la cosa empefiada.

Respecto a las obligaciones del deudor, debe satisfacer la obligacion
principal con sus intereses (si coincide en la misma persona la condicién de
deudor principal y pignoraticio) abonar al acreedor los gastos realizados en la
conservacion y custodia.

= Podra gravarse con prenda toda clase de bienes muebles.

= La prenda podré constituirse con o sin tenencia de la cosa.

= No podra empefiarse cosa ajena sin autorizacion del duefio.

= Si constituida la prenda el acreedor tiene conocimiento de que los bienes
pignorados son ajenos, tendrd derecho a exigir al deudor otra garantia
suficiente o el inmediato pago de la deuda.

= El juez a peticion de cualquiera de las partes podra ordenar que la subasta se
haga en un martillo, bolsa de valores u otro establecimiento semejante de
funciones legalmente en el lugar. Igualmente podra ordenar que los bienes
gravados se subasten por unidades o lotes separados.

= Toda estipulacion que directa o indirectamente, en forma ostensible u oculta,
tienda a permitir que el acreedor disponga de la prenda o se la apropie por
medios distintos de los previstos en la ley, no producira efecto alguno.
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HIPOTECA
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2. HIPOTECA.

2.1 Regulaciones Generales y Especificas.

En forma muy general la hipoteca la podemos definir como un derecho
real que graba bienes inmuebles, sujetandolo a responder de una obligacién.

Pero esta definicidn resulta insuficiente, ya que no toda la doctrina esta
de acuerdo en considerar a la figura como derecho real y pueden existir otras
variantes como la llamada hipoteca mobiliararia se pone en duda el efecto de
la sujecion de los bienes para responder de una deuda su condicion de derecho
real, y su funcién de asegurar una percepcion dineraria y su caracter accesorio
0 de garantia o bien “la hipoteca es un derecho real de realizacion de valor, en
funcion de garantia de una obligacion pecuniaria, de caracter accesorio e
indivisible de constitucion registrar, que recae directamente sobre bienes
inmuebles, propios del deudor o ajenos y enajenables que permanecen en la
posesion del propietario.

La hipoteca al ser un contrato del derecho comudn se encuentra regula
de forma general en nuestro Cddigo Civil en los Artos. 3771 al 3796 y
regulacion de forma especial; los Artos 3797 al 3807 que trata de los bienes
que pueden constituir hipoteca y que bienes no pueden, Artos 3808 al 3827
que trata sobre la forma de la hipoteca y su registro, Arto 3828 al 3835 que
trata sobre efecto de las hipoteca respecto a terceros y del crédito, Arto 3836 al
3841, que trata de las relaciones que la hipoteca establece entre deudor y
acreedor, Arto 3842 al 3855 que se trata de las relaciones que la hipoteca
establece entre los acreedores hipotecarios y los terceros poseedores de los
inmuebles hipotecados, Arto. 3856 al 3861 que se trata de las consecuencias
de la expropiacion seguida contra el tercer poseedor, Arto 3862 al 3877 que se
trata de la extincion de la hipoteca, del Arto 3878 al 3883 que se trata de la
cancelacion de la hipoteca y del Arto. 3884 al 3898 que se trata de cédulas
hipotecarios.

En la ley General de Bancos, instituciones Financieras no bancarias, y
grupos financieros. Ley Numero 314, regula la hipoteca de forma muy
especifica estableciendo procedimientos o regulaciones en la ejecucion del

contrato o para su cumplimiento.
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En el Arto. 60 el que establece que si los articulos otorgados por los
bancos tuvieren garantia hipotecaria y el deudor faltare con cualquiera de las
obligaciones contraidas por virtud de la ley o del  contrato respectivo, los
bancos acreedores  podran  requerir Judicialmente al deudor para que
cumpla con sus obligaciones dentro del plazo de treinta dias; si el deudor no lo
hiciera los bancos a su eleccion, podran solicitar la tenencia y administracion
del inmueble hipotecado o proceder ejecutivamente a la realizacion de la
garantia.

Ademas regula en los siguientes articulos; sobre terceros poseedores,
administracion de bienes hipotecados, derecho de ejercer la accion personal de
parte de los bancos, facultad para designar depositario, cuando se admiten las
tercerias, prioridad de los embargos, renuncia tacita, adjudicacién por falta de
postores, posturas que no se tomaran en cuenta, estructura de venta y
adjudicacién, cancelacion de hipoteca y otros derechos reales, caso de quiebra
y concurso, derecho a repetir, exencion de fianza, cobro de hipoteca
posteriores de primer grado, obligaciones de citar a los bancos, documentos
que traen aparejados ejecucion, juez competente a opcion del banco y sobre
derecho bancario.

Rojina Villegas® da la definicion.- “La hipoteca es un derecho real que
se constituye sobre Dbienes determinados, generalmente inmuebles,
enajenables, para garantizar el cumplimiento de una obligacién principal, sin
desposeer al dueiio del bien gravado y que otorga a su titular los derechos de
persecuciéon, de venta y de preferencia en el pago, para el caso de
incumplimiento de la obligacion™
Rafael de Pina’ "contrato que puede ser definido, como aquél por virtud
del cual determinados bienes- muebles o inmuebles - quedan constituidos en
garantia del cumplimiento de una obligacion, para que, en el caso de que ésta
no se realice, sean destinados a satisfacer con su importe el monto de la deuda
cuyo pago se encuentran afectos por voluntad se su titular."

6 Idem (en su obra de Derecho Civil mexicano, pagina 25).
7 Ob. Cit. (Guy Bendafia Guerrero).
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Segun los contratos bancarios, hipoteca se define como contrato por
virtud del cual una entidad financiera concede al acreditado una determinada
disponibilidad de dinero que puede hacer efectiva en sucesivas veces sin que
las disposiciones puedan ser superiores a la diferencia entre el limite maximo
entre el crédito concedido y la parte dispuesta no amortizada, en el que cada
una de las disposiciones efectuadas tienen una configuracién auténoma en
cuanto al tipo de interés y plazo de amortizacion, el cual no puede exceder de
la fecha de vencimiento final del crédito, siendo el cierre de la cuenta
instrumental articular al hecho determinante del saldo final exigible.

Las garantias reales mobiliarias

La produccion y circulacion de bienes mobiliarios es inmensa en la
época actual. La riqueza mobiliaria ha adquirido importancia social y juridica.
De aqui la especial atencion que los juristas y legisladores le presten. Los
inconvenientes de la prenda comin imposibles de continuarlos soportando en
el comercio mobiliario actual han llevado a la constitucion de nuevos tipos
de garantias reales mobiliarias con la ayuda de la publicidad registral,
tomando el derecho inmobiliario registral algunos principios (publicidad,
especialidad y legalidad) en la medida que lo permite la naturaleza de estos
bienes.

Estos registros pueden ser computarizados como se han establecido en
varios paises. No todos los bienes muebles son susceptibles de ser dados en
garantias real y estructurada con la publicidad registral, son bienes de facil
identificacion de un valor considerable y no consumible lo que admite esta
garantia.

o Concepto de Hipoteca Mobiliaria.
Es wuna garantia inscribible que recae sobre bienes muebles
identificables, enajenables, no consumibles y de un considerable valor

afectado especialmente al cumplimiento de una obligacion, los cuales
quedaran en poder del deudor para su uso y conservacion.
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o Caracteres de la Hipoteca Mobiliaria.

Es un derecho real de garantia inscribible y recae sobre bienes muebles
ajenos identificables, de un considerable valor, no consumible, los cuales
quedan en poder del deudor.

o Diferencia de la Hipoteca mobiliaria con la prenda.

Ambas garantias otorgan el derecho de preferencia, persecucion y venta,
recaen sobre bienes muebles. Son los elementos comunes con la prenda sin
desplazamiento, las diferencias son menores que con la prenda corriente.

o La hipoteca mobiliaria en Nuestro Derecho.
Aparece con las figuras:

% de Hipoteca Naval establecida en el Arto. 1024 y siguientes del Cddigo
de Comercio y Arto 3749 Cdédigo Civil.

++ Y como Hipoteca de Aeronave regulado en los Artos. 201, 202 y 206
CAC.

2.2 Caracteres del Derecho de hipoteca.
Dentro de la definicion apuntada se recogen los siguientes:

1) la hipoteca es un derecho real inmobiliario, es discutido este caracter,
frente al mismo se eleva la tesis que considera la hipoteca como una
obligacion real, la postura procesalista que atribuye a su titular el derecho
de vender el bien hipotecado para la satisfaccion del crédito garantivo y la
teoria que trata de eliminar la distincion entre derechos reales y derechos
de obligacion. Pero por ser real tiene los caracteres de adherencia o
inseparabilidad. Tales caracteres los expresa en nuestro codigo Civil Arto
3843.

2) Es un derecho de realizacion de valor, dentro de la clasificacion general
de los derechos reales: derechos de uso, disfrute, derechos reales de
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3)

4)

5)

6)

7)

garantia, de adquisicion, la hipoteca se sitta dentro de un grupo llamado de
realizacion de valor.

Es un derecho establecido en funcién de garantias del cumplimiento de
una obligacion dineraria.

La hipoteca es de caracter accesorio; este es uno de los caracteres mas
discutidos, aunque en el cddigo civil esta claro que se constituye para
asegurar el cumplimiento de una obligacion principal. Es decir esta
subordinado a otro derecho cuyo cumplimiento viene a garantizar o
asegurar ya que toda hipoteca segun nuestra legislacion asegura el pago de
un crédito a cuya dependencia esta sometida, si bien la misma hipoteca
puede desenvolverse con sustantividad segun el Arto. 3822C.

La indivisibilidad de la hipoteca; el principio de indivisibilidad podemos
sintetizarlo asi; todas y cada una de las partes del crédito esta garantizada
por todas y cada una de las partes del inmueble gravado, la hipoteca
subsistira mientras no se cancele la totalidad de la obligacion garantizada,
este caracter de indivisible se manifiesta no solo del lado del crédito ya que
durante subsiste parte de el queda integra la hipoteca, aunque el crédito se
divida entre los herederos del acreedor de los bienes puestos en la garantia
mientras no sea cancelada, subsiste integra sobre la totalidad de los bienes
hipotecados.

Publicidad. La hipoteca para que pueda perjudicar a terceros es necesario
que se haga conocimiento de estos, mediante su inscripcion en los registros
destinados en efecto, el principio de publicidad es uno de los pilares en
que descansa la institucion del registro Publico, reviste caracteres
especiales en el caso de la hipoteca, es constitutiva de la misma. La
hipoteca se sustrae que el registro es declarativo y que no da ni quita
derechos. es decir que uno de los casos que la inscripcion opera de forma
constitutiva es la hipoteca, ademas de los requisitos exigidos es
indispensable, que la hipoteca quede validamente constituida en el
documento que se constituye sea inscrito en el documento de la propiedad.

La hipoteca recae directamente sobre los bienes inmuebles que sean ajenos
y enajenables. (salvo los casos admitidos de hipoteca mobiliaria).
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8)

9)

No es preciso desplazamiento de posesion, el codigo civil establece como
esencial para constitucion de la prenda que se ponga en posesion al
acreedor o tercero, pero para la hipoteca no se repite esta exigencia por lo
tanto, la diferencia sustancial entre prenda e hipoteca reside en esta falta de
desplazamiento aunque se admita la figura sin desplazamiento.

El Caracter de Especialidad o determinacion; referido igualmente a la
obligacién en garantia de la cosa hipotecada, como consecuencia de este
principio la constitucion de una afeccién o carga de naturaleza hipotecaria
sobre una universalidad de bienes muebles e inmuebles pugna con los
preceptos fundamentales de nuestra legislacion. Atendida la naturaleza de
obligacién accesoria que tiene la hipoteca, es evidente que puede
constituirse para la seguridad del cumplimiento de toda clase de
obligaciones permitidas por las leyes; pero es indispensable sin embargo,
determinar, en todo caso la cantidad fija de que responde la finca
hipotecada.

Como caracteres de la hipoteca bancaria tenemos:

a) Es un contrato consensual y bilateral, que se perfecciona por el mero
consentimiento sin necesidad de que se efectué algunas disposiciones
por el acreditado, aunque en la practica suele coincidir la celebracion
del contrato con la realizacion de alguna disposicion, normalmente
inferior al limite maximo estipulado, pero, en rigor ya surgen
obligaciones de la prestacion del consentimiento debidamente
acreditado: disponibilidad del crédito y cobros de comisiones como la
de estudio y la disponibilidad. Ahora bien el caracter consensual del
contrato del crédito que exige consentimiento libre y no viciado (como
requisito esencial del contrato) no es incompatible con la necesidad de
escritura publica e inscripcion del registro de la propiedad de hipoteca.

b) Es un contrato bancario de garantia que puede tener caracter civil o
mercantil, se trata de un contrato que garantiza que en caso de
incumplimiento de la obligacién principal y habiendo agotado el
procedimiento de requerimiento pueda ser cancelado con el dinero de la
venta de la cosa dada en prenda.
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2.3. Clasificacion de hipotecas.

VI.

Por su origen pueden ser voluntarias y legales; las hipotecas voluntarias
son las convenidas entre partes o impuesta por disposicion del duefio de
los bienes sobre lo que se establecen y solo podran constituirlas las
personas que sefiala la ley. Las hipotecas legales son aquellas; que estan
admitidas expresamente por las leyes.

Por la forma pueden ser; expresas y tacitas, actualmente han
desaparecido las hipotecas tacitas quedando con reminiscencias de ellas
los créditos singularmente privilegiados, toda hipoteca es necesario que
sea expresa para su validez, pactada en documento publico e inscrito en
el registro de la propiedad.

Por el objeto pueden ser: generales y especiales. En el antiguo derecho
eran hipotecas generales las que afectaban todos los bienes del deudor,
ahora solo se habla de hipotecas especiales en base del principio que
rige esta materia.

Por su contenido las hipotecas pueden ser; ordinarias o de seguridad, la
ordinaria o de trafico sigue la normativa general mientras la hipoteca de
seguridad es la que garantiza una obligacion de procedencia dudosa o
indeterminada por lo que la fe publica registral solo cubre la garantia
real, mientras la existencia y las particularidades del crédito debera
probarse, en el momento oportuno, por medios extrarregistrales, lo que
obliga ha establecer un méaximo de responsabilidad. También pueden
ser hipotecas de capital o de renta segun garanticen una obligacién de
cumplimiento unitario de hacer pagos o prestaciones obligatorias.

Por los efectos pueden ser; comunes y privilegiadas, las privilegiadas
son las hipotecas tacitas posteriormente aludidas o mejor créditos
singularmente privilegiadas.

Por su régimen y normas legales, las hipotecas pueden ser: normales o
excepcionales. Son excepcionales o extraordinarias aquellas que se
apartan de la norma general como la hipoteca en garantia con titulos
transmisibles o al portador, las constituidas de cuentas de créditos.
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VII.

Pueden sefalarse determinadas modalidades de hipotecas cuando existe
el llamado pacto de limitacion de responsabilidad al importe de los
bienes hipotecados, asi como la hipoteca con clausulas de estabilizacion
de valor, la hipoteca que establece el pacto en que el adquirente de la
finca hipotecada asume la deuda, o aquella en la que existe descuento o
retencion del precio de la venta.

Otra forma de clasificacion de las Hipotecas tenemos:

Y V. VWV VYVYVY

Hipoteca voluntaria.

Hipoteca necesaria, es para determinar un crédito.

hipoteca ordinaria, es a favor de la persona determinada, por cantidad
precisa, transmisible también por instrumento, etc.

Hipoteca excepcional, es la destinada a garantizar una obligacion de
existencia dudosa o de cuantia no determinada.

Hipoteca inmobiliaria es aquella que se constituye sobre bines
inmuebles.

Hipoteca mobiliaria es la que recae sobre bienes muebles, es decir, que
el objeto del contrato son precisamente bienes de naturaleza mueble.
Aqui no se entregan lo bienes, no se desposee de los bienes al deudor (o
tercero constituyente de la hipoteca).

2.4. Elementos del contrato hipotecario.

La hipoteca como todo contrato, debe reunir los requisitos legales

siguientes: consentimiento, capacidad, objeto y causa.

Consentimiento: este debe manifestarse en escritura publica pero este

requisito no le da el caracter de solemne, nuestro cdédigo civil no admite la
declaracion unilateral de voluntad como obligacién en general.

El acreedor no necesita aceptar la hipoteca en escritura publica de

forma expresa, se puede aceptar la hipoteca en forma tacita y con
posterioridad a su otorgamiento, como sucederia cuando se libra un testimonio
a su favor.
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Capacidad de enarenar: es decir que para hipotecar es necesario tener la
capacidad de obligarse y de enajenar y ser propietario del inmueble
hipotecado Artos. 3797 y 3798C., esta capacidad es diferente a la de enajenar,
son dos capacidades que deben de concurrir en la constitucion de la hipoteca.

La capacidad de enajenar se derivad e la caracteristica de que la
hipoteca constituye un principio de enajenacion (venta eventual del inmueble).

Elementos Esenciales

Consentimiento

Objeto.

Elementos de Validez.

Capacidad, Son los mismos de todo contrato.
Forma.

2.5. Objeto de la hipoteca.

El arto 3799C. sefiala en forma amplia los bienes que pueden
hipotecarse; los inmuebles, los derechos reales enajenables, como el usufructo
y la hipoteca pero no el uso, habitacion y servidumbre en forma independiente
porque no pueden enajenarse el arto 1548C; el edificio construido en un fundo
ajeno, los frutos de los inmuebles, la nuda propiedad, la que una vez
consolidada por la extincién del usufructo, quedara este afectado por la
hipoteca salvo pacto en contrario, las naves, los pastos, agua, lefia y otros de
semejante naturaleza real; los bienes litigiosos, siempre que se haya anotado la
demanda o se haga constar en el registro que el acreedor tenis conocimiento
del litigio y otras.

La venta o la hipoteca de cosa ajena son nulas en forma absoluta, este
caracter aparee reforzado en el arto 3805C., que establece que no se validara la
hipoteca ni por adquisicion ulterior del bien ajeno hipotecado por el
constituyente ni por sucederle como heredero del duefio del inmueble
hipotecado al constituyente.
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2.6. Obligaciones que pueden garantizarse como hipoteca.

Nuestro cddigo civil es amplio en esta materia, pues se pueden
garantizar las obligaciones de dar, hacer o no hacer, las simples obligaciones
sujetas a condicion suspensiva o resolutoria en cuanto a su origen las
contractuales, cuasi contractuales, cuasidelictuales y legales.

El principio de especialidad, como ya vimos, en cuanto al crédito, exige
cuando el crédito es condicional, indeterminado en su valor, cuenta corriente 0
eventual, si la obligacién consistiere en una obligacion de hacer o no hacer en
las prestaciones de especie es necesario declarar un valor estimativo en el acto
constitutivo de la hipoteca artos 3773 y 3783C.

2.7. Causas de la hipoteca.

Para determinar la causa es necesario determinar el deudor o el tercero,
es decir; si la hipoteca la constituye el deudor que es de general ocurrencia, su
causa serd la misma de la obligacion principal ya sea que se constituya
simultaneamente o con posterioridad.

Cuando la garantia es otorgada por el tercero se puede presentar varias
situaciones, el tercero se limita a constituir la hipoteca sin expresar causa, por
lo que hay que buscarla en las relaciones del constituyente con el deudor pero
la hipoteca es abstracta para el deudor con relacion a ella, permaneciendo
extrafio a su nacimiento.

Cuando el acreedor paga o promete remuneracion al tercero el contrato
deja de ser abstracta en la promesa de remuneracidn esta seria la causa para el
tercero y el acreedor la constitucion de la hipoteca.

2.8. Efectos de la Hipoteca.

a) Con relacién al acreedor, viene obligado a cuidar la cosa, evitando el
uso agresivo de la recibida prenda, satisfecho el credito, no puede
retener la cosa, salvo que mientras retuviese la prenda el deudor,
contraere con otra deuda exigible antes de haberse pagado la primera,
en cuyo caso puede prorrogar la retencién hasta que se les satisfagan
ambos creditos.
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b) Respecto del deudor, debe sufrir la retencion hasta la total satisfaccion
del crédito y en caso de incumplimiento de la deuda principal sufrir la
venta del bien pignorado por medio de subasta judicial o notarial para
constituir prenda en garantia; es necesario tener la libre disposicion de
los bienes respecto del bien que se trate de cosa mueble que esté en el
trafico y sea susceptible de posesion, su funcién garantizadora se
extiende a cualquier obligacion validamente constituida.

c) Se extiende la hipoteca por cumplimiento o extincién del débito que
asegura renunciar unilateralmente al acreedor a la garantia, por perdida
del bien objeto de prenda y en su caso, por realizarse la condicion o
Ilegar el término.

En resumen, los efectos: son de garantizar el cumplimiento de la obligacion
en caso de incumplimiento, el acreedor hipotecario puede ejercitar la accién
personal derivada del crédito o bien la accion real de la hipoteca por los
procedimientos admitidos en los que figura el procedimiento judicial sumario
que permite tras breves tramites la realizacion del crédito hipotecario.

El acreedor hipotecario para el caso de que el propietario de sus bienes o
del hipotecante no deudor deteriore los bienes, tiene la accidn de devastacion.

Podemos englobar de forma mas detallada que los efectos bajo este
epigrafe son:

1) Las consecuencias que la hipoteca produce con relacion al deudor,
bien antes del ejercicio de la accion hipotecaria, bien después.

2) Las ventajas que proporciona el acreedor sobre los inmuebles afecto,
con relacion a terceros, es decir tanto por lo que respecta a los demas
acreedores del deudor (DERECHO DE PREFERENCIA), como en lo
relativo a los terceros poseedores del inmueble hipotecado (derecho de
persecucion).
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2.8.1. Consecuencias de la hipoteca respecto al deudor.
I — Antes del ejercicio de la accion hipotecaria.

Mientras el acreedor no entabla la accion hipotecaria, el deudor conserva
todos los atributos del derecho de propiedad: administracion, disfrute del
inmueble, y derecho de enajenarlo, con tinta a si mismo percibiendo los frutos
y rentas del inmueble hipotecado. Puede incluso percibir o ceder los alquileres
no vencidos. Por ultimo conserva el deudor el derecho de disponer del
inmueble gravado con la hipoteca, pero en este punto es muy importante
establecer una distincion entre los inmuebles por destino y los demas
derechos reales inmobiliarios. Otro efecto que podemos afadir a los
producidos entre acreedor y deudor, es que desde el instante mismo en que se
la establece, y a nuestro parecer con entera independencia de toda inscripcion,
la hipoteca lleva consigo la indivisibilidad de la deuda. Por consiguiente, si
fallece el deudor, el acreedor tendra derecho a reclamar la totalidad a uno
cualquiera que los herederos que en su hijuela tengan total o parcialmente al
inmueble hipotecado.

I1- Despues del ejercicio de la accion hipotecaria.

Durante mucho tiempo la hipoteca no conferia al acreedor el derecho de
vender el inmueble; lo Unico que podia era apoderarse de el y solo estaba
permitido venderlo en el caso de una clausula expresa del contrato que se lo
autorizase. Mas tarde en tiempos de Ulpiano, se considero que esta clausula
venia sobre entendida en toda constitucion de hipoteca vy al revés de lo que
antes sucedia el acreedor tenia plena libertad para vender la finca cuando y
como quisiera, en publica subasta o de forma amistosa, con el consentimiento
del deudor o sin el, lo cual se comprende puesto que se refutaba que este
derecho se lo daba una clausula del contrato. De esta suerte el acreedor
hipotecario no tenia necesidad de proceder al embargo ni habia ningun
requisito previo que cumplir antes de llevar a cabo la venta. Semejante
concepto legislativo, ante un poco simplista, es defendible en su principio, por
que economiza cuantiosos gastos, y no obstante no fue seguido por nuestro
derecho, a partir del cual la hipoteca solamente conferia al acreedor el derecho
de embargar el inmueble y no el de ponerse en posesion de el y apropiarselo.
En su virtud el acreedor venia obligado a llevar a cobo un embargo real y
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poner en venta el inmueble judicialmente como si fuera acreedor
quirografario. Este mismo principio es el que a conservado nuestro derecho
actual, debiendo, por tanto el acreedor hipotecario, en el caso de que no se
pague al vencimiento, proceder al embargo del inmueble, después de haber
dirigido al deudor un requerimiento de pago es mas, todas las reglas del
cédigo de procedimiento civil relativas al embargo de inmuebles, estan
precisamente pronunciadas con la mira puesta en los privilegios e hipoteca.

2.8.2. Ventajas que la hipoteca proporciona al acreedor con relacion a
terceros.

La hipoteca produce, como sabemos, dos efectos: a) el Derecho de
Preferencia y b) el Derecho de Persecucion. De estos dos efectos el esencial es
el primero, el de PREFERENCIA, o sea el derecho que goza el acreedor de
que, con el precio del inmueble hipotecado, se le pague con preferencia a los
de mas acreedores. El fin que persigue la hipoteca y con cuyo animo ha sido
establecida no es otro que asegurar esta ventaja al acreedor. En cambio el
Derecho de PERSECUCION o derecho de entablar la accién hipotecaria
contra los terceros poseedores del inmueble es un medio organizado con el
animo de garantizar al acreedor el ejercicio del derecho de preferencia, aun en
el caso que el inmueble haya sido enajenado por el deudor. El derecho de
Persecucion no es mas que una prolongacion del derecho de Preferencia.

Derecho de Preferencia, Nociones generales.

El acreedor hipotecario disfruta siempre del derecho de preferencia,
bien porque haya procedido contra el deudor al embargo del inmueble, bien
por que haya embargado a un tercer adquiriente consienta en pagar o lleve a
cabo la liberacion de la hipoteca. En todos estos casos se abre el
procedimiento respectivo establecido en el codigo de procedimiento civil, que
podemos llamar juicio de prelacion, cuyo fin es distribuir el precio entre los
acreedores. Ahora bien para que los acreedores hipotecarios pueda ejercer su
derecho de preferencia es menester que hayan llevado a cabo la inscripcién,
desde luego que es la fecha de la inscripcion la que sefiala la época de la
preferencia.
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Mientras no haya inscrito su hipoteca, el acreedor no puede oponerla a
los demas acreedores, aun quirografarios; sin embargo, conviene afiadir que
mientras el inmueble pertenezca en el patrimonio del deudor, el acreedor goza
del derecho de inscribir su hipoteca y, por consiguiente, de adquirir el derecho
de preferencia con relacion a los no inscritos.

Esto, no obstante, no es siempre cierto, ya que en efecto pueden
producirse acontecimientos que le priven del derecho de llevar a cabo la
inscripcidn, tales como la declaracion de quiebra, pues de conformidad con el
Arto. 1085C.C., los derechos hipotecarios no podran ser inscritos despues del
dia de la declaracion de quiebra.

Hay que tener presente que es el dia de la inscripcion el que determina
el puesto que habra de tomar el acreedor para cobrar en el orden establecido
en la distribucién del precio del inmueble. No hay que preocuparse, por lo
tanto, de la fecha de constitucion de la hipoteca, sino solo de la de su
inscripcion. Poco importa asimismo, que el crédito garantizado sea
condicional o simplemente eventual.

El Derecho de Persecucion.

El derecho de Persecucion es el complemento necesario del derecho de
Preferencia; es, como ya se ha dicho, su prolongacion, puesto que permite que
el acreedor pueda ejercitar su derecho de preferencia sobre el precio del
inmueble, aunque este haya salido del patrimonio del deudor y pasado a ser
propiedad de otra persona, en este caso hablamos del tercer poseedor de la
finca hipotecada. Asi lo expresa el Arto. 3844 C. en su inciso Primero,
concedido en los términos siguientes: “La Hipoteca da al acreedor el derecho
de perseguir la finca hipotecada, sea quien fuere el que la posea, y a cualquier
titulo que haya adquirido”.

Vamos a examinar a continuacion:
1°. Los casos en que ha lugar el ejercicio de ese derecho de seguimiento
0 persecucion.
2°. Las condiciones necesarias para dicho ejercicio; y
3°. El ejercicio del derecho de persecucion y las diferentes posiciones
que puede adoptar el tercer poseedor perseguido.
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Los casos en que ha lugar el ejercicio de ese derecho de seguimiento o
persecucion.

El acreedor hipotecario ejercita el derecho de persecucion cuando el
inmueble o una de las desmembraciones han pasado al patrimonio de un tercer
poseedor. A tal efecto, el Arto. 3842 C. reza: “Si el deudor enajena sea por
titulo oneroso o lucrativo, el todo o parte de una cosa o una desmembracion de
ella, que por si sea susceptible de hipoteca, el acreedor podra perseguirla en
poder del adquiriente; y pedir su ejecucion y venta, como podria hacerlo
contra el deudor. En el caso en que un tercero haya adquirido el dominio de la
cosa hipotecada, podra cuando este vencido el plazo, exigir del acreedor
entable el correspondiente juicio para el pago de su deuda, o cancele el
gravamen, si no lo verifica dentro de un termino prudencial que el juez le
dara”.

¢Pero que personas se deben clasificarse entre el nUmero de los terceros
poseedores?

No todos los adquirientes de un inmueble es un tercer poseedor. Con este
nombre se designa a los que no son personalmente responsables de la deuda
con todos los bienes, sino que solo vienen obligados como propietarios del
inmueble hipotecado. Es pues necesario clasificar a los terceros propietarios
del inmueble hipotecado en dos categorias.

a) Los que son personalmente responsables de la deuda igual que el mismo
deudor. Seran estos los causahabientes a titulo universal del deudor que
hayan aceptado la herencia. Contra ellos el acreedor tiene el derecho de
persecusio; son desde luego, adquirientes del inmueble pero no terceros,
puesto que constituyen la misma personalidad juridica del causante, es
decir estan en el lugar del difunto.

b) Los que no son personalmente deudores, sino que solo vienen obligados
como propietarios del inmueble hipotecado. Son estos los que hablando
con propiedad, se designa con el nombre de terceros poseedores y estan
expuestos al derecho de persecucion. El tercer poseedor no es un
deudor; no es él quien debe, sino el inmueble — res, nom persona debet
-y si este pudiera defenderse a este seria al que atacara el acreedor.
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Acorde con nuestra realidad juridica, nos permitimos hacer la siguiente
lista exhaustiva de terceros poseedores:

% El adquiriente de un inmueble gravado con hipoteca que no se haya
obligado expresamente a pagar el crédito, (Arto. 3845 C.).

% El que hipoteca un inmueble suyo en garantia de una oblacion ajena. (Arto.
3846 C.).

 El que ha adquirido la finca hipotecada en publica subasta ordenada por el
juez, sin citacién personal en el término del emplazamiento, de los
acreedores que tengan constituidas hipotecas sobre la misma finca. (Arto.
3844 C.).

Conviene ademas analizar algunas situaciones que se presentan en la
realidad a fin de ver si caen dentro de la figura del tercer poseedor. Por
ejemplo:

a) ¢Un heredero es o puede ser tercer poseedor? En tesis general, tal como se
explicaba anteriormente, no lo es; pero supongamos el caso de que muere
el deudor dejando cuatro herederos, y entre los bienes heredados un
inmueble gravado con hipoteca por la suma de cuarenta y cuatro mil
cérdobas. Siguiendo el principio de nuestra legislacion con relacion al pago
de las deudas hereditarias (Arto. 1404 C.) y en la hipotesis de que a cada
heredero le cupiese once mil cordobas en las deudas hereditarias, aquel de
los cuatro herederos a quien se haya adjudicado el bien gravado con la
hipoteca, sera obligado personalmente por la cuota en la deuda o sean once
mil cérdobas, y sera tercer poseedor por el resto dsea por los treinta y tres
mil cordobas, todo lo cual debe entenderse en las relaciones de los
herederos entre si, y no con relacion al acreedor, quien amparado por el
principio de la indivisibilidad de que ya he hablado anteriormente, puede
perfectamente perseguir el bien gravado para hacerse pago del total de la
obligacién garantida.

b) ¢Puede el fiador ser tercer poseedor? La respuesta a tal interrogacion es
negativa, desde luego que habiendo deudor personal, como lo es el fiador y
teniendo interes en el cumplimiento de la obligacion, no puede ser jamas
tercer poseedor.
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Los requisitos necesarios para el ejercicio del derecho de Persecucion.

Para que el acreedor pueda entablar el derecho de persecucion contra el
tercer poseedor son necesarias dos condiciones:

% La exigibilidad del crédito. Siendo que el acreedor hipotecario se
presenta como un acreedor, pidiendo que se le pague con el precio del
inmueble, es menester, por lo tanto, que tenga derecho de exigir el pago,
lo cual es bien comprensible, puesto que la hipoteca es accesoria del
crédito y esta destinada a asegurar su pago.

+ La publicidad de la hipoteca. El acreedor no puede perseguir al tercer
poseedor sino en tanto que haya suscrito su hipoteca.

El ejercicio del derecho de persecucion.

El acreedor hipotecario no puede, como sabemos, perseguir al tercer
poseedor sino hasta después de vencido su credito, si bien a partir de este
instante puede embargarle el inmueble. Tendrd a continuacion que expeditar
su accion mediante el procedimiento establecido en el Codigo de
Procedimiento Civil, namero VI, Titulo XXII, Libro Tercero, que trata de “La
accion de desposeimiento contra terceros poseedores de la finca hipotecada”.

Las diferentes posiciones que puede adoptar el tercer poseedor
perseguido.

Las posturas que pueden adoptar el tercer poseedor son:
1) Pagar al acreedor.
2) Abandonar el inmueble.
3) Oponerse, excepcionandose.

Cada una de estas actitudes trae sus consecuencias juridicas peculiares, que no
entraremos a un estudio a profundidad.
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CAPITULO Il

JUICIVU EJECU IIVO

56



UNIVERSIDAD NACIONAL AUTONOMA DE NICARAGUA-LEON.
FACULTAD DE CIENCIAS JURIDICAS Y SOCIALES.

JUICIO EJECUTIVO.

1. Juicio Ejecutivo Comun.
1.1 Nociones Generales.

El juicio ejecutivo se considera como una variante del proceso de
ejecucion. El proceso de Ejecucion tiende a obtener una actividad fisica,
material por parte del organismo jurisdiccional porque en eso de distingue del
proceso de cognicion. En el proceso de cognicion, la actividad que desarrolla
el juez es puramente intelectual. En el proceso de ejecucion por el contrario se
le pide al Juez una conducta fisica, un obrar, que haga actuar la declaracion
judicial que por haber quedado ejecutoriada y dictada en el ejercicio de una
accion de condena, es susceptible de ejecucion.

En el Juicio Ejecutivo se supone que esa declaracion judicial de la que se
pide cumplimiento, de la que se pide su ejecucion (por eso se llama ejecutivo
este juicio), esta contenido en el titulo ejecutivo.

Ese titulo ejecutivo viene a ser el presupuesto especial del juicio
ejecutivo. Esta considerado por la ley el titulo ejecutivo como que él encierra
una presuncion vehemente de certeza, de verdad, es decir, la declaracion
contenida en el titulo ejecutivo se presume que es cierta, que es indiscutible,
por eso dice Carnelutti® que en proceso de cognicidn este proceso versa sobre
pretensiones indiscutibles. Pero esta consideracion que se hace del titulo
ejecutivo no satisface a muchos expositores, a muchos tratadistas porque ella
no explica por ejemplo las ejecuciones injustas, es decir, no se puede
equiparar la declaracién contenida en una sentencia definitiva firme con la
declaracion contenida en un titulo ejecutivo; porque, en primer caso la
sentencia judicial que se ha emitido después de haberse instruido, sustanciado
el juicio con pleno conocimiento de causa, (esta declaraciéon judicial) si
que es verdaderamente indiscutible, de tal manera que las resoluciones que se
dicten en un procedimiento de ejecucion de Sentencia, ninguna de ellas tiene
el carécter de definitiva, son resoluciones mas o menos transcendentes, pero la
sentencia, la resolucion definitiva es la que se trata de ejecutar casualmente.

8 Ob. Cit. (Ivan Escobar Fornos).
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En cambio en el juicio ejecutivo aunque se quiera evaluar e identificar la
declaracion contendida en el titulo, la pretension ejecutiva no es que de
inmediato se ejecute esa declaracion contenida en el titulo, la pretension
ejecutiva no es que de inmediato se ejecute es declaracion, se da cumplimiento
a ella, sino que se dicte una sentencia definitiva, de término la cual estimando
procedente la pretension ejecutiva manda llevar adelante, manda seguir
adelante la ejecucion. Es decir, no encontramos bajo este aspecto semejanzas
entre el juicio ejecutivo y el proceso de cognicion.

De modo que no es cierto que el proceso ejecutivo éste eliminado por
completo la fase de cognicién, de conocimiento, de instruccion por parte del
organismo jurisdiccional en el juicio ejecutivo y también es necesaria que se
dicte un sentencia definitiva, con posterioridad con esa sentencia definitiva
dictada en el juicio ejecutivo es que quedarian abiertos los procedimiento de
apremio, los procedimientos de ejecucion de sentencia.

El juicio ejecutivo tiene asignado un procedimiento sumario es decir,
procedimiento breve, y las razones que ameritan este procedimiento sumario
para el juicio ejecutivo, para las pretensiones ejecutivas no son en relacion a la
cuantia de la ejecucion, al fondo de la ejecucion, sino mas bien a la calidad
que se funda el titulo ejecutivo. Es decir este titulo ejecutivo contiene un
elemento productor de certezas aparentemente considerado por o menos en el
momento en que se presenta la demanda ejecutiva. El titulo ejecutivo viene a
ser la prueba plena del derecho que afirma poseer, tener el ejecutante. De
modo que el conocimiento del juez se reduce en un principio a examinar este
titulo, a examinar su apariencia, a ver si esta asistido de todos los requisitos de
fondo y de forma para merecer la tutela privilegiada que indica la via
ejecutiva.

Pero ello no quiere decir que de plano se pase a ejecutarle porque se da
oportunidad al deudor, al ejecutante en el juicio ejecutivo comun, a
contradecir ese titulo, a examinar a excepcionarle y entonces viene la fase
cognoscitiva, el debate va a surgir frente a la oposicion que deduzca el
ejecutante, al titulo ejecutivo, a la demanda ejecutiva.

Hay conocimiento sumario breve, ¢por qué? Porque el titulo ejecutivo la
ley presume que es una arma que usada derechamente por el acreedor, por el
actor, por el ejecutante, dificilmente puede perder el pleito, su pretensién
porqgue el titulo ejecutivo provee la prueba plena y completa del derecho.
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De modo que la actitud del juez cuando se presenta una demanda
gjecutiva, es muy distinta a cuando se presenta una demanda ordinaria, la
actitud del juez es expectante, el comunica la de demanda al demandado,
espera las pruebas del actor y del reo y segun las alegaciones y las pruebas,
asi se vuelve la controversia estimando la demanda o rechazandola pero el
actor en el juicio ordinario, el juez no le acuerda medidas de aseguramiento de
su derecho, porque ese derecho no aparece probado con la presentacion de la
demanda, el unicamente ha presentado su demanda, talvez acompafiada de
documentos pero no ha presentado un titulo ejecutivo que es lo que contiene la
prueba plena del derecho.

El juez es un espectador en ese debate y de acuerdo con las pruebas, va a
resolverlo. En cambio, cuando se presenta una demanda ejecutiva el juez tiene
que fijarse mas, porque desde luego el actor, el ejecutante pide esa tutela
privilegiada, la tutela de juicio ejecutivo. El juez debe examinar
acuciosamente no solo la demanda ejecutiva, para eso basta un examen
somero, sino el titulo ejecutivo, porque el titulo ejecutivo es un titulo legal, es
la ley la que en todas las legislaciones, establece cuéles son los titulos
ejecutivos, como deben considerarse, como debe estar estructurado, y si el
juez después de este examen reconoce en ese titulo, en ese documento que
presenta el ejecutante, un titulo ejecutivo, entonces el juez, de acuerdo con la
ley, presume que este ejecutante tiene la razén, le asiste el derecho, como
acreedor que es, de cobrar, de ordenar el pago de esa deuda, de ese crédito. Si
el juez después de este examen llegase a la conclusion de que se ha
equivocado ulteriormente, antes de fallar el juicio ejecutivo, pues puede
rectificar y esa es una peculiaridad del juicio ejecutivo la de que siempre
queda expedita la jurisdiccion del juez para revocar el auto de solvendo. Ahora
en un forma mas restringida que antes, pero siempre existe lo que se llama
procedimiento de oficio en el juicio ejecutivo, antes era amplisima la facultad
del juez para revocar el auto de solvendo, hoy dia, ha quedado restringida.

1.2 DEFINICIONES

Como en toda figura juridica, han menudeado las definiciones,
revistiéndola cada autor de su criterio personal y de su punto de vista
particular, entre ellas tenemos las siguientes:
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El sefior Tapia®, define el juicio ejecutivo asi: “juicio ejecutivo es el
juicio sumario que se introdujo a favor de los acreedores para que, sin
experimentar los dispendios ni dilaciones de la via ordinaria, ni las
molestias o0 vejaciones de los deudores morosos, consiguiesen
brevemente el cobro de sus créditos sin distraerse del despacho de sus deberes
respecto a sus empleos y a sus familias”.

Para Lopez Moreno™: “Es el procedimiento sumario seguido por el
acreedor para cobrar una deuda como esta es liquida en dinero o es en especie
y aparece de manera cierta”. Este tratadista sintetiza las ventajas del juicio
ejecutivo en lo siguiente: “resuelve cuestiones judiciales de un modo facil y
expedito y sin mayores gastos y estos a cargo de quien a ellos da lugar con su
morosidad o su malicia; disminuye los pleitos; acortando las probabilidades de
triunfo a las resistencias temerarias y ofreciéndoles, en cambio, la perspectiva
de seguro castigo; facilita todas las transacciones, abriendo anchas vias al
comercio por la seguridad de que las obligaciones han de ser de buena fe
cumplidas, o de otra suerte, con gran facilidad, en corto plazo y sin graves
dispendios, por la autoridad publica ejecutadas”.

El chileno Risopatrén®, dice: “Es un modo de proceder breve y sumario
para llevar a efecto una obligacion que consta de una manera tal que la ley no
puede ponerla en duda”.

Veloso Chavez™, lo define como: “El procedimiento contencioso
especial, por cuyo medio una parte persigue el cumplimiento total o parcial de
ciertas obligaciones fehacientes declaradas que la otra no realizd en su
oportunidad”.

El argentino Maximo Castro®®, dice: “juicio ejecutivo es el
procedimiento sumario en el cual se persigue por embargo, y venta de los
bienes del deudor, el cobro de un crédito en dinero que resulta plenamente
justificado del titulo mismo”.

9 ldem (en su obra febrero novisimo).

10 (Juicio Ejecutivo; tesis Doctoral, Heriberto Pérez rueda).
11 Ob. Cit. (Heriberto Pérez Rueda).

12 Ob. Cit. (Heriberto Pérez Rueda).

13 Ob. Cit. (Heriberto Pérez Rueda).
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Segun podemos observar de las definiciones transcritas la generalidad
de los autores estan de acuerdo en que el juicio ejecutivo “es un procedimiento
sumario, por el que se reclaman obligaciones de cuya existencia no se puede
dudar y que no estan sujetas a modalidad alguna para su cumplimiento”.

Don Vicente Caravante', define el juicio ejecutivo como: “el
procedimiento sumario por el que se trata de llevar a efecto, por venta y
embargo de bienes, el cobro de créditos que constan por algun titulo que tiene
fuerza suficiente para constituir por si mismo plena probanza”.

Finalmente Manrresa y Navarro™ dice: “entiéndase por juicio ejecutivo
el procedimiento que se emplea a instancia de un acreedor contra su deudor
moroso para exigirle breve y sumariamente el pago de la cantidad liquida que
le debe de plazo vencido y en virtud de documentos indubitados”.

Este dltimo criterio es el que se asemeja mas a nuestra realidad juridica,
desde luego reune los requisitos o elementos que tanto la doctrina como la
jurisprudencia han consagrado para la apertura y procedencia del juicio
ejecutivo.

1.3. Naturaleza del Juicio Ejecutivo.

El juicio ejecutivo no tiene por objeto como el declarativo, declarar un
derecho dudoso sino hacer efectivo el que ya existe reconocido en una prueba
preconstituida, es decir, perfeccionada antes del juicio.

Comunmente se dice que el juicio ejecutivo se caracteriza por que
comienza como ejecucidn. Esto es cierto, pero tal circunstancia no apunta a la
esencia misma del juicio, sino a una de las consecuencias que derivan de su
propia naturaleza. Lo propio de los procedimientos ejecutivos es que mediante
actos jurisdiccionales, se hace efectivo un derecho cuya existencia esta
demostrada con un documento autentico.

14 Ob. Cit. (Heriberto Pérez Rueda).
15 Idem. (Diccionario Juridico Enciclopédico)
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Escriche™ dice “que el juicio ejecutivo tiene por objeto no decidir sobre
derechos dudosos o controvertidos sino solo llevar a efecto lo que ya esta
determinado por el juez, o consta evidentemente en uno de aquellos titulos que
por si mismo hacen prueba plena y a que la ley da tanta fuerza como a la
decision judicial.

Este juicio no es propiamente juicio, sino mas bien un modo de proceder
para que se ejecuten y no queden ilusorias las obligaciones o deudas
ventiladas y decididas en juicios o comprobadas por titulos o instrumentos tan
eficaces como los juicios; y asi tiene por objeto la aprehension o embargo de
los bienes del deudor moroso a favor del acreedor”.

Seguin Carnelutti*’, los procesos ejecutivos tienen como fin “satisfacer una
pretension”.

Para Chiovenda®™, su finalidad es “lograr la actuacion practica de la ley”.

Jaeger'®, sostiene que en los juicios ejecutivos rigen los siguientes
principios; a) el de la plena satisfaccion de los derechos del actor; b) el del
sacrificio minimo de los intereses del deudor; c) el relativo a la garantia de los
terceros, este es a que no se lesionen los derechos de los terceros mediante el
juicio ejecutivo; d) el concerniente a la acumulacién de varios procedimientos
ejecutivos (concursos y quiebras), para lograr la economia procesal; €) el que
exige que se respete las necesidades primarias del deudor, tales como los
alimentos, la habitacién; f) el de que se evite trastornos innecesarios a la
economia social.

Chiovenda divide los procedimientos ejecutivos en impropios y propios.
Los propios son los juicios ejecutivos propiamente dichos, y los primeros se
dan en los casos de ejecucion de una sentencia pendiente de apelacion o
cuando la condena que se lleva a efecto es con reservas.

16 Ob. Cit. (Heriberto Pérez Rueda).

17 Ob. Cit. (Heriberto Pérez Rueda).
18 Ob. Cit. (Heriberto Pérez Rueda).
19 Ob. Cit. (Heriberto Pérez Rueda).
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Guasp® define el juicio o proceso ejecutivo como sigue: “Un proceso es
ejecutivo cuando la pretensién de la parte que constituye su objeto, queda
satisfecha mediante la practica por el juez de una condena fisica, de un hacer
distinto del medio declarar como son la dacion y la transformacion.

Otros de los caracteres del juicio ejecutivo consiste en que la sentencia que
el se pronuncia no alcanza siempre la autoridad de cosa juzgada material.
Puede suceder, en efecto, que el juez resuelva en la definitiva que no ha
procedido la via ejecutiva. En este caso, deja a salvo los derechos del autor
para que los ejercite en juicios diversos a lo que es igual, absuelve al
demandado Unicamente al de la instancia.

El fallo que pronuncia alcanza o puede alcanzar la autoridad de la cosa
juzgada formal y no de la material. Como queda dicho, en todo juicio
ejecutivo forma parte de la litis la procedencia de la via aunque el demandado
no la objete. De esta manera se obliga al juez a examinar de oficio esa
cuestion.

La procedencia de la via es una condicion de la accion ejecutiva.

Cuando el juez la declara procedente, el codigo en vigor lo obliga a
resolver sobre las cuestiones controvertidas, en cuyo caso su sentencia Si
puede alcanzar la autoridad de cosa juzgada material al decidir sobre esos
derechos.

En sintesis, el juicio ejecutivo se caracteriza por las siguientes notas:

A. Presupone un titulo ejecutivo;

B. Tiene por objeto, no la declaracion de un derecho sino su realizacion
efectiva mediante procedimientos judiciales;

C. El juez debe de examinar de oficio la procedencia de la via ejecutiva;

D. Se inicia con el auto de ejecucion de tal manera que a falta de ello el
juicio no puede seguir adelante;

E. Su tramitacién es sumaria;

20 Ob. Cit. (Heriberto Pérez Rueda).
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1.4. Presupuestos del Juicio Ejecutivo.

Emilio Reus™ dice que la “antigua jurisprudencia exigia cinco requisitos
al juicio ejecutivo: acreedor legitimo, deudor cierto, cantidad liquida, plazo
vencido y documento que lleve aparejada ejecucion”, estos presupuestos del
juicio ejecutivo pueden resumirse de la siguiente manera: a) la existencia de
un titulo ejecutivo; b) que la persona que promueve el juicio este legitimada
activamente; ¢) que la persona contra quien se promueve lo este pasivamente.

Los demés que exige Emilio Reus, quedan comprendidos en la nocion
misma del titulo ejecutivo. Ni que decir que también son indispensables los
presupuestos generales a toda clase de juicio, o sea la competencia del juez, la
capacidad de las partes y el escrito de demanda debidamente formulado.

Los requisitos de fondo y forma estan contenidos en la definicion
de Manresa y Navarro®®. El cual dice que el juicio ejecutivo es el
procedimiento que se emplea a instancia de un acreedor para exigirle a su
deudor moroso breve y sumariamente el pago de una cantidad liquida de plazo
vencido y que conste en documento indubitado. Este es el titulo ejecutivo.
Aqui define Manresa el juicio ejecutivo de dar. En esta definicion se
encuentran los requisitos del juicio ejecutivo conforme la jurisprudencia,
antigua.

Esos requisitos son, la existencia de un: a) acreedor cierto, b) un deudor
también cierto, ¢) una deuda liquida, d) plazo vencido o mora como dice
nuestro Cadigo y e) finalmente el titulo ejecutivo.

Rafael Veloso Chavez®, sostiene igual que Manresa que los cinco
elementos o requisitos del juicio ejecutivo, y los enumera de la siguiente
manera: “naturaleza civil o perfecta de la obligacion, titulo ejecutivo,
exigibilidad actual, subsistencia de la accion ejecutiva y objeto liquido en
especie o en dinero”.

21 Ob. Cit. (Heriberto Pérez Rueda).
22 Idem. (Diccionario Juridico Enciclopédico).
23 Ob. Cit. (Heriberto Pérez Rueda).
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El elemento béasico de toda ejecucion es la obligacién, ya que su
cumplimiento es el que se persigue por medio del juicio ejecutivo, y por ella
es la que determina de manera precisa las personas del acreedor y del deudor.
Pero no toda obligacion se puede hacer efectiva ejecutivamente, pues las
obligaciones naturales, como no dan accién para exigir su cumplimiento, no
pueden servir de base a una ejecucion. De aqui la necesidad de que la
obligacion sea civil y perfecta para poderse ejecutar.

Nuestra excelentisima Corte Suprema de Justicia en reiterada
jurisprudencia ha acogido la opinion de Manresa, yendo un poco mas a dentro
al extremo de elaborar lo que se ha dado en llamar “TEORIA DEL JUICIO
EJECUTIVO?”, sobre los puntos siguientes:

e Procedimiento de oficio,

e Concepto de mora en juicio ejecutivo.

e En juicio ejecutivo no caben cuestiones de competencia,
e El auto de solvendo

1.4.1. Procedimiento de oficio.

Actividad que debe realizar el titular del organismo jurisdiccional en el
juicio ejecutivo cuando se le demanda invocando su tutela en dicha via, se
aparta sensiblemente de la actividad desplegada cuando la tutela juridica se
pretende en la via ordinaria. En esta ultima es meramente expectante, no tiene
facultades de iniciar Motus propio ninguna actividad procesal, no obstante
haber sido impulsado por las partes, desde luego que el principio que rige
nuestro proceso es el sistema de conocimiento, en el cual es el juez un
simple espectador, sistema antagdénico con el de la investigacién en el que si
puede el juez iniciar, continuar y concluir actos judiciales prescindiendo de la
actividad particular de las partes tal como las diligencias para mejor proveer
contemplada en los Articulos 213Pr. Que se apartan sensiblemente del sistema
general adoptado por nuestra legislacion constituyendo una verdadera
concesion al sistema de investigacion.

Una vez estimulado el funcionario jurisdiccional ejecutivamente, examina
el titulo presentado y si lo encuentra conforme a la ley, si retne los requisitos
de formay de fondo, despacha la ejecucion, el juez cree lo que le dice el
actor ejecutante, no ha oido al demandado y ya le esta condenando; es que el
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titulo ejecutante se considera una sentencia que ha sido dictada por las partes
al firmarse; pero no obstante, debido a esta facultad trascendente que tiene el
juez y para paliar los efectos y corregir los errores en el que pudo haber
incurrido, es que aparece el procedimiento de oficio, que es aquella facultad
que tiene el organismo jurisdiccional para en cualquier tiempo, en cualquier
instancia, incluso en casacion, revocar el Auto Solvendo, 6sea aquel por el que
se despacha la ejecucion.

Como vemos es una facultad anémala que abroga las figuras procesales de
la preclusion y de la cosa juzgada, pero esta justificada por la esencia misma
del juicio ejecutivo.

Es un comienzo, la Suprema sostenia que el procedimiento de oficio era
potestativo de los tribunales de instancia pero moderadamente ha modificado
su criterio en el sentido de reconocerse a si misma tal potestad siempre y
cuando se interponga en debida forma en el recurso de Casacion.

Al dictar una sentencia aun cuando nada se haya alegado, ni opuesto las
excepciones por falta de estas o su improcedencia, no impone siempre de
modo ineludible, el tener por eficaz la accion ejecutiva dada la naturaleza y
fundamento de esta que no nace ni toma fuerza por la sola inexistencia de
aquellas.

1.4.2. Concepto de mora en el juicio ejecutivo.

Toda obligacion tiene logicamente su vencimiento ;si llegado este no se
satisface el compromiso contraido, se recae en la situacion denominada
retardo o sea el incumplimiento natural de las obligaciones pero si el acreedor
hace saber al deudor ya sea judicial o extrajudicialmente por los causes
sefialados por la ley ,que su incumplimiento le depara perjuicio estamos en
presencia de la mora .todo esto es un derecho sustantivo, material, se opinaba
debia ocurrir en lo procesal, en el juicio ejecutivo; sin embargo, la opinién
actual de la C S J no se necesita la intimacidn ya sea judicial o extrajudicial de
parte del acreedor ,para que el deudor quede incurso en mora, basta el simple
incumplimiento natural de la obligacion insatisfecha o sea el simple retardo.?*

24 (Arto. 1693 — B.J. 16.810-260 de 1980).
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El concepto de mora en el juicio, ¢es el mismo que tenemos en los juicios
ordinarios, es decir con criterios civilistas? No, no es el mismo concepto. El
concepto de mora con criterio civilista es aquel que resulta después de la
intimacion judicial o extrajudicial. De modo que al deudor para colocarle en
mora hay que intimarlo de previo porque la mora implica la facultad del
acreedor a cobrarle al deudor moroso, dafios y perjuicios, implica situacion de
culpa, de modo que no se confunde con el simple retardo cuando vence el
plazo, no es el dia el que interpela, no es el dia del vencimiento del plazo el
que constituye en mora al deudor, sino que la intimacién porque si se deja
pasar el plazo y el acreedor no cobra hay que suponer que ese acreedor no
necesita el cumplimiento de la obligacion, esa es una actitud graciosa de su
parte.

Pues, en el juicio ejecutivo, la situacion de mora se confunde con la de
retardo, de modo que la deuda es exigible ejecutivamente desde que ha
vencido el plazo, desde que ha sucedido la condicién a la cual estaba
subordinada la exigencia, el reclamo de la obligacion, de modo que usted no
lo tiene que colocar en estado de mora en una situacion de mora previa a ese
deudor para poder ejecutarlo, por el vencimiento del plazo ya es deudor
moroso como dice la definicion de nuestro codigo, es deuda exigible. Solo en
las obligaciones de hacer es que requiere la intimacion del deudor para poder
ejecutarlo en una situacion previa de mora. Pero en las obligaciones de dar
como en las de no hacer no es necesaria la intimacion judicial ni extrajudicial,
el vencimiento del plazo lo coloca en estado de mora para los efectos de la
ejecucion.

De modo que en el juicio ejecutivo como dice Emilio Reus, no se trata de
decidir o de conocer, sobre lo derechos dudosos o controvertidos, se trata mas
bien de llevar a ejecucion lo que consta, lo que aparece en el titulo ejecutivo,
derechos claros, definidos, indiscutible, pero toda esta jurisprudencia antigua
se ha modificado, hoy el juicio ejecutivo mas bien constituye una modalidad
del juicio de cognicidn, del proceso de cognicion solo que la fase cognoscitiva
queda reducida a su minima expresion. En el juicio ejecutivo el juez le cree al
actor, cree por lo menos hasta ese momento que tiene la razén y por ello es
que condena in nomine litis inaudita parte al ejecutado a pagar. (En el juicio
ordinario el juez cuando ordena pagar? Cuando queda dicta sentencia, y sin no
paga en el acto le embarga sus bienes, pero eso no queda firme).
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1.4.3. En el juicio ejecutivo no caben cuestiones de Competencia.

La ley, al establecer la jurisdiccion privativa con lo que pretende mayor
armonia en las resoluciones, ha tenido en mira a mas del interes publico del
Estado en juego, el interes de las partes a quienes no se pueden obligar a
concurrir sin su consentimiento ante jueces que no son los que naturalmente
deben de conocer de sus relaciones de derecho que ameriten un procedimiento
judicial.

A efecto de los posibles perjudicados tengan una defensa eficaz que
esgrimir contra de los organismos jurisdiccionales que carecen de la necesaria
competencia, ha establecido dos caminos: a) la excepcion dilatoria de
incompetencia de jurisdiccion, contemplada en el Arto. 262, inciso segundo.
Pr, y b) las cuestiones de competencia, contempladas por el Titulo XI, del
Libro I, Codigo de Procedimiento Civil, en su Arto. 301. ahora bien estos dos
medios defensivos ante la incompetencia de los juzgadores tienen cabida en el
juicio ordinario y en algunos otros procedimientos especiales, pero no en el
juicio ejecutivo, en el que solamente es procedente la excepcion dilatoria de
incompetencia de jurisdiccion, mas no las cuestiones de competencia,
debiendo dicha excepcion ser propuesta en el termino legal de tres dias
concebidos al ejecutado para oponerse a la ejecucion, en un solo escrito y con
los requisitos de fondo y de forma que tal oposicion debe reunir. Asi lo a
expresado la Corte Suprema de Justicia en numerosas sentencias, en
consecuencia constituyendo este punto parte integrante de la llamada Teoria
del juicio Ejecutivo.”

1.4.4. El auto de solvendo.

El auto de solvendo es el auto en que despacha la ejecucidn, es el primer
auto que se dicta en el juicio ejecutivo. Es el examen previo que hace al titulo
para verificar si cumple con todos los requisitos de fondo y de forma que
exige la ley para que preste merito ejecutivo.

25 Arto. 1698 Pr. — B.J. 10.538,322 de 1973.
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1.5. TITULO EJECUTIVO.
1.5.1. Nociones Generales.

Vamos a ver ahora como surgio en el derecho procesal el titulo ejecutivo,
y como ha evolucionado.

En un principio en el derecho romano el titulo ejecutivo no era otro que la
sentencia judicial, es decir, no existia mas que la actio judicate, se ejecutaban
sentencias judiciales Unicamente. La Unica declaracion susceptible de
ejecucion, era la contenida en una sentencia, de manera que el Unico titulo
ejecutivo, que todavia lo es, eran las sentencias judiciales.

Pero entre la tesis del Romano que propiciaba la defensa de los derechos
del deudor y la tesis del derecho germanico que se inclinaba a afirmar el
poder, la autoridad del poder ejecutivo, es decir, prescindiendo de la defensa
de los derechos del deudor, entre esas dos teorias antagonicas surgio el
derecho comun en Italia y este derecho comun es el que hizo posible el
nacimiento de los titulos ejecutivos, de esta manera: Primero se admitid que
cuando el demandado, el deudor, admitia el derecho del actor, desde ese
momento ya era innecesaria la fase cognoscitiva en el juicio, era innecesaria
también la sentencia. EI deudor reconocia el derecho del actor, asubjudice en
presencia del juez, habiendo, estado demandado. Es el caso del allanamiento a
la demanda en el juicio, no excluye la sentencia.

Lo mismo paso en el derecho comin. De manera que después de haber
reconocido el deudor el derecho del acreedor se dictaba la sentencia y no
pasaba a ejecutarla. Lo que se dictaba en lugar de la sentencia era un auto que
se llamaba preceptus de solvendus, y este era suficiente para que se pasase a
ejecutar la declaracion derivada del reconocimiento que el deudor habia hecho
del crédito que le reclamaba el acreedor. Enseguida, ese reconocimiento que
hacia el deudor de la deuda podia interpretarse fuera de juicio, en actos de
jurisdiccion voluntaria, se invocaba Unicamente el oficio del juez, no era
preciso que se demandase al deudor, simplemente se le citase como ocurre en
nuestro derecho cuando se le pide reconocimiento de firma, cuando se le pide
al deudor que absuelva posiciones. Pues bien, reconocido ese derecho por el
deudor ante el juez se dictaba por este juez el preceptus de solvendus y se
pasaba a la ejecucion de la declaracion. Ya no habia necesidad de juicio.
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Posteriormente con la relevancia que adquirié la funcion notarial se
admitia que esas declaraciones pudieran hacerse ante notario, y es que los
notarios manejasen en un principio la jurisdiccion voluntaria, se les llamaba
jueces tabularios. Pues bien, ese reconocimiento de la deuda hecha ante
notario sera suficiente para tenerse por indiscutible el derecho del actor, es
verdad que el preceptus de solvendus no lo dictaba el notario, lo dictaba
siempre el juez, pero de ahi se pasaba directamente a la ejecucion.
Ultimamente (se puso en los documentos que autorizaban los notarios, no
como una clausula de estilo, de tal manera que era lo corriente que los
deudores al suscribir obligaciones, simultdneamente reconocian el derecho del
actor ante notario y eso era suficiente para que esa declaracién, considerada
indiscutible, pudiese pasarse de ella a la ejecucion de la misma.

Asi es como nacio pues, el titulo ejecutivo. Es decir, prescindiendo de la
sentencia, del conocimiento previo del juez, porque esa es la novedad del
juicio ejecutivo. Las sentencias judiciales desde luego son susceptibles de
ejecucion inmediata y son susceptibles de ejecucién inmediata las ejecutorias
que contienen estas sentencias, presten merito ejecutivo eso es razonable y
normal.

Pero que declaraciones contenidas fuera de las sentencias judiciales
presten merito ejecutivo, eso es lo anormal, es decir que sin haber intervenido
para nada un juez, sin haberse informado, sin haber instruido un expediente
acerca del derecho de las partes, la ley considera que ese derecho es
indiscutible cuando se encuentra plasmada en un documento que no sea
sentencia judicial, es el caso de los titulos ejecutivos extrajudiciales,
contractuales y que nacieron en esa forma en el derecho comun italiano, es
decir pues, atemperando el rigor de la sentencia, de la necesidad de recurrir a
los jueces se llego a admitir como buenos los reconocimientos que los hacian
los deudores esporadicamente ante notario, luego como una regla, todo deudor
en una clausula de estilo interviniendo, compareciendo como parte ante un
Notario cuando reconocia la deuda se consideraba que el Notario como
depositario de la fé publica tenia suficiente autenticidad para estimar que ese
reconocimiento era cierto, indiscutible el derecho y por lo mismo podia
pasarse a la ejecucion.

Pero este titulo ejecutivo por si mismo no explica las ejecuciones
infundadas, porque antiguamente se decia que en el juicio ejecutivo la
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pretension procesal estaba identificada con la pretensién material lo cual no
ocurre en el juicio ordinario, la pretension que se presenta es meramente
procesal, es decir la legitimacion ad — causan ese el objeto de la sentencia, es
la sentencia la que va a decir si ese actor que se presentd como tal es el actor
en el sentido material, es decir, titular de derecho, cuando presentd su
demanda él dice que es titular de derecho pero no lo ha probado, de la prueba
que presente sera o resultara el reconocimiento, la tutela que el juez rinde en la
sentencia definitiva.

En cambio, en el juicio ejecutivo existe esa identidad, es decir la pretension
procesal identificada con la pretension material, por qué? Porque se pide la
gjecucion se pasa directamente a la ejecucion, porque el titulo ejecutivo
releva al juez de entrar, de abrir fase cognoscitiva porque ese titulo ejecutivo
demuestra que ese actor, ejecutante, es ciertamente el acreedor, es innegable a
los ojos de la ley.

Pero esta consideracion no explica las ejecuciones infundadas, de ser asi,
muchos juicios ejecutivos los pierden los ejecutantes, y es claro por el merito
de la oposicion que llegan a la ejecucion, de las excepciones opuestas, €s
decir, en el titulo ejecutivo no siempre se encuentra todo el material del cual
pueda deducirse la justicia, la certeza del derecho del actor, del poseedor del
titulo ejecutivo, puede ser que exista el material que venga a neutralizar ese
titulo y desde luego no le presenta el actor, lo presentara el ejecutado y ese
material sea suficientes para desvirtuar la certeza de titulo ejecutivo, el
elemento de prueba.

En el juicio ejecutivo comin ain cuando no existe oposicion, siempre es
necesaria la sentencia definitiva. De manera que no es como en el proceso de
ejecucion donde se pasa directamente a la ejecucion material a la conducta
fisica del juez, a la conducta transformativa, aqui siempre falta una sentencia
definitiva si no se dicta esa sentencia, el juicio es nulo porque faltaria esa parte
esencial del juicio.

De manera que después de esa sentencia viene el procedimiento de apremio,
los procedimientos ejecutivos. De modo que el juicio ejecutivo ya no es tan
ejecutivo, es un proceso sumario de minima cognicion pero hay que suponerlo
identificado, como con el juicio ejecutivo como se solia considerar antes.
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1.5.2. Definicion.

Sigue a continuacion el titulo ejecutivo que es el antecedente necesario e
inmediato para toda ejecucion. Se entiende por titulo ejecutivo la declaracion
solemne a que la ley otorga especificamente suficiencia necesaria para ser el
antecedente inmediato de una ejecucion.

El titulo es una declaracidn contractual o autoritaria, que consta siempre por
escrito y que da cuenta de la existencia de una obligacion de manera
fehaciente. Comunmente se define como el “documento que trae aparejada
ejecucion 6sea el que faculta al titular del mismo, a obtener de los 6rganos
jurisdiccionales los procedimientos de ejecucion y hacer efectivo el Derecho
declarado en el documento o titulo”.

Pietro Castro® lo define como: “el Titulo Ejecutivo es el documento en
que se hace constar la obligacion de la parte contra la cual se ha de dirigir la
ejecucion. Esta parte tiene la condicion de deudor o ejecutado, y el promotor
de la ejecucidn se llama acreedor o ejecutante, o ambas cosas a la vez, por que
al llegarse a la ejecucion, una parte tiene respecto de la otra, reciprocamente,
el derecho o la obligacion de dar, de hacer o de no hacer una cosa.

En nuestro derecho actual no se conoce el requisito de la formula ejecutiva,
que en otros sistemas es necesaria para que el titulo pueda iniciar la
ejecucion”.

Chiovenda® afirma que el titulo ejecutivo es “el presupuesto o condicién
general de cualquier ejecucion y por lo mismo de la ejecucion forzosa: nullia
executio sine titulo: titulo ejecutivo siempre es una declaracién, debiendo
constar siempre esta declaracion por escrito, de ahi se deriva la frecuente
confusion entre titulo ejecutivo y documento.

Precisase distinguir el significado sustancial del formal, tratdndose del
titulo ejecutivo. En el primer significado, el titulo ejecutivo es la declaracion a
base de la cual debe tener lugar la ejecucion.

26 (Diccionario Juridico Enciclopédico Pallares, Eduardo).
27 Ob. Cit. (Pallares, Eduardo).
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La accion ejecutiva esta intimamente ligada al titulo ejecutivo y al
documento que lo consagra; la posesion del documento es la condicién
indispensable para pedir actos ejecutivos como para cumplirlos, y por otra
parte, la posesion del titulo ejecutivo es condicion bastante para que el
acreedor obtenga el acto ejecutivo, sin que deba probar también el derecho a la
prestacion. Perdido o destruido el titulo no basta probar que este nuevo
documento equivale al primero; por ejemplo, se deberd obtener una nueva
copia ejecutiva del acto judicial o contractual. Quien paga a un acreedor
provisto de un titulo ejecutivo, tiene derecho a la entrega del titulo”.

El titulo ejecutivo puede basarse en una declaracion contractual o una
autoritaria, pudiendo ser la autoridad jurisdiccional o administrativa, tienen
como una declaracion autoritaria jurisdiccional, las ejecutorias, las sentencias
apelables en el efecto devolutivo, los cargos declarados iliquidos etc., una
declaracion autoritaria administrativa, el cobro de toda renta fiscal municipal o
con caracter de publica, acompafiada del documento en que consta la
obligacién o certificacion del libro.

1.5.3. Requisitos del Titulo Ejecutivo.

Segun Chiovenda® el titulo ejecutivo tiene que tener ciertos requisitos,
algunos sustanciales, como declaracién, formales o referentes al titulo como
documentos.

Requisitos Sustanciales son: la declaracion debe ser:
a) Definitiva.

b) Completa.

¢) Incondicional.

La Declaracion Definitiva: esta no esta sujeta a impugnacion, ni a un estudio
de conocimiento posterior pero los efectos de ejecucion lldmese definitiva, la
declaracion no sujeta a impugnaciones que tienen eficacia de suspender la
ejecucion.

28 Ob. Cit. (Pallares, Eduardo).
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La declaracion completa: es cuando es liquida la declaracion debe recaer
sobre la prestacion y su entidad, una condena a los afios, a la restitucion de
frutos, a la rendicion de cuentas, no puede dar lugar a la ejecucion antes de la
liquidacion y al juicio de rendicion de cuentas.

Si la prestacion consiste en la determinacion si se trata de prestaciones de
hacer o no hacer, de cosas no fungibles y en la designacién de numeros,
calidad, peso, medida si se trata de cosas fungibles, es condicional cuando no
esta sometida a ninguna limitacion.

Requisitos Formales:

e la declaracion debe resultar por el documento, el cual no existe si no
esta suscrito por las personas que exige la ley.
e EIl documento debe contener ciertas garantias de autenticidad.

e La expedicion del documento debe de ser de forma ejecutiva, el
titulo debe llevar a la conviccion del juez la existencia de los
supuestos de validez sustanciales.

Los requisitos de fondo son tres:

1) El titulo ejecutivo debe ser cierto, la certeza quiere decir que el juez a
primera vista, con solo leer el titulo ejecutivo debe quedar informado de quien
es el acreedor y quien es el deudor.

La sola lectura del titulo ejecutivo debe suministrar los datos suficientes y
bastantes. Si los datos que se necesitan para liquidar la deuda no aparecen en
el titulo ejecutivo, entonces carece de este segundo requisito de fondo para ser
considerado como titulo ejecutivo.

2) La liquidez de la obligacion. Por medio de datos que ofrezca el
mismo titulo ejecutivo, el mismo documento con datos extratitulos, es decir,
solo conocer lo que se debe, sino cuanto se debe; en eso consiste la liquidez,
ha de ser liquida la obligacion para poder exigirse en la via ejecutiva.

3) La exigibilidad: vamos a ver en qué consiste la exigibilidad, porque
nuestro cddigo al definir el juicio ejecutivo dice que el deudor ha de ser
deudor moroso, asi lo dice también Manresa y Navarro cuando dice que el
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procedimiento que se emplea a instancia de un acreedor para exigirle su
deudor moroso breve y sumariamente el pago de una cantidad liquida exigible
que resulta de un documento indubitado.

1.5.4. Naturaleza Juridica del Titulo Ejecutivo.

La naturaleza juridica del juicio ejecutivo es la de un proceso sumario por
razones cualitativas. La palabra ejecutiva denota la idea de ejecucion. En vista
de esta naturaleza del juicio ejecutivo es que se ha admitido por la Corte
Suprema de Justicia que dentro de este juicio existe lo que se ha de llamar
procedimiento de oficio, esto consiste en la facultad que conservan los jueces
o tribunales para denegar la ejecucion aun cuando ya la hubieren admitido
inicialmente, adn cuando se deduzca la oposicion pertinente los jueces y
tribunales han conservado esta facultad, esta jurisdiccion para denegar la
ejecucion, revocando el auto de solvendo que inicialmente dictaron o
proveyeron cuando a juicio de ellos por un estudio mejor lleguen a la
conclusidn, a la conviccion de que le faltan al titulo ejecutivo alguno de los
requisitos de fondo o de forma, requisitos sin los cuales la ley no lo considera
como titulo ejecutivo bastante o suficiente.

El titulo ejecutivo tiene dos significados: sustancial y formal:

Sustancial: Lo sustancial consiste en la declaracién en él contenida y en esa
declaracion es que debemos buscar los requisitos de fondo (certeza,
liquidez, exigibilidad).

Formal: Los requisitos de forma se refieren al documento mismo, al titulo,
al documento que contiene esa declaracion. Hay muchas clases;
documentos publicos, documentos privados, documentos emitidos por
funcionarios judiciales, administrativos, emitidos exclusivamente por los
particulares que seran los privados, mercantiles, civiles, muchas clases de
documentos, entonces la ley toma alguna de esas clases de
documentos y dice: estos son documentos en algunos casos exige requisitos
mas que otros, es decir un documento que originalmente, primordialmente
no ejecutivo, se puede hacer ejecutivo por ejemplo; el documento privado
se puede hacer ejecutivo mediante el reconocimiento judicial, también por
ejemplo;
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Cuando usted carece de documento para establecer la obligacion que ha
contraido a su favor determinada persona, usted puede pedirle posiciones,
porque a través de esas posiciones tiene un documento y presta mérito
ejecutivo la confesion, cuando esa confesion la hace una persona que tiene
capacidad de contraer deudas, créditos legitimos en forma liquida, cierta y
exigible.

El carecer de un titulo ejecutivo no quiere decir que no pueda una
arbitrarselo, por ejemplo, Usted acostumbra dar dinero prestado y exige
Unicamente documentos privados, lo cual no es aconsejable, si tiene
dificultad con su deudor puede hacer de ese documento privado un titulo
ejecutivo pidiéndole reconocimiento de firmay de los conceptos.

Si reconoce su firma expresamente o si se tiene por fictamente
reconocida, entonces presta merito ejecutivo y habria que acompafar al
documento privado las diligencias de reconocimiento de firma. En las letras
de cambio en los pagarés, en obligaciones que constan en cupones que
expiden ciertas sociedades, ha de estar en el codigo explicado y por eso ha
dividido los titulos ejecutivos.

1.5.5. Clasificacion de los Titulos Ejecutivos.

Generales y especiales. Segun convengan a toda clase de ejecuciones o0
solo algunas pueden ser perfectos, esto es con eficacia plena y preparados,
aquellos que solo adquieren fuerza ejecutiva mediante un procedimiento
previo que se llama preparacion de la via ejecutiva tales como el
reconocimiento de un documento privado, protesto de una letra de cambio,
posiciones, estos titulos se pueden clasificar en tres grandes grupos:
contractuales que tienen su origen en un pacto entre acreedor y deudor,
legales, cuyo valor descansa Unica y exclusivamente en la ley, autenticos y
judiciales que derivan de una sentencia dictada por los tribunales de justicia.

Requisitos Necesarios para que una obligacion sea exigible ejecutivamente
es que no este sujeta a modalidad alguna que restrinja o suspenda sus efectos
por gue solo se puede reclamar su cumplimiento judicial o extrajudicialmente
como el plazo el modo y la condicion de manera que solo se venza aquel o que
se cumpla en esta, puede el acreedor compeler judicialmente al deudor que
aun no ejecuta su obligacion.
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Division del Juicio Ejecutivo.

= El Juicio Ejecutivo se divide segun los autores, en juicio ejecutivo singular,
que no es el singular de nuestra legislacion y juicio ejecutivo universal. El
juicio es singular cuando los bienes del deudor son bastantes para satisfacer
los créditos que se le reclaman ejecutoriamente, hay bienes suficientes, no
hay desequilibrio patrimonial, alin cuando se presenten varios acreedores. El
juicio ejecutivo es universal porque en una demanda ejecutiva se presentan
dos 0 mas a reclamarle ejecutivamente a una persona el pago de una deuda
siempre que tengan bienes suficientes esas personas.

Juicio ejecutivo universal: Es cuando hay desequilibrio patrimonial, esto es
cuando los bienes del ejecutado no son suficientes, bastantes para satisfacer
los créditos que se reclaman, en ese caso se necesita de una pérdida
proporcional en todos los acreedores porque los bienes del deudor no son
suficientes, tienen que prorratearse a base de los bienes que tiene el deudor
en su poder.

Este juicio da lugar a un procedimiento colectivo que en el derecho se
denomina juicio de concurso de acreedores o juicio de quiebra si se trata de
comerciante, pero se llama juicio ejecutivo porque siempre se procede inaudita
parte, ademas se procede con un titulo ejecutivo. Para pedir la declaracion de
quiebra de un concurso, previa declaracion de insolvencia, se necesita el titulo
ejecutivo, asi es que el juicio es ejecutivo universal, y recibe el nombre de
concurso o de quiebra por el procedimiento colectivo que entrafia.

El juicio ejecutivo también de acuerdo con nuestro codigo puede ser: de
dar, de hacer, o de no hacer, segun la naturaleza de la obligacién, objeto de la
pretension ejecutiva. Sabemos que hay obligaciones de dar, de hacer, o de no
hacer, sabemos en qué consiste dar, el dar naturalmente también puede
referirse a especies o cuerpos ciertos, a cantidad de dinero, a géneros. Ese es el
juicio ejecutivo que estd primeramente tratado en el codigo porgue ahi se dan
las reglas generales para todos los juicios ejecutivo, cuando se ha terminado
de ver el juicio ejecutivo de dar, enseguida el cddigo trata del juicio ejecutivo
de hacer, pero en el juicio ejecutivo de hacer, ya solo estudia las modalidades
particulares que ameritan estas clases de obligaciones, el juicio ejecutivo de
hacer, se refiere a las obligaciones de hacer, es un hecho debido por el deudor,
hecho material, hecho juridico.
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Y por ultimo el juicio ejecutivo de no hacer. Se presenta esta demanda
cuando estd en mora el deudor de no hacer, cuando viola el compromiso, ahi
la mora es automatica, ni en la civil hay que intimar al deudor de no hacer
porgue automaticamente se coloca en estado de mora cuando lo que le estaba
prohibido hacer. Estas demandas se resuelven en dafios y perjuicios por lo
general, a menos que lo hecho violando la obligacién de no hacer pueda ser
destruido pero no siempre pueden serlo, por eje. Usted se obligo a no trasmitir
y trasmitid, ahi como va ha destruir lo que hizo, ahi se convierte en dafios y
perjuicios, hay imposibilidad pues, material para destruir el hecho verificado,
violando la obligacion de no hacer.

Hay juicio ejecutivo escrito y juicio ejecutivo verbal.

2. TRAMITACION DEL JUICIO EJECUTIVO.

El proceso se compone de cuatro momentos fundamentales: Demanda,
Despacho de Ejecucion o mandato de solvendo, Embargo en su caso y
Citacion, con posible oposicién del deudor. Para ello hablaremos un poco de
cada uno de ellos.

Demanda: Ha de presentarse ante el juzgado de su sumision y en su defecto
ante el lugar del cumplimiento o del domicilio del demandado o el del lugar de
situacion de los bienes especialmente hipotecados. Debe expresar el importe
del principal, el de los intereses, el de las costas para que con arreglo a ello, se
fije el monto del embargo. Han de acompariarse, el titulo y demas documentos
que deben ser presentados con copia de todo para entregarselo al deudor al
citarsele.

Mandatum de Solvendo: Es el acto por medio del cual el Juez emite un
mandato en base al examen, acerca del caso dirigido a su despacho, de su
competencia objetiva y territorial

El Requerimiento de Pago: Hace pesar sobre el deudor la carga de atender la
intimacion que el juez le dirige, se trata pues simplemente de que el deudor
corre el riesgo, en caso de desatender este llamado, de sufrir el embargo de sus
bienes como medida preventiva, para asegurar las resultas de la futura y
eventual sentencia de condena.
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Embargo: Es el acto de apoderarse judicialmente de los bienes del deudor
para venderlo y pagarlo de su importe de manera que es un acto judicial que
por lo mismo requiere de ciertos procedimientos y su finalidad es poner en
manos del tribunal, aquellos bienes que pertenecen al patrimonio del deudor
que sean necesarios para reducirlos a dinero, mediante subasta y poder asi
pagar con su importe el crédito respectivo. Este puede presentarse como un
embargo como medida cautelar, por lo que es en llamarse embargo preventivo.

La tramitacion del juicio ejecutivo es sumaria, esta sujeto a las
siguientes ejecuciones: Arto 1607 Pr. y siguientes.

El Hecho del embargo se emplazara al deudor en persona para que en
un término no mayor de cinco dias ocurra a hacer el pago y oponer las
excepciones y defensas que tuviere, siguiéndose el juicio por todos los
trdmites. Los juicios ejecutivos contendran siempre dos secciones: La del
principal conteniendo la demanda, la contestacion, los demés tramites del
juicio y las sentencias. Contendra el auto de ejecucion y todo lo relativo a este,
a la depositaria y sus incidentes a la mejora y reduccion del embargo, al
avalio y remate de los bienes, todo lo cual debe formar un cuaderno que
aungue sea accesorio del principal ha de tramitarse por cuerdas separadas.

Terminada la seccién de ejecucion se agregara el cuaderno principal del
juicio, el ejecutor del juzgado no suspenderéa la tramitacién de la seccion, si no
por orden expresa del juez. La seccion principal del juicio ejecutivo se
integrara con la demanda y el auto que le da cabida declarado procedente la
ejecucion provisional, mandando comunicarlo al ejecutor. Luego que se
efectue el embargo, se correra el traslado de la demanda y se seguird el juicio
por los tramites del juicio sumario hasta dictar sentencia definitiva.

Contra las resoluciones del Juez ejecutor solo procede el recurso de
queja ante el Juez que se puede hacer verbalmente o por escrito a no ser que la
ley disponga otra cosa. La sentencia debe declarar si ha procedido o no la via
ejecutiva y si ha lugar o no al trance y remate de los bienes embargados y
pago al acreedor, diciendo también sobre los derechos controvertidos. Si la
sentencia declarase que no se procede el juicio ejecutivo, reservara al actor sus
derechos para que los ejercite en la via y forma que corresponda.
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Cuando el deudor consignare la cantidad reclamada para evitar los
gastos y molestias del embargo, reservandose el derecho de oponerse, se
suspendera el embargo y la cantidad se depositara con forme a la ley. Si la
cantidad consignada no fuere suficiente para cubrir la deuda principal y las
costas, se practicara el embargo.

El juicio ejecutivo se tramita en dos cuadernos:
¢+ Cuaderno ejecutivo y,
¢+ Cuaderno de apremio.

Partes que integran o pueden integrar los dos cuadernos sefialados, en cuya
utilidad segun nuestro criterio radica en poder apreciar de conjunto la
diferencia sustancial entre los distintos tipos de juicios; corriente y con
renuncia de tramites.

El cuaderno Ejecutivo Contiene:

a) Demanda ejecutiva acompariada de su titulo.

b) Auto de Solvendo, o sea aquel en que se despacha ejecucion.

c) Escrito de oposicion del ejecutado.

d) Auto que declara admisible las excepciones, en su caso, y manda a
tramitar la oposicion.

e) Escrito de responde, de parte del ejecutante. En este escrito, el
ejecutante puede desistir de su demanda ejecutiva pidiendo reserva de
su derecho para ejercitarlo en via ordinaria.

f) Auto que manda abrir a pruebas de juicio si fuere necesario.

g) Proposicion y recepcion de las pruebas ofrecidas por las partes.

h) Posibles ampliaciones de la demanda ejecutiva.

1) Auto que manda a permanecer los autos en secretaria durante seis dias
para que las partes aleguen lo conducente.

J) Sentencia de termino o definitiva que puede ser de pago o de remate, 0
de acogimiento de excepciones segun que el bien embargado sea el
debido o no.

El cuaderno de apremio puede contener:

a) Mantenimiento ejecutivo del embargo.
b) Requerimiento y diligencias del embargo.
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c)
d)

e)
f)

9)
h)

1)

Posibles ampliaciones del embargo.

Cualesquiera providencias relativas a la administracion de los bienes
embargados, como cambio de depositario etc.

Tasacion o avalto de los bienes embargados.

Posibles impugnaciones al avalu6 y tramitacion de estas
impugnaciones.

Auto del Juez pronunciandose sobre el avalto.

Auto del Juez anunciando la subasta con expresion de las bases
convenidas por las partes en el comparendo que cualesquiera de ellas
puede solicitar, o provocar al juez de oficio; en caso de desacuerdo
serd el juez que fije las bases de la subasta.

Carteles que deberan agregarse al expediente.

Razon en extracto del acta de remate.

Solicitudes del ejecutante en el caso de no haberse presentado
postores en la primera subasta, ejerciendo los derechos contenidos en
el Arto. 1777Pr.

Posible auto del juzgado adjudicando la propiedad al embargante o
anuncio de una segunda subasta, con sus correspondientes carteles y
extracto del acta de remate.

m) Caso de no presentarse postores a esta segunda subasta, solicitud del

n)

P)

)
N
)

acreedor ejercitando los derechos contenidos en el Arto. 1778Pr.
Resolucion del juez al respecto, ora acordando la entrega de los
bienes embargados en prenda Pretoria bajo inventario, ora
anunciando una tercera y ultima subasta con sus correspondientes
carteles y extracto del acta de remate; ora adjudicando la propiedad
al ejecutante.

Gestiones del ejecutado enderezadas a impedir la adjudicacién al
acreedor o a la entrega de los bienes en prenda pretoria, solicitando
la tercera subasta donde no hay minimum para las posturas.

Incidente de mejora o desmejora de los bienes dados en prenda
Pretoria, tramitacion y resolucion, ordenando en su caso, un segundo
avaluo.

Liquidacion del credito, intereses y costas.

Tramitacion de la liquidacion y posibles impugnaciones.

Resolucion acerca de la liquidacion ordenando el pago al acreedor
gjecutante.
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3. Clasificacion de Juicios Ejecutivos

3.1. Generalidades de Clasificacion.

Los juicios Ejecutivos se Dividen en Juicios Ejecutivos Ordinarios y
Sumarios.

Los Ordinarios: es aquel que procede por regla general en oposicion a los
juicios extraordinarios que solo se han establecidos cuando la ley
expresamente los autoriza; entre estos Gltimos hay que incluir a los sumarios y
sumarisimos que comprenden a su vez, diversas especies tales como los
ejecutivos, los de lanzamiento, hipotecarios, de divorcio y arbitros. Para
conocer las diferencias que separan a los juicios ordinarios de los sumarios.

Los Sumarios se distinguen del ordinario por lo siguiente:

a) El juicio sumario siempre es oral, mientras que el ordinario puede ser
oral o escrito, segun acuerde el juzgador o las partes.

b) En el juicio sumario no hay termino extraordinario de pruebas, mientras
que en el ordinario si puede otorgarse.

c) En el juicio ordinario hay un termino especial para el ofrecimiento de
pruebas; en el sumario las pruebas deben ofrecerse en los escritos en
que las partes fijan la controversia 6sea en los escritos de replica y de
duplica.

d) En los juicios sumarios Unicamente puede admitirse la compensacion y
la reconvencion, cuando el objeto o materia sobre los que versen deba
tramitarse en juicios sumarios. Los ordinarios proceden la reconvencion
y la compensacion, no solo cuando consideradas como objetos propios
de un juicio que exija el procedimiento ordinario, sino también cuando
deba tramitarse sumariamente.

e) Las apelaciones en los juicios sumarios se admiten tan solo en el efecto
devolutivo, mientras que en los ordinarios pueden admitirse en ambos
efectos.

f) En los juicios ordinarios la fijacion de la litis se hace en 24 horas que
sigan a la presentacion de la duplica, si la hubiere, o del dia que se
extinguid el término para presentarlas; en los sumarios se hace en la
audiencia de pruebas, alegatos y sentencia.
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Otra division del Juicio Ejecutivo es:

El Juicio Ejecutivo se divide segun los autores, en juicio ejecutivo singular,
que no es el singular de nuestra legislacion y juicio ejecutivo universal.

El juicio es singular: cuando los bienes del deudor son bastantes para
satisfacer los créditos que se le reclaman ejecutoriamente, hay bienes
suficientes, no hay desequilibrio patrimonial, ain cuando se presenten
varios acreedores.

El juicio ejecutivo es universal: porque en una demanda ejecutiva se
presenta dos 0 mas a reclamarle ejecutivamente a una persona el pago de
una deuda siempre que tengan bienes suficientes esas personas.

Es cuando hay desequilibrio patrimonial, esto es cuando los bienes del
ejecutado no son suficientes, bastantes para satisfacer los créditos que se
reclaman, en ese caso se necesita de una perdida proporcional en todos los
acreedores porque los bienes del deudor no son suficientes, tienen que
prorratearse a base de los bienes que tiene el deudor en su poder.

Este juicio da lugar a un procedimiento colectivo que en el derecho se
denomina juicio de concurso de acreedores o juicio de quiebra si se trata de
comerciante, pero se llama juicio ejecutivo porque siempre se procede inaudita
parte, ademas se procede con un titulo ejecutivo. Para pedir la declaracion de
quiebra de un concurso, previa declaracidn de insolvencia, se necesita el titulo
ejecutivo, asi es que el juicio es ejecutivo universal, y recibe el nombre de
concurso o de quiebra por el procedimiento colectivo que entrafia.

El juicio ejecutivo también de acuerdo con nuestro codigo puede ser: de
dar, de hacer, o de no hacer, segun la naturaleza de la obligacién, objeto de la
pretension ejecutiva. Sabemos que hay obligaciones de dar, de hacer, o de no
hacer, sabemos en qué consiste dar, el dar naturalmente también puede
referirse a especies o cuerpos ciertos, a cantidad de dinero, a géneros.

Ese es el juicio ejecutivo que esta primeramente tratado en el cddigo
porgue ahi se dan las reglas generales para todos los juicios ejecutivo, cuando
se ha terminado de ver el juicio ejecutivo de dar, enseguida el codigo trata del
juicio ejecutivo de hacer, pero en el juicio ejecutivo de hacer, ya solo estudia
las modalidades particulares que ameritan estas clases de obligaciones, el

83



UNIVERSIDAD NACIONAL AUTONOMA DE NICARAGUA-LEON.
FACULTAD DE CIENCIAS JURIDICAS Y SOCIALES.

juicio ejecutivo de hacer, se refiere a las obligaciones de hacer, es un hecho
debido por el deudor, hecho material, hecho juridico.

Y por ultimo el juicio ejecutivo de no hacer. Se presenta esta demanda
cuando esta en mora el deudor de no hacer, cuando viola el compromiso, ahi
la mora es automatica, ni en la civil hay que intimar al deudor de no hacer
porque automaticamente se coloca en estado de mora cuando lo que le estaba
prohibido hacer.

Estas demandas se resuelven en dafios y perjuicios por lo general, a
menos que lo hecho violando la obligacién de no hacer pueda ser destruido
pero no siempre pueden serlo, por ejemplo, Usted se obligo a no trasmitir y
trasmitio, ahi como va ha destruir lo que hizo, ahi se convierte en dafios y
perjuicios, hay imposibilidad pues, material para destruir el hecho verificado,
violando la obligacion de no hacer.

Hay juicio ejecutivo escrito y juicio ejecutivo verbal.

3.2. JUICIO HIPOTECARIO CON RENUNCIA DE TRAMITE.

El titulo 111 del capitulo XXIV, Libro Il del cédigo de Procedimiento
Civil, nos sefiala en sus primeros cuatro Articulos: 1829, 18390, 1831 y 1832,
el procedimiento para hacer efectivo el crédito hipotecario cuando la ejecucion
se dirige contra el deudor personal propietario del inmueble gravado, que ha
renunciado a los tramites del juicio ejecutivo, en apoyo al Arto. 3790 C. que
dice: “Es permitido renunciar en la escritura de hipoteca los tramites del juicio
ejecutivo. En tal caso se procedera desde luego a la venta judicial, sirviendo de
base el precio fijado por las partes en la escritura, si no se hubiere fijado el
precio, se establecera por los peritos”. Consecuencia de esta disposicion y para
reglamentar su aplicacion procesal el Arto. 1829 Pr. Estatuye:

En el caso del Arto. 3790 C. se observara lo siguiente:

En el arto 1829Pr nos encontramos en primer lugar con los requisitos
especiales que deben concurrir para la existencia de esta clase de juicio:
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1. La escritura de adeudo hipotecario en la cual se hayan renunciado por el
deudor los tramites del juicio ejecutivo.

2. Certificacion del registro publico fechada el dia anterior en la que conste
no haber sido satisfecha la obligacion hipotecaria, o0 bien despacho
telegrafico del registrador respectivo cuando por razon de la distancia no
fuere posible obtener dicha certificacion.

Con respecto a este punto la excelentisima CSJ ha dicho que se trata de un
presupuesto procesal especial, es decir, un supuesto de validez indispensable
para la existencia y desarrollo de esta clase de procedimiento.

Por lo que no cumpliéndose con tales exigencias el funcionario judicial a
quien se pidiere la tutele juridica especial en esta via, estara en la obligacién
de no darle tramitacion o rechazar de plano la demanda ademas de estaos
requisitos existen también los requisitos exigidos para la procedencia del
juicio ejecutivo corriente o sea los consagrados por la doctrina y la
jurisprudencia estos son:

A) Deudor cierto.

B) Acreedor cierto.

C) Deuda liquida, cierta y exigible.
D) Mora del deudor.

E) Titulo ejecutivo.

Todo sin perjuicio de los requisitos generales que deben comprender
toda demanda y que son los enumerados en los artos 1021y sig. del Pr. en
resumen para la valides se necesita, pues, tanto los presupuestos generales
como los especiales cuya finalidad es dar estabilidad a la funcion procesal
evitando los procesos baldios o nulos.

El procedimiento especial que establece dicho arto 1829 Pr, es
potestativo en el acreedor debe admitirse no obstante la valides del pacto
encontrado, y asi el acreedor no podra entablar el procedimiento ejecutivo
singular cuando, expresamente quedo obligado con el deudor ha no valerse de
ello.
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El procedimiento ejecutivo singular reglamentado por el arto 1829 y
siguiente del Pr. puede sostenerse no es un juicio .asi lo afirma J. Morell y
Terry”® Nace la hipoteca en nuestro derecho como una garantia accesoria de
una obligacion principal; nace también como algo subsidiario, condicional y
dependiente de esa obligacion.

De aqui se sigue que la hipoteca solo ha de hacerse efectiva, o lo que es
lo mismo, que el derecho que se confiere al acreedor sobre la finca solo pude
ejercitarse cuando la obligacion principal no se cumple; pero los caracteres de
accesoriedad y subsidiariedad vayan mas alla, obliguen al acreedor a poner en
practica toda clase de medios y recursos para que cumpla personalmente el
deudor, y solo pueda dirigirse contra los bienes hipotecados cuando ya no
quede humanamente otro medio. En efecto la ley solo exige, que la hipoteca
se constituye para asegurar el cumplimiento de una obligacién principal; y
natural es que este con ella en intima relacidén. Hasta aqui llega el caracter
accesorio de la hipoteca ademas tratandose de un contrato de garantia y puesto
que la hipoteca es solo una garantia, es logico y natural que Unicamente se
recura a ella cuando la obligacion no se cumpla. Hasta alli llega el caracter
subsidiario.

Si existe obligacion principal garantizada, y llega el momento de su
cumplimiento, y, sin embargo, no se cumple, esos dos caracteres de la
hipoteca subsisten; pero no estorban el ejercicio de la accion real por el
acreedor, independientemente de la personal, puesto que de conformidad con
el ya citado Arto.3843C.

La ley no considera independiente la obligacién hipotecaria de la
personal: Estima solamente que nace en cuanto esta no se cumple y como
prueba del enlace entre una y otra exige el previo requerimiento de pago al
deudor aunque no sea duefio de la finca gravada le da intervencion en el
procedimiento le permite que realice el pago hasta el ultimo momento, sin
suspender el curso de los autos referentes a la efectividad del derecho de
hipoteca para evitar oposiciones que solo tiendan a entorpecer el
procedimiento.

29 [dem. (Comentarios a la Legislacion Hipotecaria Espafiola).
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CAPITULO IV.

PROCEDIMIENTO DE EJECUCION.

Como mencionamos anteriormente el juicio ejecutivo tiene asignado un
procedimiento sumario es decir, procedimiento breve, por las razones que
ameritan este procedimiento sumario para las pretensiones ejecutivas, sin
embargo como en esta investigacion se trata de conocer como funciona en la
practica la aplicacion de las garantias de crédito, es necesario que sefialemos
como es el procedimiento ejecutivo prendario e hipotecario que es el estudio
que abordamos para que las instituciones financieras recuperen los créditos
otorgados a sus clientes.

En consecuencia daremos a conocer como es el procedimiento ejecutivo
respecto a estos dos contratos de garantia.

1. Con respecto a la accion ejecutiva Prendaria el procedimiento es
diverso pues:

1.1. Prenda Civil.

Una vez vencido el plazo ya sea convencional o legal, sin haberse pagado
la deuda, puede el acreedor pedir judicialmente la venta de la cosa dada en
prenda para ser pagado con su precio, en la forma que preceptia para la venta
de los bienes muebles en el juicio ejecutivo segun el Arto. 1760Pr. El
procedimiento para hacer efectivo en todo caso el derecho de prenda, sera el
que determine la faccion segunda del Arto. 3760C. debiendo ocurrirse a un
Juez de distrito de lo civil o local del mismo ramo, segun que el valor de lo
debido y que la prenda garantice, exceda o no de quinientos pesos. Arto.
1633Pr. la audiencia a que se refiere la disposicion citada Arto. 3760C. sera un
traslado por dos dias al deudor si el juicio es escrito, y por un dia si es verbal,
mas el término de la distancia en su caso. Si hubiere hecho justicia, se abrira el
expediente a pruebas por seis dias respectivamente.

En esta clase de asuntos no hay aumento extraordinarios de términos, salvo
el consentimiento undnime de las partes, segun Arto. 1634 Pr. El juez
resolvera sobre el particular en atencion en lo que haya contestado el acreedor
después de haber mandado que se le oiga en su rebeldia. Esta facultad de hacer

87



UNIVERSIDAD NACIONAL AUTONOMA DE NICARAGUA-LEON.
FACULTAD DE CIENCIAS JURIDICAS Y SOCIALES.

vender la prenda es esencial a este contrato por que sin ella la prenda no
llenaria su cometido, Gsea ser objeto de verdadera garantia para el pago, la
venta de la cosa dada en prenda se hara en la forma establecida en el Arto.
3766C. se verificara en publica subasta, y del precio se pagara el crédito del
acreedor y el sobrante, si lo hubiere, se entregara al deudor. La ley permite
que el acreedor adquiera la prenda por compra que haga de ella o su
adjudicacion, Arto. 3761C. Ademas prohibe terminantemente que el acreedor
pueda disponer de la prenda ni apropiarsela por la cantidad que hubiere
prestado sobre ella, Arto. 3758C. por lo que se debe llevar a subasta para
que los derechos del deudor y acreedor estén garantizados, pudiendo
este ultimo concurrir a realizar posturas como cualquier otro y tener asi la
adjudicacion de la prenda.

Si se presentare tercerias se tramitaran y resolveran conforme a las reglas
generales con la advertencia de que las tercerias especiales creadas para el
juicio ejecutivo solo se podran entablar después de que por sentencia firme se
halla mandado a vender la prenda antes de que la venta se verifique, Arto.
1636Pr.

Lo anteriormente relatado se pondré en practica de la manera siguiente:

a) escrito pidiendo la venta de la prenda una vez presentado.

b) El Juez proveera el escrito de traslado al deudor de
conformidad con el Arto.1634 Pr. evacuado el traslado
por el deudor, si hubieren hechos que probar, se abrira el
expedientes a pruebas por seis dias y expirados estos se
dictara la sentencia.

c¢) Fallo del Juez.

d) Notificaciones al acreedor y deudor.

Firme la sentencia que ordena la venta de la prenda se proceda a su
ejecucion por la via de apremio en la forma que lo hace la accion de la venta.

La ley en su amplitud no obliga ni al deudor ni al acreedor a que tengan
forzosamente que ocurrir al juez, estos pueden libremente estipular que sin
necesidad de procedimiento judicial que la prenda sea vendida por un tercero
siempre en subasta y de acuerdo con las bases que el acreedor y deudor hayan
acordado, salvo en el caso de que no haya dispuesto nada sobre el valor de la
cosa, el tercero esta autorizado para nombrar peritos para que la jurisprudencia
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sirviendo ese avalud para la subasta, Arto. 3759C. el tercero a que se refiere,
con tres dias de anticipacion por lo menos dara aviso de la subasta de la
prenda en un periodico del lugar, o por medio de dos carteles en el caso de no
haber periodico en el lugar, y en la Gaceta indicando las condiciones en que se
va a vender el paraje, la hora de la venta, una vez verificada se levantara el
acta en papel comun, archivandose las diligencias en el juzgado que debio
haber conocido del asunto.

Si se tratase de nombrar peritos, el tercero lo hara sin ejecucion a
ningun trdmite en las personas que tengan a bien si las partes no hubieren
designado el tercero que se refiere el Arto. 3756C, cualquiera de ello s
recurrirda a un juez de distrito de lo Civil segun la cuantia para la que se
efectué sin ulterior recurso. Cualquier oposicion, gestion o controversia sera
objeto de la justicia competente, absteniéndose el tercero de todo
conocimiento del negocio, Arto.1638 Pr. todo lo anterior se pondra en practica
de la siguiente manera:

a) Escrito pidiendo que el tercero venda la prenda (por parte
del acreedor).

b) Oficio del comisionado, donde se procede a vender en
publica subasta con notificacion (por parte del tercero).

c) Los carteles y el acta de la subasta, se haran en la forma
descrita anteriormente y concluido el acta de la subasta el
tercero dictara su providencia mandando archivar las
diligencias en el juzgado competente.

1.2. Prenda Mercantil.

En esta el acreedor tiene derecho de hacer realizar la prenda para lo cual
observara los requisitos siguientes; pasado ocho dias después del vencimiento
de la deuda si dentro de dicho termino el deudor no la satisface podréa realizar
la prenda para cubrir los adeudos que garantice Arto. 513 C.C. puede también
de comin acuerdo deudor y acreedor estipular que sin necesidad de
procedimientos judiciales se venda por un tercero en publica subasta,
conforme a las bases que hayan sefalado, esta facultad que la ley concede a
deudor y acreedor es copia fiel de lo establecido en el Arto. 3759C. vy por
tanto no tiene razén de ser en materia comercial por cuanto en esta Gltima el
procedimiento para la realizacion de la prenda no es judicial segun el Arto.
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514C.C. que dice: “no habiéndose dispuesto nada sobre la realizacion de la
prenda esta serd valuada y realizada por dos corredores, nombrado uno por
cada parte o por un tercero nombrado por estos en caso de discordia o por la
autoridad judicial en defecto de ello”, cuando en el lugar no hayan corredores,
haran sus veces los comerciantes con casas abiertas en el lugar, Arto. 514C.C.

1.3. Prenda Agraria e Industrial.
Segun la Ley de Prenda Agraria e Industrial del 6 de Agosto de 1937.

A los efectos de ejecucidn, esta ley establece un procedimiento judicial,
que regula minuciosamente, en el que una ejecucion extrajudicial y privada
cuando el acreedor sea una institucion oficial o bancaria.

Accion ejecutiva.

El Procedimiento en el contrato de prenda agraria e industrial, el
documento apareja ejecucion para exigir del deudor y endosantes el pago del
préstamo, intereses, comisiones y obligaciones accesorias y costas, para hacer
efectivo su privilegio sobre la prenda. La inscripcion del contrato en el
registro respectivo le asigna caracter de instrumento publico

La convencion que importe la renuncia del deudor a los tramites de
gjecucion en caso de falta, la restitucién que se aplica al procedimiento
ejecutivo en general, los tramites de la ejecucién.

Por la aplicacion de las reglas del juicio ejecutivo, el juez debe examinar
cuidadosamente el certificado con que se reduce la ejecucion y no debe
desprender el mandamiento. De modo que se aplicara supletoriamente las
disposiciones del cdédigo Pr. en cuando no hubieren sido aplicado el
procedimiento especial de la ley prenda agraria e Industrial.

El procedimiento se observaran los trdmites siguientes:

1. con el escrito de demanda y documento de préstamo el juez
despachara ejecucion ordenando requerir al deudor para que
pague en el acto todo lo adeudado, se decretara el embargo.
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2.

si el deudor no pagare al ser notificado del auto del
requerimiento, el juez a solicitud del acreedor puesta la prenda a
su orden en virtud del embargo o de su presentacion ordenara la
venta al martillo, anunciandose la subasta en carteles en lugares
publicos y avisos publicados en diarios de la localidad donde se
indicaran; lugar, dia y hora de la subasta en relacion de los bienes
a rematarse, por medio de un auto se deberan notificar a los
acreedores prendarios.

el dia fijado se abrira la subasta una hora antes y se remataran los
bienes en el mejor postor al llegar la hora para cerrar el remate.
En el procedimiento ejecutivo no se admitirdn incidentes ni
excepciones ni se suspendera su curso por insolvencia, concurso,
quiebra, suspension de pago, muerte, incapacidad o ausencia del
deudor.

en el procedimiento establecido solo se admitiran las tercerias
siguientes: la de prelacion que corresponda a un acreedor
prendario con una posicion preferente, y la de prelacion que
comprenda al arrendador del predio donde se hayan producido los
frutos.

1.4. Procedimiento Ejecutivo Prendario Bancario.

En cuanto a la prenda Bancaria una vez concluido el plazo de la
obligacién, el acreedor bancario puede reclamar judicialmente la prenda para
que esta se venda y con su producto hacer pago del crédito, salvo pacto en
contrario. Esto en si es la renuncia de tramites en juicio ejecutivo prendario
donde solamente se manda oir al deudor 48 horas y con su contestacion o sin
ella, se procede a la venta al martillo de la prenda, todo de conformidad con el
Arto. 28 inc b, de la L.P.A.l.

Las variantes son las siguientes:

1) El Arto. 80 de la L.G.B.I.F. en su inciso 1°. Afecta al Arto. 29 de la
L.P.A.l. debido que en el inciso 1° Del primer Arto. Sefala que las
posturas que se admitan al momento de la venta al martillo de la prenda
pueden hacerse con cheques librados por bancos y solo en efectivo
como sefiala la L.P.A.lL.
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2) El inciso 2°. De Arto. 80 de la L.G.B.l.F. afecta al Arto. 3° De la
L.P.A.l. en este inciso 2do. Del Arto. 80, se agrega que la puja al
momento de la venta al martillo continuard si interrupcion, aunque
llegado la hora de cerrar el acto, el juez no podra clausurarla hasta que
la misma termine con la mayor oferta que se pueda obtener.

3) El inciso 3° De Arto. 80 de L.G.B.I.F. afecta el Arto. 31 de la L.P.A.l.
en su parte infine sefala que: “En los casos de insolvencia, concurso o
quiebra, muerte, incapacidad o ausencia del deudor la accion continuara
con los respectivos representantes legales, y si estos no se presentaren
en el juicio dentro de 3 dias de requerido o citados, el juez procedera sin
mas tramites a designar un guardador ad- litem. En la misma forma se
procedera cuando no apareciere representante nombrado”. Esto no esta
contemplado en el inciso 3° del Arto 80 L.G.B.I.F.

4) El inciso 4° del Arto. 80 L.G.B.L.F. indica que en el caso de las
resoluciones que no tengan que ver con medidas tendientes a la
realizacion de los bienes pignorados y siendo asi, solo se admitira en el
efecto devolutivo.

El Arto. 32 L.P.A.l. sefiala que la apelacion sera para el acreedor en ambos
efectos y lo sera para el deudor solo en el defecto devolutivo, siempre que no
se contrajeren a medidas para la realizacion de los bienes. El resto del
procedimiento es igual.

Es decir: que al vencer el plazo de un préstamo otorgado con garantia
prendaria, el acreedor bancario se presenta ante el juez con el documento de
adeudo para entablar su demanda ejecutiva prendaria especial privilegiada
bancaria y pedir asi la venta judicial de la prenda para que con el dinero de
esta venta sea pagada toda la deuda.

El juez debera examinar el documento para verificar si llena todos los
requisitos necesarios para que preste merito ejecutivo y una vez hecho el
examen manda a requerir de pago al deudor el que tiene 48 horas para ser oido
y con su contestaciéon o sin ella, el juez ordenara la venta al martillo de la
misma de conformidad con el cddigo de procedimiento civil, el cual establece
que la garantia prendaria embargada se vendera al martillo previo tasacion,
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realizada esta la pondra el juez en conocimiento de las partes las que tienen 2
dias para hacer los reclamos que estimen convenientes. El juez tendra 2 dias
para ratificar o reformar la tasacion sin ulterior recurso si hubieren
reclamaciones por las partes, y una vez firme la misma, sefialara con 4 dias de
anticipacion, el lugar, dia y hora para el remate, haciéndolo saber al publico
por medio de tres carteles (Art. 1760 Pr).

De acuerdo a lo que establece el Arto. 77 inciso 10 de la ley 244 que
reforma la ley General de Bancos y otras Instituciones Financieras, la
publicacion de estos carteles se hara en un diario de circulacién nacional y sus
efectos seran los mismos como si hubiere sido publicado en la Gaceta diario
oficial.

La ley General de Bancos y otras Instituciones Financieras, sefiala algunas
modificaciones en el procedimiento ejecutivo prendario y son las siguientes:
(Arto. 80).

1) En la subasta solo se admitirdn posturas en efectivo o en cheques
librados por los bancos.

2) Las ventas al martillo no podran suspenderse y las especies se
remataran definitivamente en el mejor postor, cualquiera que sea el
monto del precio ofrecido; pero si llegada la hora de cerrar el acto,
continuara la puja sin interrupcién, el juez no la clausurara hasta que
esta termine con la mayor oferta que esta pueda obtener.

3) En el procedimiento ejecutivo a que se refieren los ordinales anteriores,
no se admitiran tercerias, incidentes, ni excepciones, ni se suspendera
su curso por insolvencia, concurso o quiebra, suspension de pagos,
muerte, incapacidad o ausencia del deudor. Solo cuando se trate de
pago comprobado en documento autentico, el juez con noticia del
acreedor y sin mas tramites dara por concluida la ejecucion y archivara
los autos. Si el acreedor impugnare la eficacia del documento autentico
de pago, al darsele noticia de él, conservara sus derechos para
ventilarlos despues en juicio ordinario.

4) Las resoluciones que se dictaren en los procedimientos a que se
refieren en los ordinales que preceden, seran apelables por el acreedor
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en el efecto devolutivo, salvo que pidiere se le admita en ambos
efectos; el deudor podra apelar solamente en aquellas que no se
contrajeran a medidas tendientes a la realizacion de los bienes
pignorados, y en tal caso su apelacion serd admisible sélo en el efecto
devolutivo.

5) Realizada la venta judicial de los objetos dados en prenda, podréa el
deudor hacer valer, en via ordinaria, los derechos que le asistan a causa
de la ejecucion, si hubiese hecho reserva al respecto, en cualquier
estado del procedimiento antes de la subasta. Este derecho caducara si
el deudor no entablare el correspondiente juicio dentro de ocho dias
después de efectuada la venta.

1.4.1. Embargo de Garantia de articulos deteriorados:

Si la prenda dada en garantia al banco fuere de facil deterioro y a juicio
de dos peritos nombrados por el juez se temiere que el deterioro ocurra, se
procedera a la venta de la misma como si el plazo del préstamo se hubiere
vencido en la forma sefalada por el Arto. 80, no obstante el deudor puede
cambiar una prenda con otra de igual o mayor valor, comprobando la
necesidad (Arto. 82 L.G.B.I.F. y Arto. 3741C).

1.4.2. Embargo de Garantia de facturas por cobrar.

Los bancos cobraran directamente por cuenta del deudor, si las garantias
fueran facturas por cobrar, y si consistieran en facturas de mercaderias por
recibir, el banco las conservara en prenda y los remataran al vencimiento de la
obligacién en los téerminos del Arto. 80 L.G.B.I.F.

1.4.3. Embargos en VValores Mobiliarios.

Los valores mobiliarios dados en garantias se transferirdn a banco por
medio de endoso “en garantia” al celebrase el contrato que fuere objeto de
esta. El banco dara un resguardo al interesado haciendo constar el objeto de la
transferencia. Arto. 83 L.G.B.I.F.
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2. CON RESPECTO A LA ACCION EJECUTIVA HIPOTECARIA.
2.1. Casos Especiales de la Accion Ejecutiva.

Como la mayoria de las garantias reales; prenda e hipoteca otorgadas a
favor de los Bancos generalmente estan sujetas a un procedimiento especial en
caso de su ejecucion. Por lo que abordaremos de casos especiales en el juicio
ejecutivo: segun Arto 1829 Pr. en el caso del arto 3790 C se observara lo sig:

El acreedor, vencido el plazo de la obligacion sin ser esta satisfecha
ocurrird al juez competente acompafiando certificacién del registro publico
fechada el dia anterior en la que conste no haber sido satisfecha la hipoteca si
por razon de la distancia no fuere posible obtener la certificacion surtira igual
efecto el despacho telegrafico del registrador en que da fe de la existencia de
la hipoteca tres dias antes de la demanda, a lo sumo el juez, previo
requerimiento al deudor que pague en el acto de la notificacion, anunciara por
tres carteles fijados en parajes publicos de su residencia dentro de cuatro dias
se subastara el inmueble gravado que describira (por el precio fijado en las
partes), indicara ademas el lugar y la hora de la subasta.

El aviso debera publicarse en “la Gaceta”, de acuerdo a la reforma de
1917, no podra hacerse en diarios locales, una hora antes de la fijada para la
subasta, se abrira esta, admitiéndose las posturas que cubran el capital,
intereses, costas y gastos; no habiendo, se adjudicara la finca al acreedor por el
precio convenido el cual desde luego podra inscribirla a su favor con solo
presentar en el registro certificacion del acta de la subasta. El procedimiento a
que se refiere el arto que antecede, tiene lugar cuando en la escritura de la
hipoteca se han renunciado los tramites del juicio ejecutivo, permision que
tienen los hipotecantes en conformidad con lo preceptuado por el arto 3790 C.

Es de advertir que es el procedimiento especial a que se refiere el arto
transcrito, tendra la obligacion de aceptar la adjudicacion del bien hipotecado,
como pago principal, intereses, costas, gastos, en caso de no haberse
presentado postores en el acto de la subasta la obligacién que no tiene en vez
de adoptar el procedimiento especial referido, si el procedimiento propio al
juicio ejecutivo ordinario. En este ultimo caso, aunque en la escritura
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hipotecaria se haya valorado la propiedad que garantiza el adeudo, tampoco
tendra obligacion el acreedor de tomar la propiedad por la cantidad debida.

Segun el arto 1830 Pr. si fuere el caso de fijar por peritos el precio del
inmueble se procedera a ello inmediatamente después de notificado el deudor
del auto de intimidacion de pago, observandose lo dispuesto sobre el particular
sobre el juicio ejecutivo.

1) Demanda ejecutiva (cuando se ha renunciado a los tramites del juicio
gjecutivo), acompariada con el Titulo Ejecutivo.

2) Proveido del juez, requiriendose al deudor para que pague, bajo
apercibimiento de sacar a subasta la propiedad hipotecada si no lo verificada.

¢ Escrito del acreedor pidiendo se sefiale el dia para la subasta del
inmueble hipotecado en este escrito el juez lo proveera como en el
juicio ejecutivo comun, llegada la hora de la subasta el juez levantara el
acta correspondiente.

Segun el arto 1830 Pr. las providencias que se dicten en el asunto de que
viene tratando son apelables pero solo en un efecto, mas lo sera en ambos, lo
que de por rematados en un tercero de la cosa hipotecada.

El deudor al notificarse del auto de intimidacion de pago o el dia
siguiente, mas el término de la distancia, hara presente que discutird sus
derechos en la via ordinaria conforme al Arto. 3791 C. fuera de este termino
no podra ejercitarse tal derecho, y caducara si el deudor no entabla el
correspondiente juicio dentro de quince dias de verificada la subasta.

Arto. 1831 Pr. al hacer uso el deudor del derecho que le concede el
Arto. Anterior puede pedir que no se pague al acreedor sin que este caucione
previamente los resultados del juicio ordinario. El Juez a su tiempo accedera a
la caucidn previamente, sin ningun tramite realizada la venta judicial en el
caso de haberse renunciado los tramites del juicio ejecutivo, el deudor podra
hacer valer en via ordinaria los derechos que le asisten en caso de la ejecucion,
sin que deje de quedar firme la venta del inmueble hecha a favor de un tercero,
Arto. 3791C.
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Ademas se hace emplazamiento y citacion de acreedores hipotecarios,
previo a realizarse la subasta como requisito necesario, de acuerdo al Arto.
3844 inc. 1C. este precepto consagra el derecho de persecucion que goza el
acreedor hipotecario en virtud del cual puede perseguir el bien hipotecado en
manos de quien se encuentre a cualquier titulo que lo haya adquirido. De
conformidad con el inciso 2, el derecho de persecucidon no se pude efectuar
contra tercero que haya adquirido la finca hipotecada en publica subasta,
ordenada por el juez. Para que esta excepcion surta efectos a favor del tercero
que adquirié en publica subasta, deberd hacerse la subasta con citacién
personal en el término del emplazamiento de los acreedores que tengan
constituida hipoteca sobre la misma finca.

La subasta debe de verificarse con citacion de acreedores a quienes el
inmueble esta hipotecado, la exigencia de este requisito es comprensible por el
interes de los acreedores que esta intimamente ligado a las resultas de la
subasta, a los acreedores les interesa que el precio de la subasta sea lo
suficientemente alto para que alcance a satisfacer todos los créditos que estén
garantizados con el inmueble.

Entre la citacion de los acreedores y el remate debe mediar el plazo del
emplazamiento. La disposicion tal y como esta redactada habla de citacion
personal en el término del emplazamiento lo que podria comentarse que
bastaria la citacion pocos dias antes del remate.

El objeto de la citacion de los acreedores hipotecarios es amparar y
defender sus derechos; la omision de la citacion conserva al acreedor no citado
su derecho de hipoteca y podra en consecuencia hacer valer su inscripcion y
perseguir la finca de su actual propietario.

En la Publicacion de la Subasta: al notificar el requerimiento se le
sefiala al deudor, que se sacara a subasta el inmueble hipotecado, la subasta
debe cumplir con el principio de publicidad por consiguiente se mandara a
publicar por medio de carteles publicados en el diario oficial “La Gaceta” y en
la tabla de aviso del juzgado en que se va a realizar la subasta, dicha
publicacion se hara por tres veces consecutivas en dicho diario, debiendo
contarse los cuatro dias a partir de la ultima publicacion.

97



UNIVERSIDAD NACIONAL AUTONOMA DE NICARAGUA-LEON.
FACULTAD DE CIENCIAS JURIDICAS Y SOCIALES.

Dichos carteles contienen la naturaleza del acto a realizarse, la fecha en
que va a subastarse, la hora, y la finca descrita y relacionada e invitando a los
interesados a ofrecer posturas. Los ejemplares de la publicacion seran
agregados al expediente quedando demostrada la publicidad del acto que va a
realizarse.

2.2. Procedimiento Ejecutivo Hipotecario Bancario.

El procedimiento para ejecutar judicialmente la hipoteca se regula el
Arto. 84 de la L.G.B.I.F. donde se le requiere al deudor para que pague en un
termino de 30 dias, una vez transcurrido este plazo y el deudor no hiciere
efectivo el pago, el acreedor bancario se le da el privilegio de la tenencia y
administracion del inmueble hipotecado, pudiendo este continuar o suspender
su accion judicial para el pago segun sea conveniente.

El procedimiento para ejecutar judicialmente hasta la subasta del bien
inmueble hipotecado esta regulado por el Arto. 78, 80 inciso 1,3, y 5; 84,
85,95 y 102 de esta ley, lo que no esté contemplado en esta ley, se seguira
segun las reglas del procedimiento comun (Arto. 1829 y 1832 Pr.), asi como
lo establece el Arto. 78 de la L.G.B.I.F.

Esto nos remite a las formas de enajenacion forzosa (procedimiento de
apremio) de los bienes muebles e inmuebles. En los muebles Arto. 1760Pr.
establece que el juez nombra a un perito que tasa el bien, las partes tienen dos
dias para impugnarla y de esta se resuelve ratificando o reformando el avalto
sin ulterior recurso.

Una vez firme la tasacion se sefiala dia, hora, mes y afio para la venta al
martillo, con cuatro dias de anticipacion, publicandose en tres carteles en la
Gaceta, en la tabla de aviso del juzgado y en la radio estatal, si la parte
ejecutada lo pidiese; pero con la reforma a la L.G.B.1.F. ley 244, se establece
que los carteles de subastas que hubiere de publicarse a causa de cualquier tipo
de accion ejecutiva que intenten los bancos, se hara en un diario de circulacién
nacional y sus efectos seran los mismos como si hubiere publicado en la
Gaceta.

Con respecto a las variantes que hace el Arto. 80 de la L.G.B.I.F. a la
ley comun (codigo de Pr. Arto. 1780) en cuanto al proceso de enajenacion
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forzosa del bien mueble no cambia sustancialmente en nada como vimos
anteriormente, y es en la propia subasta que se tienen que aplicar dichas
variantes.

En la enajenacion forzosa de los bienes inmuebles (Arto. 1763 Pr.) se
diferencia con la de los bienes muebles (prenda) en que cada parte nombra su
perito y el termino para impugnarla es de tres dias; si las partes lo hicieren, se
les dara traslado por tres dias a cada una de ellas y con sus alegatos o sin ellos,
el juez tiene varias alternativas (Arto. 1764 y 1765 Pr. que nos remiten al
Arto. 1830 Pr.) que son:

1) Aprobar la tasacion.
2) Mandar que se rectifigue por el mismo o por otro perito.
3) Fijar el mismo juez, el justiprecio de los bienes.

Posteriormente continta la publicacion procesal de la subasta (Artos.
1767, 1829 Pr.) que la ley 244 que reforma a la L.G.B.l.F. a la que ya nos
referimos anteriormente, sefiala que no es necesaria la publicacion en la
Gaceta, sino que se puede realizar en cualquier periodico de circulacién
nacional.

No hay que confundir lo que dice el Dr. Roberto Ortiz Urbina, en su
obra de Juicios Hipotecarios con Renuncia de Tramites, sobre que el contrato
que representa la sentencia y lo que sigue es una Ejecucién de Sentencia, ya
que habria de considerar que la misma es un proceso homogéneo, que atiende
la naturaleza de la sentencia que se requiere ejecutar.

Si bien es cierto, se renuncia a los tramites en los procedimientos de
ejecucion de estos contratos y no existe en estos litis (0 parte cognoscitiva),
pero si en principio existe el requerimiento de pago (con téerminos diferentes)
y luego la via de apremio (enajenacion forzosa), pero aun asi se establece en la
ley procedimientos diferentes para cada de uno de estos tipos de contratos y se
concluye que por todo lo anterior, no cabe acumular los juicios prendarios, ni
los hipotecarios bancarios.

Es decir, los bancos acreedores podran requerir judicialmente al deudor
que habiendo recibido un préstamo garantizado con hipoteca, faltara a
cualquiera de sus obligaciones contraidas ya sea por la ley o por el contrato

99



UNIVERSIDAD NACIONAL AUTONOMA DE NICARAGUA-LEON.
FACULTAD DE CIENCIAS JURIDICAS Y SOCIALES.

mismo. El deudor tendra un plazo de treinta dias para cumplir con estas
obligaciones, si este no lo hiciere, los bancos a su eleccién podran:

a) Solicitar la tenencia y administracion del inmueble hipotecado.
b) Proceder ejecutivamente a la realizacion de la garantia (subasta).

Si pasado estos treinta dias desde el requerimiento y el deudor no hubiere
pagado el adeudo, el juez decretard ejecutivamente a favor del banco la
tenencia y administracion de los inmuebles hipotecados, con la sola
presentacion del titulo del crédito debidamente registrado, pudiendo el banco a
su conveniencia continuar o suspender su accion judicial para el pago.

Con la tenencia y administracion de los bienes, el banco percibira las
rentas, entradas o productos de los mismos con lo que cubrira las
contribuciones, gastos de administracion y demas gravamenes de preferencia y
con lo que sobrare pagara los intereses y amortizacion del préstamo, pero si la
obligacion contraida por el deudor fuera a pagar intereses y cuotas fijas de
amortizacion, una vez hechos los pagos respectivos al banco, éste debera
entregar el saldo que resultare al deudor. Si las cantidades debidas fueran
pagadas en cualquier tiempo por el deudor le serd devuelto el inmueble
gravado (Arto.84 L.G.B.L.F.).

Si de acuerdo al Arto. Anterior los bancos asumen administrar los bienes
hipotecados, estos podran hacer todas las reparaciones necesarias y todo lo
conducente a la conservacién de las propiedades. Todo esto se hara por cuenta
del deudor.

También podrd el banco exigir inmediatamente la desocupacion del
inmueble, salvo que medie contrato de locacion o aparceria aceptada por la
institucion acreedora, o si hubiese sido celebrado en escritura publica
debidamente inscrita, pero con anterioridad a la hipoteca (arto. 86 L.G.B.I.F.).

2.2.1. Facultad de Designar Depositario.

Los bancos al realizar el embargo de los bienes dados en garantia,
deberan nombrar depositarios para estos bienes. Pero si lo toman a bien,
podran asumir ellos mismos las funciones de depositarios y administrar dichos
bienes, siempre claro esta por cuenta y riesgo del deudor (Arto. 88 L.G.B.I.F.)
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2.2.2. Prioridad de los Embarqos.

Segun lo dispone el Arto. 90 de la L.G.B.I.F., loa embargos solicitados
por los bancos acreedores no podran nunca ser suspendidos por el embargo
que solicite un acreedor de grado inferior; los primeros se llevan a cabo,
pasando los bienes a manos del respectivo depositario a pesar de cualquier
otro tipo de embargo ejecutado con anterioridad, sin perjuicio de la prelacién
que la ley haya establecido para el pago de los créditos.

Al darse la ejecucion o realizacion de los bienes hipotecados, el
acreedor bancario podré pedir, si no hubieran postores a la hora del remate, la
adjudicacién de los mismos para cubrir el capital, los intereses y las costas;
pero si hubiera postores el banco tendrd derecho de tanteo mientras las
posturas no cubran el crédito; en caso de no hacer uso de este derecho se hara
nueva designacion del dia para el remate. En ambos casos la adjudicacion
debera ser decretada por el juez. Las posturas que no se hagan en efectivo o
por cheques librados por los bancos no seran admitidas, salvo que el acreedor
bancario hubiere aceptado expresamente otra forma, ya sea en general o en
relacion a determinados postores (Artos. 92 'y 93 L.G.B.I.F.).

2.2.3. Escrito de Venta o Adjudicacion y Cancelacion de Hipotecas. (Arto.
94y 95 L.G.B.I.LF.)

Una vez realizado el remate se procedera al otorgamiento de la escritura
respectiva, ya sea la de venta en caso de que el bien pase a manos de un
rematante o de adjudicacion si el bien pasare a manos de un acreedor bancario
se sefiala al deudor que tiene tres dias para que otorgue la expresada escritura,
si pasado el termino y este no lo hiciere lo haréa el Juez.

Al inscribirse dicha escritura una vez citado el acreedor respectivo en el
juicio se cancelaran:

a) Toda segunda o posterior hipoteca que tuviere el inmueble.

b) Las inscripciones de la anticresis, arrendamiento, servidumbre,
usufructo, uso, habitacién, anotacion y embargo.

c) Traspaso o desmembraciones del inmueble posterior a la inscripcion de
la hipoteca.
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2.2.4. Terceros Poseedores.

El tercer poseedor a manos del que hubiere pasado los bienes
hipotecados a cualquier titulo, pasara a ser verdadero codeudor del banco, esto
quiere decir que los juicios y acciones se iniciaran 0 Se iran su curso, aun
cuando se dirigieren contra el tercero como si correspondiera directamente a
este, estos juicios y acciones pueden a eleccion del banco segun le convenga,
dirigirlos contra el deudor original, contra el tercero, o contra ambos, Arto. 85
L.G.B.I.F.

2.2.5. Cuando se admiten tercerias.

Si las tercerias fueren posteriores ala escritura de hipoteca, no se
admitiran cualquiera que fueran los titulos en que se funden. Las tercerias a las
que se hace referencia son: de prelacion y de pago.

Tampoco seran admisibles los terceros coadyuvantes sin que se presente
el documento publico correspondiente, ni la terceria excluyente de dominio
sin presentacion del titulo legal debidamente inscrito con anterioridad a la
hipoteca, el cual debe ser admisible conforme al derecho comdn (Arto. 89
L.G.B.1.).

2.2.6. Caso de Quiebra y Concurso.

El Arto. 96 de la ley general de Bancos y otras Instituciones Financieras
dice literalmente: “en los casos de quiebra o de concurso de acreedores, las
ejecuciones entabladas por los bancos no se acumularan en juicio general, y
solo se llevara a la masa del concurso el sobrante del valor de los inmuebles
hipotecados, una vez cubierto el acreedor bancario de su capital, intereses,
gastos y costas”.

Los bancos ademas de la accion hipotecaria que deviene del contrato de
hipoteca, pueden ejercer en contra de sus deudores la accion personal que se
deriva del contrato de préstamo tal y como lo establecen las leyes comunes en
todo lo que no prevea la ley general de Bancos y otras Instituciones
Financieras.
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Debera entenderse siempre en todas las obligaciones hipotecarias a
favor de los bancos que el deudor hace renuncia a los tramites de juicio
ejecutivo en caso de insolvencia, salvo que se estipule lo contrario. En este
caso es lo que se conoce como renuncia tacita; ademas establece la ley que el
banco en ningun procedimiento ya sea este judicial o prejudicial, estara
obligado a rendir fianza aun en los casos en que la ley lo prescribe (Arto. 98
L.G.B.L.F.).

Para el caso de las acciones ejecutivas realizadas por los bancos los
documentos que traen aparejada ejecucién sin previo reconocimiento legal y
siempre que llenen los requisitos legales, y son los siguientes:

1) Las letras de cambio, siempre y cuando medio el protesto respectivo.

2) Los pagares a la orden.

3) Todos los documentos privados en poder de los bancos como
consecuencia de operaciones de créditos para los que esté autorizado.

Otro de los muchos privilegios que la ley les confiere alas instituciones
bancarias, para esta el juez competente en todo caso para conocer en
diligencias prejudiciales y acciones ejecutivas que entablaren, es el del lugar
que para tal efecto escojan, ademas del acreedor bancario podra repetir por el
saldo insoluto conforme lo establezcan las leyes comunes Arto. 102 y 97 de la
L.G.B.I.F.

3. Procedimiento de Apremio.

El procedimiento ejecutivo termina con la sentencia definitiva. A partir
de esta sentencia que da la certeza de que el deudor debe ser compelido al
cumplimiento de la obligacion, toma toda su amplitud el procedimiento de
embargo, y se ha pedido contener las cuestiones suscritas con relacion a la
forma de administracién de los bienes embargados.

En principio este avance del procedimiento de apremio solo puede
referirse a la administracion de los bienes embargados y no puede comprender
la realizacién o disposicion de dichos bienes, sino una vez que la sentencia
definitiva haya adquirido el caracter de firme a menos que el ejecutante rinda
fianzas de las resultas.
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El procedimiento de apremio es diverso por que se refieren a la
disposicion de los bienes, segin que la sentencia definitiva sea de pago o de
remate es decir, que los bienes embargados deban enajenarse 0 no para
satisfacer la obligacion exigida por el ejecutante. Trataremos separadamente el
procedimiento de apremio cuando exista una sentencia de pago y una de
remate.

3.1. Sentencia de Pago.

La sentencia de pago, cuando el embargo a recaido sobre la misma
especie que se debe y que exista en poder del deudor o sobre una cantidad de
dinero, el pago debe comprender no solo la cantidad en concepto de la
principal que figure en el titulo, sino tambien otras como gastos, intereses,
costas, que hayan sido indicadas por el deudor en la demanda ejecutiva y
hayan sido aceptadas por el juez al despachar la ejecucion.

“El juez mandara a entregar al actor la suma satisfecha y se dara por
terminado el juicio”.

Si en la sentencia definitiva se mandare a seguir la ejecuciéon se
impondran las costas al ejecutado y por el contrario si se absolviere al
ejecutado se condenaran en las costas al ejecutante.

Las costas que deben cargarse al ejecutante las causadas después de la
sentencia, se practicaran por secretaria y una vez ejecutada el juez debe
mandar a ponerlas en conocimiento de las partes, si estos no la objetan dentro
de tercero dia se tiene por aprobada, y se pidiere revision, el secretario remitira
al superior respectivo del juez de la causa.

La subasta o0 remate es un acto juridico que se verifica ante los
tribunales y a la vez participa de todos los actos juridicos e importantes en una
actuacion judicial.

El Arto. 1764Pr. habla de la tasacion por peritos al inmueble a la cual
tendran 3 dias para impugnarlas, se les dara traslado a las partes por igual
término.
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= En los Bienes Muebles.

La venta de los bienes embargados se haran al martillo siempre que sea
posible; para ello es necesario tasarlos, en caso de que el deudor no sefiale el
valor de los bienes, para demostrar su valor real. Para el remate, el juez con
anticipacion por lo menos de tres dias, hara sefialamiento de lugar, dia, hora,
haciéndolo saber al pablico por medio de carteles.

Los fondos que resultaren de la realizacion de los bienes deben ser
consignados directamente por los compradores a la orden del juez que conoce
de la ejecucion y en poder de la persona o institucion de crédito que el mismo
tribunal designe, Arto.1788Pr.

Con este procedimiento el depositario queda libre de los riesgos en caso
que se llegare a deteriorar sin su culpa.

= Bienes Inmuebles

En el caso de los inmuebles, la realizacion de los bienes raices se
efectia por medio de una venta en remate, o0 ante el juez dentro de cuya
jurisdiccion estuvieren situados: cuando asi se resuelva a solicitud de parte y
por motivos fundados.

El acreedor puede pedir que el derecho embargado de gozar o percibir
los frutos del inmueble se den en arriendo o en prenda Pretoria, tanto la venta
como el arriendo se celebran en remate publico o judicial.

La realizacion de los inmuebles requiere de las tres condiciones siguientes:
a) Tasacion de los bienes embargados.

b) Ejecutoriedad de la sentencia definitiva.
c) Remate publico o judicial.

3.2. Tasacion de los Bienes Inmuebles Embargados.

Esta operacion consiste en determinar en forma legal el valor de los
inmuebles comprendidos en el embargo, se efectia por peritos nombrados por
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la forma que dispone el arto. 1268Pr., si fuere mas de dos los litigantes
nombraran un perito los que sostuvieren la misma pretension y otro los que la
contradigan, salvo que se avenga nombrar uno solo, dicho nombramiento se
realizara en el segundo dia habil despues de notificada la sentencia sin
necesidad de nueva notificacion.

Practicada la tasacion se refiere el Arto. 1764 inciso 2 Pr., debe ser
puesta en conocimiento de las partes, quienes tienen tres dias para
impugnarlas, si una de las partes deduce impugnacion debe déarsele traslado a
la otra por igual termino y en las demas debe seguirse de los procedimientos.

Transcurridos los plazos anteriores aun cuando no se haya evacuado por
las partes, el traslado de las impugnaciones resolvera sobre ella el juez, ya sea
aprobando la tasacion mandando a que se rectifique por el perito, fijando el
juez por si mismo el justo precio de los bienes. Si el juez mandare a rectificar
la tasacion debe expresar los puntos en que deba recaer esta rectificacion, y
una vez practicada esta se tendra por aprobada sin practicarse un nuevo
reclamo.

La tasacion pericial pasa a ser un tramite de la realizacion de los bienes
por lo cual su omision acarrea nulidad la cual es nulidad procesal, una
diligencia o actuacion del proceso destinada a resguardar los derechos del
deudor y no existe un requisito de la venta misma del contrato en particular,
esta nulidad no puede reclamarse con posterioridad al juicio ejecutivo, dicha
nulidad debe solicitarse en base a las reglas que la rigen.

4. Remate.

4.1. Tramites Previos al Remate.

La ley a establecido una serie de tramites previos para garantizar los
intereses que estan o pueden estar en juego, dichos tramites se refieren alas
bases para el remate al sefialamiento de su fecha, su publicacion, a la citacion
personal de los acreedores hipotecarios y la rendicion y calificacion de las
cauciones de los posteres. Para fijar las reglas a base del remate la ley ha
observado las que cree conveniente en caso de que las partes no estén de
acuerdo.
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Estas condiciones esenciales para el remate tenemos:

a) La forma de pago, que el precio de los bienes que se remate debera
pagarse al contado, salvo que las partes en audiencias verbales o el juez
por motivos fundados acuerden otra cosa.

b) El minimun para las posturas, que salvo el convenio expreso de las
partes, no se admitira postura que baje de dos tercios de la tasacion.

c) A las cauciones que deben rendirse por los interesados las cuales a falta
de acuerdo y resolucion del juez deben ser iguales al 10% de la tasacion
del inmueble por rematarse.

El segundo trdmite previo a la celebracion del remate es el sefialamiento de
fecha para que este tenga lugar, la cual es corrientemente solicitada por el
gjecutante, y mas aun con advenimiento del juzgado; es necesario que antes de
la fecha este ejecutoriada la sentencia, y mediar un plazo suficientemente
amplio para citar a los acreedores hipotecarios.

4.2. Ejecutoriedad de la sentencia definitiva

Mientras los muebles son susceptibles de imaginacién aun cuando la
sentencia definitiva no este ejecutoriada, los bienes raices no pueden llegar
hasta el remate sin que dicha sentencia haya adquirido el caracter de firme, de
manera, si después que efectuada la tasacion. No ha adquirido ese caracter la
referida sentencia, el remate no puede efectuarse y es preciso esperar gque lo
adquiera.

4.3. Remate en General..

La realizacion de los muebles, asi como el arrendamiento de ellos en su
caso, debe efectuarse siempre en remate publico, de suerte que cualquier otra
forma de efectuarse queda ineficaz.

La palabra remate en su sentido natural da la idea de poner termino o
acabar una cosa es precisamente en este sentido que la han empleado las
diversas legislaciones pues de ella designa una ilustracién que finiquita una
situacion dada mediante la celebracion de un contrato en que se trasfieren los
derechos planteados en esta situacion.
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Remate es una forma especial de celebrar un contrato determinada entre
una persona 0 su representante que lo propone y otra que realiza la mejor
propuesta.

De esto resulta que las caracteristicas esenciales del remate “es la
proposicion mas 0 menos solemnes que una persona formula en cuanto a la
celebracion de un contrato a otra persona aun determinadas (postores), y la
determinacion eventual de la contraparte en el momento preciso de contratar
en razén de que esta la persona que ha ofrecido la postura y la oferta mas
ventajosa: la proposicion de contratar implica el remate, no se refiere a una
contraparte como erroneamente creen algunos, debe referirse a un
arrendamiento.

El remate al ser una forma especial de contratar en razén de que una
persona ha ofrecido la oferta méas ventajosa.

La proposicion de contratar que implica el remate no se refiere a un
arrendamiento, el remate es una forma especial de contratar, el remate judicial
se refiere a la compraventa de los bienes al respecto que se denominan puablica
subasta.

4.4. El Remate en el Juicio Ejecutivo.

La venta y el arrendamiento de los bienes embargados con las
salvedades indicadas en cierto bienes muebles, se efectian siempre en remate
dicho remate es judicial, publico y forzoso.

Remate Judicial: siempre debe reunir la autorizacion del tribunal para
poder efectuarse en el caso de referirse a bienes raices, el remate requiere la
intervencion de los tribunales que conocen de la ejecucion pero también puede
realizar la diligencia el tribunal o juez en cuya jurisdiccion estuvieren situados
los bienes que se van a rematar.

Remate Forzoso: por que se efecta como un tramite del juicio ejecutivo

aun en contra de la voluntad del ejecutado duefio de los derechos que se
rematan.
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Remate Pdblico: por que en el se admite a cualquier postor que rinde
caucion suficiente calificada por el juez si se tratare de bienes raices.

4.5. Sentencia de Remate.

Cuando recae la realizacion de los bienes embargados para hacer pago
al acreedor, los bienes muebles embargados se venderan al martillo, siempre
que sea posible, para ello el juez sefialara con anticipacion por lo menos tres
dias, lugar, dia 'y hora del remate haciéndole saber al publico por medio de tres
carteles de igual forma se hara con los bienes muebles.

Los efectos de comercio realizables en el acto se venderan sin previa
tasacion por un corredor o comerciante nombrado por el juez Arto. 1762 Pr.
en el caso de los bienes inmuebles se tasaran y venderan en remate ante el juez
de su jurisdiccion. Arto. 1763Pr.

4.6. Publicacion del Remate.

El anuncio del remate inspirado en altos propositos de justicia y de
resguardo en los intereses del deudor y tambiéen de los acreedores, se efectla
por medio de carteles publicados en el diario oficial “La Gaceta”, tabla de
aviso del juzgado donde ha de rematarse el bien. Dicha publicacion se hara
tres veces consecutivas en el dicho diario, y se agrega al expediente dicho
cartel, que contiene la fecha en que se va a subastar, indicando la hora, la finca
u objeto con su extensién y linderos, ubicacion, la base de la subasta, el
nombre del ejecutante y del ejecutado, invitacion para oir posturas y forma de
ventas de muebles que se pondra constancia del envio de los carteles en la
Gaceta y tribunal de cuentas y constancia de su fijacion en la tabla de avisos
por el secretario.

4.7. Citacion personal y Emplazamiento de los Acreedores Hipotecarios.

Este es otro requisito previo al remate cuya emision tiene una sancion
especial distinta a la del remate, de conformidad al cédigo civil Arto 3844C. la
subasta publica ordenada por el juez produce el desaparecimiento de las
hipotecas que gravan el inmueble subastado pero solo a favor del adjudicatario
siempre que los acreedores hayan sido citados y emplazados.
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Pero la ley procesal formulando una excepcion al principio apuntado
agrega que cuando un acreedor hipotecario de grado preferentes y
obligaciones no devengadas citadas en aquella forma, tiene facultad de optar
por el pago sobre el producto de la subasta o por el mantenimiento de sus
hipotecas Arto 1770 Pr. el inciso 1°. Del Arto 3844C. consagra el derecho de
persecucion que goza el acreedor hipotecario en virtud del cual puede
perseguir el bien hipotecado en manos de quien se encuentre a cualquier titulo
que haya adquirido, sin embargo en conformidad con el inciso 2 del mismo
Arto. El derecho de persecucion no puede ejercitarse contra el tercero que
haya adquirido el bien en una subasta publica.

Si el remate del inmueble ha dado lo suficiente para cancelar a todos los
acreedores hipotecarios, propiamente no tiene aplicacién el modo de distinguir
que estudiamos por que la obligacién principal se hubiera extinguido por el
pago de la hipoteca, si el precio del remate no alcanzare para cancelar a todos
los acreedores se Ilamara caducidad de hipoteca.

Quiere decir que sus hipotecas no eran suficientes garantias ya que se
agoto el precio que entra a pagar a los acreedores preferentes.

La extincion de la hipoteca se concurre en tres requisitos:

a) Que la subasta se haga con citacion de acreedores a quienes el inmueble
estaba hipotecado.

b) Que el tercero haya obtenido el inmueble en puablica subasta ordenada
por el juez.

c) Entre las citaciones y la subasta medie el plazo del emplazamiento.

La subasta debe verificarse con citacion de los acreedores a quienes el
inmueble esta hipotecado, la exigencia de este requisito es facil de explicarlo
por el interes de los acreedores.

Los fondos de la realizacion de los bienes embargados se consignaran
directamente por los compradores o por los arrendatarios en su caso a la orden
del juez que conozca de la ejecucion en poder de la persona o institucion del
crédito que el juez designe.
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Es practico que el juez reciba el dinero ofrecido y luego depositarlo en
cuenta corriente que el juzgado lleva en sus casas bancarias que al recibir el
publicado del depdsito se agregara al expediente.

La liquidacion se practicara ordenada por el juez a solicitud del ejecutante,
con las costas a cargo del ejecutado, previa notificacion a las partes, Artos.
1789, 1745 Pr. disponen que ejecutoriada la sentencia definitiva y realizado
los bienes embargados, se hara la liquidacion del crédito de conformidad con
el Arto. 1745 Pr. las costas que deben ser de cargo al deudor, incluyendo las
causadas después de la sentencia Arto. 1745 Pr.

El suscrito juez asociado de su secretario procede hacer la liquidacién del
crédito y con el principal de la deuda, mas intereses legales a que haciende la
liquidacion anterior, escrito de demanda y demas escritos, los gastos al
ejecutante por timbre, certificacion, hojas de papel sellado, etc.

Dicha liquidacion se hara saber a las partes para efectos apuntados hasta
entonces se procede a pagar al ejecutante quien dara recibo de la forma
recibida, esta se insertara en las diligencias.

5. SENTENCIA FIRME.

Es aquella contra la cual no cabe recurso de ninguna clase, ya sea por
precepto de la ley, por ejemplo la que dicta el supremo tribunal o bien por
haberla consentido las partes no entablando en tiempo los recursos legales.

La Sentencia firme produce la accion y excepcion de cosa juzgada, la
cosa juzgada tiene fuerza obligatoria y fuerza ejecutiva lo que hace valer el
que obtuvo una resolucion favorable al pedir la ejecucion de la sentencia.

Hay casos en que la ley autoriza expresamente la ejecucion de una
sentencia, aunque no este firme por ejemplo el Arto. 463Pr. No suspendera la
ejecucion de la sentencia o del auto cuando haya sido admitida la apelacion en
un solo efecto, si la apelacion recayere sobre auto o sentencia interlocutoria se
sacara testimonio de lo necesario para remitirlo al superior, Arto. 2065, 466Pr.

El recurso de casacién suspende la ejecucion de la sentencia excepto en los
casos siguientes:
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1)

2)

3)

4)

Cuando se interpusiere por el demandado contra las resoluciones
dictadas en juicios ejecutivos posesorios y de alimentos definitivos.

Cuando la parte favorecida por el fallo diere fianza para responder de
cuanto hubiere recibido si se declarare la casacion, mas las costas dafios
y perjuicios siempre que, de otorgarse libremente el recurso quedara la
sentencia eludida o retardada con grave dafio en su ejecucion y sus
efectos.

Que sea a instancia de parte, solo a instancia de parte puede procederse
a la ejecucion de la sentencia, en efecto la ley da el drgano
jurisdiccional entre otras cosas, la funcion ejecutiva, pero no le atribuye
la potestad de iniciar esa funcién sino mediante la solicitud del
victorioso, compete la accion a la parte que obtuvo la resolucion
favorable, aunque puede pensarse atendiendo al interes que puede tener,
que el perdidoso puede solicitar la ejecucion de un fallo que le es
desfavorable.

Que se pida su ejecucion al juez que conocio en primera instancia o por
otro de igual jurisdiccion, es competente para ejecutar la sentencia
unicamente el juez o tribunal que conocio en primera instancia, en los
casos que halla otro juez o tribunal de igual jurisdiccion al que dicto
el fallo, este también puede ejecutarlo tal sucede en Managua donde un
fallo dictado en el Juzgado primero de lo civil de Distrito, puede ser
también ejecutado en el juzgado segundo para lo civil de Distrito y
viceversa, esto si se trata de una sentencia definitiva.

En el caso que se trate de ejecutar una sentencia interlocutoria, la cual es la
que se dicta en el intermedio del proceso después de la demanda y antes de la
sentencia definitiva cabe pedir su ejecucion unica y exclusivamente al juez o
tribunal que hubiese conocido en primera instancia.

Solo el juez o tribunal que conocid en primera instancia es el competente
para ejecutar la sentencia, de tal manera que si una sentencia interlocutoria que
se dicte en apelacidn se quiere ejecutar, debera pedirse al juez o tribunal que
conocio en primera instancia del asunto.
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5.1 Procedimiento de Ejecucion de Sentencia Firme.

El procedimiento para la ejecucion de las sentencias no es el del juicio
ejecutivo, sino el queda establecido en el libro uno de el cddigo de
Procedimiento Civil de la Republica de Nicaragua, en los casos no previstos
en dicho libro se aplicaran las reglas del juicio ejecutivo debiendo omitirse la
oposicion del ejecutado, el termino de prueba y la sentencia de pago o remate,
segun inciso 2 del Arto. 1684Pr.

De la ejecucion de las sentencias dictadas por tribunales y jueces, se
observa que en los tramites de dichos titulos se establecen, no permiten o
impiden de manera absoluta, oposicién del ejecutado o contradiccion por parte
de este a los derechos que le fueron reconocido o declarado al ejecutarse en la
sentencia que trata de hacer valer; los derechos le fueron declarados después
de un juicio cognoscitivo mediante una serie de tramites que una vez firmes,
no pueden ponerse en términos de duda permitiendo discusiones acerca de
ellos.

En las formas establecidas en los incidentes y solamente cuando se
refiere a cuestiones taxativas previstas por la ley, cuestiones que nunca se
refieren al asunto principal que permite el referido titulo alegaciones de las
partes; tales cuestiones son:

1) Proveidos en contra de lo ejecutoriado.

2) Puntos nuevos.

3) Cuestiones referidas a la ejecucién cuando se trata de ejecutar
sentencias que contienen prestaciones de naturaleza liquida.

Con esta Ejecucion de Sentencia finaliza totalmente el caso de
Juicio Ejecutivo Bancario ya sea Prendario o Hipotecario, por lo que
procedimos al Analisis de resultados de nuestra Investigacion.
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RESULTADOS

Para Conocer la eficacia de las Garantias Reales de Créditos (Prenda e
Hipoteca) en las Contrataciones Bancarias en Nicaragua, realizamos una
observacion etnogréfica en los Juzgados de Distrito de Leon, para analizar la
ejecucion de es estas garantias en caso de incumplimiento de los deudores
bancarios, encontrando los siguientes hallazgos en los expedientes de los afios
2003-2005.

1. La mayoria de las acciones que entablan las instituciones Bancarias en
contra de sus deudores morosos son; de Juicios Ejecutivos hipotecarios
llegando a un 60% del total de las acciones incoadas a favor de estas
instituciones de crédito, un 30% sobre Juicios Ejecutivos Prendarios,
especificamente de (prenda agraria e Industrial) y un 10% de accion con
incision en la Posesion, lo que significa que las instituciones bancarias
dirigen sus acciones para la ejecucion de bienes muebles e inmuebles,
que los deudores ofrecen en garantia. (ver Grafico 1).

Grafico No. 1.
Tipos de Juicios Ejecutivos que entablan las instituciones financieras para
la recuperacion de los Creditos Bancarios con garantias
reales.

10%

O Juicio Hipotecario.

30% OJuicio Prendario.

OInmision en la Posesion.

Fuente: Archivos, Juzgados Distrito Civil de Leon.
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2. En estos juicios encontramos que la mayoria de los juicios ejecutivos a
favor de los bancos no tuvieron oposicion de parte de los demandados
que significa un 80% por que los deudores renuncian a los tramites de
juicios ejecutivo, ya sea tacita o por escrito para que en caso de
insolvencia se ejecuten los bienes dados en garantias y solo un 20% se
opone alegando que ellos renunciaron a los tramites del juicio ordinario
y no del juicio ejecutivo, lo que se les nego en el transcurso del juicio.
(ver grafico 2).

Grafico No. 2.
Posicion de los demandados en los Juicios Ejecutivos entablados por los
Bancos.

80%

O Con Oposicion.

0
20% OSin Oposicidn.

Fuente: Archivos, Juzgados Distrito Civil de Leon.
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3. El tramite de embargo en estos Juicios Ejecutivos se llevd en su
totalidad, es decir el 100% ya que todos los deudores de las
instituciones financieras se les realiz6 embargo en los bienes dados en
garantia; prendaria o hipotecaria a favor de las instituciones Bancarias
por no hacer uso del pago requerido. (ver Gréafico 3).

Grafico No. 3.
Bienes que fueron embargados en los Juicios Ejecutivos que se entablan a
favor de las instituciones Bancarias.

-100

-10

O Con Bienes

Embargados. )
O Con Bienes

no
Embargados.

Fuente: Archivos, Juzgados Distrito Civil de Leon.
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4. Encontramos en todos los expedientes de las sentencias emitidas por
los tribunales de justicia en relacion a estos juicios Ejecutivos
entablados por los bancos, que fueron favorables a los acreedores y
ninguno a los deudores. (ver grafico No. 4).

Grafico No. 4.
Sentencias que fueron emitidas por los tribunales de justicia, en los juicios
ejecutivo Bancario.

-100

-10

B Favorables a
acreedores

i O Favorables a
bancarios.

deudores.

Fuente: Archivos, Juzgados Distrito Civil de Leon.
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5. En todos los juicios ejecutivos encontramos que se realizé la subasta en
base a lo demandado de acuerdo al monto de la deuda, intereses
moratorios y costa o bien por los bienes adjudicados a favor acreedor
bancario. (ver grafico No. 5).

Grafico No. 5.
Bienes que fueron Subastados en los Juicios Ejecutivos que se entablan a
favor de las instituciones Bancarias.

-100
-10
. 1
o Con Bienes O Con Bienes
subastados no
subastados

Fuente: Archivos, Juzgados Distrito Civil de Leon.
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6. Finalmente encontramos que; algunos de los deudores perdidosos
hicieron uso de recursos con un total de 15% por no estar de acuerdo al
fallo, de los cuales un 10% fue el recurso de apelacion y 5% el de
revision, mientras el restante 85% no interpuso ningun tipo de recursos.
(ver grafico No. 6).

Grafico No. 6.
Tipo de recursos que interpusieron los demandados del Juicios Ejecutivos
gue se entablaron los Bancos.

@ Apelacion.

@ Revision.

O No hicieron uso de
Recursos

Fuente: Archivos, Juzgados Distrito Civil de Leon.
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CONCLUSIONES

De la exposicion que hemos hecho en base a las garantias reales de créditos

Bancarios “prenda e hipoteca” en relacion al procedimiento ejecutivo cuando
los acreedores bancarios demandan en via ejecutiva; se observo con toda
claridad lo siguiente:

R/
0’0

D)

L)

>

L)

>

D)

,

*,

L)

L)

Que el procedimiento del juicio ejecutivo Bancario es practicamente el
juicio ejecutivo con renuncia de tramites, esto implica una serie de
procedimientos en que el acreedor bancario puede hacer cumplir las
obligaciones contraidas por sus deudores morosos, sin dilacion.

Encontramos mayor eficacia en la aplicacion de las normas establecidas en
la ley 314 y su reforma, en la realizacion de los contratos de garantias,
pues esta ley da ciertos privilegios a las instituciones bancarias,
prevaleciendo de esta forma a las regulaciones especificas en el caso de la
prenda y de la hipoteca.

Al existir renuncia de trdmites en cuanto al procedimiento de ejecucion de
las garantias reales de estos contratos, no existe en este procedimiento una
verdadera litis, lo que existe en la practica es el requerimiento de pago, el
cual tiene un término y posteriormente pasa a la via de apremio o forma de
ejecucion forzosa.

Que en el procedimiento de ejecucion de estas garantias al existir muchos
privilegios, nos dimos cuenta que desaparece el tramite de mediacion y la
oposicidn practicamente es nula.

Por la naturaleza de los bienes que se ejecutan en caso de prenda son los
bienes muebles los que se rematan por medio de la venta al martillo, y en el
caso de la hipoteca al ser bienes inmuebles se realizan a traves de la
subasta.

Estas garantias funcionan como medidas cautelares por que el deudor no
puede evadir su responsabilidad con el acreedor bancario, pues en caso de
insolvencia el acreedor procede a ejecutar los bienes dados en garantia para
que se proceda a la subasta y con el dinero obtenido de la misma se pague
el adeudo.
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RECOMENDACIONES

En base a nuestro arduo trabajo sugerimos las siguientes recomendaciones
tanto para el lector o demas personas que requieran algun préstamo o servicio
de las Instituciones Bancarias.

% Que se informen a fondo sobre las circunstancias y requisitos que
exigen estas instituciones, para una contratacion Bancaria basandose en
el principio de igualdad.

L)

%+ Sugerimos que exista una regulacién general en el Reglamento interno
de todas las instituciones Bancarias estableciendo el monto real de los
Bienes dados en garantias de conformidad a la Ley 314 para evitar
abusos en contra de los deudores.

% Como la Ley 314 Ley General de Bancos, concede privilegios a las
instituciones Bancarias, razon por la cual el deudor debe estar claro de
cada clausula del contrato que suscribe.

,

>

% En caso que las instituciones Bancarias no cumplan con las
formalidades establecidas por la ley 314, los deudores deben tener
conocimiento y hacer uso de sus derechos en caso que le fueran
violentados.
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