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OBJETIVOS

GENERAL
Analizar la falta de una norma que regule el contrato del leasing en

nuestra legislacion.

ESPECIFICOS

Indagar sobre la necesidad de un marco normativo que regule el contrato

de arrendamiento financiero permitiendo su desenvolvimiento.

Determinar las ventajas y desventajas que tiene este contrato para los
usuarios en el marco legal en el que se encuentra actualmente

Nicaragua.

Valorar el porque la falta de una ley que rija este contrato es

contraproducente para la economia del pais.



INTRODUCCION

Los origenes del leasing financiero se remontan desde hace tres mil
afios a la antigua Mesopotamia y a Egipto, en América fue ideado por el
empresario norteamericano D.P. Boothe Jr. en mil novecientos cincuenta
y dos pero en Latino América a comenzado a tener auge desde los afios

sesenta convirtiendose en un negocio multimillonario.

El arrendamiento financiero se puede definir como el acuerdo de
voluntades mediante el cual una persona (el “Arrendador”), le otorga el
derecho de uso y goce de un bien a otra u otras personas denominadas
el “Arrendatario” por un periodo determinado a cambio de un Canon de
Arrendamiento Financiero, con opcion a compra. Este se debe de dar por
escrito, en escritura publica o en documento privado, y debera establecer
claramente las condiciones acordadas por las partes. Una vez finalizado
el contrato, el arrendatario tiene la opcion de comprar el bien a un precio

mucho mas bajo que en el mercado o renovar el contrato por uno nuevo.

Las operaciones de arrendamiento financiero (Leasing) se enmarcan en
el sistema financiero como una formula de financiacion alternativa y
complementaria disponible para empresas y profesionales en sus
adquisiciones de bienes de inversion sin tener que invertir grandes
capitales se pueden adquirir los mas modernos equipos y maquinarias

disponibles en el mercado.

Las pequefias y medianas empresas son las mas beneficiadas con el

Arrendamiento Financiero, ya que los pequefios negocios no son sujetos



de crédito de la banca, y esto les permite poder adquirir equipos
necesarios para modernizarse, por medios flexibles alquilandolo en vez

de comprarlo.

Los especialistas estiman que el monto en este tipo de negocios en
Nicaragua es de unos 12 millones de dolares anuales, mientras que en
Honduras es de 100 millones de dolares, y en Costa Rica de 120
millones de dolares, pero que podria elevarse hasta los 200 millones

para favorecer el crecimiento de las empresas y la produccion nacional.

La carencia de una ley que regule el contrato de leasing financiero
provoca inseguridad juridica entre las partes, eso evita que crezcan las
operaciones de este tipo y que estas no puedan desarrollarse como en el
resto de paises provocando un estancamiento econdémico ya que no

existe el escenario adecuado para dicho desenvolvimiento.

Como dice Luis Recasen Siches, el derecho es forma de las formas
sociales y en este caso en nuestro pais, tenemos a una sociedad amorfa

por falta de normas que la regulen y oxigenen su desenvolvimiento.

Algunos especialista en este tema ven la causa de carencia de ley para
este contrato, en gran parte, al contexto historico en que se desarrolla,
ya que, después de la quiebras bancarias la Superintencia de Bancos a

tenido miedo de pasar leyes que favorezcan a los bancos.



Esto trae una deficiencia en el marco juridica normativo, afectando el
surgimiento de nuevas empresas, de nuevos servicios, nuevos empleos
y todo este atraso social por falta de un dialogo franco entre el gobierno y
la empresa privada, que se quiera o no, existe una codependencia entre
el organo facilitador que en este caso seria el estado y el érgano creador

de divisas que es la empresa privada.

Nos encontramos al realizar esta monografia con un océano de
informacion referente al la figura juridica del leasing donde nos aparta
cualquier intencion de querer hacer ver a este contrato como algo
inexistente en el contexto mundial, donde lo Unico visto es una posible

causa o un factor mas a nuestro tercer mundismo (atraso).

Pasaremos a ver las diferentes figuras que tiene este tipo de contrato
sus beneficios el acoplamiento a distintas sociedades tanto de nuestro

continente como del resto del mundo (derecho comparado).

Esperamos entonces que sea este esfuerzo cientifico-juridico un aporte
a la carencia de tipicidad de esta figura contractual en nuestro pais y que
abra las puertas, sino los ojos, ante el requerimiento urgente de una
norma que regule este contrato que nos enrumbe hacia una sociedad
mas civilizada y que sea la norma y no la costumbre la que nos guie en

este caso.



JUSTIFICACION

Resulta para nosotros de gran importancia, abordar el tema del leasing
financiero ya que es una industria que esta comenzando a tener gran
auge en Latino América y que Nicaragua no a sido una excepcion. Los
grandes beneficios que se adquieren por medio de la contratacion del
leasing se les permiten una forma de financiacibn alterna vy
complementaria para empresas y profesionales adquirir bienes a cambio
de una compensacion maédica y por un periodo de tiempo determinado el

cual puede ser renovado o se puede comprar el bien.

Consideramos de mucha utilidad, realizar una investigacion sobre la
necesidad de un marco legal en el cual se desenvuelva el leasing
financiero en Nicaragua; ya que para que este se fomente y evolucione
se necesita de una norma de aplicacion que regule los derechos y
obligaciones de ambas partes y bajo que condiciones se va a dar el
contrato, para que de esta manera pueda existir el surgimiento y

desarrollo de nuevas empresas.



CAPITULO |

1.1 ANTECEDENTES HISTORICOS

El concepto de Leasing se remontan a la antigua Mesopotamia hace mas
de cinco mil afios antes de Cristo, al ceder el uso de sus terrenos a

cambio de un canon; luego este desarrollo una forma de arrendamiento.

En la antigua Grecia se desarrollaba el leasing de minas, barcos y
especialmente de esclavos. Los egipcios también lo utilizaron 3000 afios
antes de Cristo desarrollando contratos de arrendamiento en donde

participaban un arrendador, un arrendatario y una opcién de compra.

El Imperio Romano tampoco quedo atras, cuando la Ley Agraria
propuesta por Tiberio Graco aprobaba la expropiacion de los grandes
latifundios, siéndoles entregadas en pequefias parcelas a los ciudadanos
pobres, en arriendo hereditario sin derecho. Otro ejemplo seria, las
grandes edificaciones que se efectuaron en el Imperio, donde ciertos
equipos eran dados en calidad de renta y sus propietarios eran grandes

comerciantes de esa época.

No obstante lo anterior, paralelamente a éstos acontecimientos ya el
pueblo fenicio habia desarrollado la técnica de arrendar 0 cobrar
impuestos por factorias que instalaron a lo largo del Mediterraneo,
logrando en la mayoria de los casos rescatar su inversion en poco
tiempo y venderlas de acuerdo a las circunstancias del demandante.

Cabe sefialar, que cuando no se cumplia lo anteriormente dicho, se
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abandonaban dichas factorias. Siguiendo la estela de estos inicios, el
arrendamiento pasa por toda la Edad Antigua, Medieval y Renacimiento.
En la era moderna, el fenbmeno del alquiler con opcibn a compra
primero aparecio en Europa mas exacto en Gran Bretafia en el siglo
diecinueve (contrato firmado por los carros ferroviarios britanicos) y
convertido en la actual forma durante los afos treintas. Ahora se ha
convertido en una realidad econOmica y financiera de primera
importancia. Era la originalidad de las técnicas del alquiler con opcion a
compra y de sus ventajas economicas, que le permitieron entrar en el

mundo de la inversion industrial en Europa y en la escena internacional.

En la actualidad la palabra leasing fue empleada por el empresario
norteamericano D.P Boothe JR. En 1952, para describir un
arrendamiento de bienes que le permitid6 cumplir con un suministro al
ejercito de los Estados Unidos, sin recurrir al crédito comercial bancario,
logrando financiar la adquisicion de la maquinaria. Al obtener resultados
satisfactorios, creo la empresa “US Leasing”, con un capital de veinte mil
dolares. Posteriormente fundd la “Boothe Leasing Corporation” que se
convirtié en la segunda empresa del rubro de los Estados Unidos, con
dos mil setecientos clientes y sesenta y seis millones de ddlares en

contratos, en el afio de 1961.



1.2 ETIMOLOGIA

La palabra Leasing, de origen anglosajon, deriva del verbo ingles “to
lease”, que significa arrendar o dar en arriendo, y del sustantivo “lease”
que se traduce como arriendo, escritura de arriendo, locacion, etc.; a

adquirido diferentes nombres despendiendo del pais, por ejemplo:

En Estados Unidos “Leasing”

En Francia “Credit Bail”, “Equipment-Bail’, “Location Financiere Avec
Promesse de Vente” existe un debate en torno a los diferentes términos
gue se le dan en este pais conforme a la ley francesa del 2 de junio de
1966.

Bélgica “Location-Financement”

Italia “Locazione Financiaria”

Espafa “Arrendamiento Financiero” lo que tacho Francisco Rico Pérez,
como un termino excesivamente ambiguo, por lo que propone que el
vocablo ingles se acepta en nuestro idioma, con apoyo de la Real
Academia Espafola. Sin embargo se sigue denotando de la misma

manera.

Brasil “Arrendamiento Mercantil”



Argentina “Locacion de Bienes de Capital o Locacién Financiera” la

expresion inglesa no a podido ser acogida.

Uruguay “Arrendamiento Financiero” y “Crédito de Uso”

Pera “Arrendamiento Financiero”

Nicaragua “Arrendamiento Financiero”

La denominacion de arrendamiento financiero fue acogida
favorablemente por los paises de América ya que la mayoria en sus
legislaciones utiliza este término para referirse a esta figura contractual,
introduciéndose en una forma de hacer negocios en donde ambas partes
resultan favorecidas.

1.3 CLASIFICACION DE LOS CONTRATOS

Segun el articulo 2435 C el Contrato es un acuerdo de dos o mas

personas para constituir, regular o aclarar entre las mismas un vinculo.

Los contratos se dividen en:

Contratos Unilaterales y Contratos Bilaterales

Contratos Unilaterales: es aquel en que solamente una de las partes se

obliga.



Contratos Bilaterales: aquellos que producen obligaciones para las

partes contratantes.

Contrato Principal y Contrato Accesorio

Contrato Principal: aquellos que subsisten por si mismo sin necesidad

de otro convenio.

Contrato Accesorio: tienen por objeto cumplir una obligacion, por lo que

no pueden existir sin ella.

Contrato Oneroso y Contrato Gratuito

Contrato Oneroso: aquel en que se estipulan provechos y gravamenes

reciprocos.

Contrato Gratuito: aquel en que el provecho es solamente de una de

las partes.

Contrato de Libre Discusion y Contratos de Adhesién

Contrato de Libre Discusion: las partes debaten su celebracion y

demas clausulas.

Contratos de Adhesion: una de las partes impone las condiciones y la

otra solo se adhiere a ella.



Contratos Individuales y Contratos Colectivos

Contratos Individuales: se perfeccionan con el consentimiento unanime

de las partes.

Contratos Colectivos: afectan a los miembros de un grupo o

colectividad aunque no hayan comparecido a su celebracion.

Contratos de Ejecucion Instantanea y Contratos de Ejecucion

Sucesiva

Contratos de Ejecucidn Instantanea: las obligaciones se cumplen de
una vez en el tiempo, siendo indiferente que se cumplan en el momento

de la celebracién o con posterioridad.

Contratos de Ejecucién Sucesiva: las obligaciones consisten en

prestaciones periédicas o continda

Contrato consensual y real.

Contrato consensual: por regla general, el consentimiento de las partes
basta para formar el contrato; las obligaciones nacen tan pronto como las
partes se han puesto de acuerdo. El consentimiento de las partes puede
manifestarse de cualquier manera. No obstante, es necesario que la
voluntad de contratar revista una forma particular, que permita por medio
de ella conocer su existencia. No es la simple coexistencias de dos

voluntades internas lo que constituye el contrato; es necesario que éstas
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se manifiesten al exterior, que sean cambiadas Ejemplos: mutuo,

comodato y depdésito.

Contrato real: queda concluido desde el momento en que una de las
partes haya hecho a la otra la tradicion o entrega de la cosa sobre la que

versare el contrato.

Existen también las que se llaman formalidades ad probationem que son
las realizadas a fin de poder demostrar la celebracion de un acto; por lo
general consiste en realizar el acto ante notario y también son llamadas
solemnes que son cuando la voluntad de las partes, expresada sin
formas exteriores determinadas, no basta para su celebracion, porque la
ley exige una formalidad particular en la ausencia de la cual el
consentimiento no tiene eficacia juridica. La distincion entre contratos
formales y solemnes estriba en lo referente a la sancion. La falta de
forma origina la nulidad relativa; la falta de solemnidad ocasiona la

inexistencia.

Contrato formal o solemne: es aquel en que la ley ordena que el
consentimiento se manifieste por determinado medio para que el

contrato sea valido.

Contrato de Suerte o Aleatorio: si para ambos contrayentes o para uno

de ellos el beneficio depende de un suceso incierto.



Contrato Conmutativo: cuando cada una de las partes se obliga a dar o
hacer una cosa que se mira como equivalente a lo que la otra parte debe

dar o hacer a su vez.

Contrato Preparatorio o Preliminar: son aquellos que sirven de medio

para la celebracion de otros

Precontrato: se promete la celebracién de un contrato.

Contratos Nominados y Contratos Innominados o Atipicos

Contratos Nominados: son los que reciben de la ley su denominaciéon y

reglamentacion.

Los Contratos Atipicos*

Son aquellos cuyo contenido no tienen regulacién o disciplina en la
legislacion. Sin embargo, algunos de estos contratos, sin dejar de ser
atipicos, pueden tener una denominacion otorgada por la ley
(nominados) o por la doctrina. Sobre estos contratos pueden aparecer
también algunas usos o normas de la costumbre y criterios de la

jurisprudencia que los caractericen y reconozcan (tipicidad social)

Los conceptos de los contratos nominados e innominados (provenientes
del derecho romano) pueden aplicarse, conforme a su significacion
gramatical, a los contratos con nombre o sin nombre en la legislacion. Si

aplicamos esta distincion entre nhominados y tipicos, podemos encontrar

1 Contratos Atipicos, Dr. Jesus Jusseth Herrera Espinoza. Pag. 3.
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contratos que son atipicas, por no estar regulados en la ley positiva y
que, sin embargo, estdn nombrados por alguna ley. Por tanto se trabaria

de contratos atipicos y nominados.

Los conceptos de tipicidad y atipicidad son relativos, pues el contenido
siempre cambiante del ordenamiento juridico puede incluir o excluir
contratos. El fendmeno se presenta como una tendencia a regular

contratos que anteriormente no estaban disciplinados.

Tipicidad Social

El concepto de tipicidad social, frente al de tipicidad legislativa, a sido
recogido y adoptado por gran parte de la doctrina que aborda esta
tematica. Asi, frente a la tipicidad legislativa, la tipicidad social tiene
como nota caracteristica que “cumple, como siempre, la funciona de
limitar y dirigir la autonomia privada pero actué mediante una remision a
las valoraciones de la conciencia social relativa a las manifestaciones de
la autonomia privada que, en la medida en que el ordenamiento juridico
estima que responden a una funcién socialmente atil, son acogidas y

tuteladas por él”.

De modo que, existen contratos legislativamente atipicos que atienden a
“nuevas necesidades ya socialmente tipificadas” y, por lo tanto,
participan de la tipicidad social. Su continuada celebracion en la vida
diaria, el reconocimiento de estos contratos en los tribunales, en la
jurisprudencia y, finalmente, el estudio de la doctrina, han logrado
plasmar las caracteristicas basicas de estos contratos atipicos que

adquieren la “tipicidad social’. Estas figuras contractuales, ya definidas
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en algunos de sus elementos y aspectos mas sobresalientes
(denominacion, partes que intervienen, contenido obligacional,
modalidades) pueden ofrecer soluciones practicas al problema de la
interpretacion y, sobre todo, sirven para complementar aquellos aspectos

en que las partes pudieron ser omisas.

La tipicidad social, como confirmacion de figuras contractuales
legislativamente atipicas, ofrece al intérprete de esta clase de negocios
la posibilidad de acudir a otras fuentes de interpretacion (usos,
jurisprudencia, doctrina, derecho comparado) para buscar normas
complementarias y criterios de polucion. Este concepto de tipicidad
social también puede aplicarse a clausulas negociables atipicas, es
decir, hay clausulas atipicas, legislativamente consideradas, pero con

tipicidad social.

Problematica basica de los Contratos Atipicos

Los contratos atipicos plantean dos problemas fundamentales. El
primero consiste en dilucidar los limites dentro de los cuales el contrato
es admisible y debe de considerarse valido y eficaz, y dispone de la
proteccion del ordenamiento juridico (problema de admisibilidad y de
validez). El segundo consiste en determinar, a falta de una normativa
legal, cual es la disciplina a que tales contratos deben estar sometidos vy,
por consiguiente, puntualizar la manera como deben ser interpretados y
como deben ser integradas sus lagunas o sus deficiencias (problema de

su disciplina normativa).
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El problema de admisibilidad y validez se debe plantear respecto a cada
caso concreto de contrato atipico; y aplicar las normas generales sobre
el contrato que contiene nuestra ley civil acerca de los elementos de
existencia y validez (verbigracia, en el campo de la licitud del objeto). En
el campo de la validez de contrato atipico, debe pensarse también en la
posibilidad de encontrar contratos atipicos valido que, sin embargo,
contenga una o varias disposiciones invalidas, o que la ley considere
como no puesta, para lo cual debe acudirse a las normas generales
sobre las obligaciones y a otras disposiciones legales; leyes prohibitivas,

de orden publico, derechos irrenunciables, clausula penal excesiva.

Interpretacion de los Contratos Atipicos

La cuestion principal que plantean los contratos atipicos es determinar
como deben interpretarse e integrarse en sus lagunas los puntos en que
las partes fueron omisas. Al respecto, la doctrina ha formulado algunas
teorias acerca del criterio a seguir para determinar las normas que les

resultan aplicables.

Teoria de la Absorcién o de la Observaciéon (Lotmar)

En los contratos atipicos debe determinarse cual es la prestacion o
elemento preponderante, y aplicarles las normas del contrato tipico al
que pertenezca tal prestacion o elemento preponderante. El negocio
viene a ser absorbido en la figura del contrato tipico que responde a

dicha prestacion.

Esta teoria no resuelve satisfactoriamente el problema de interpretacion

de los contratos atipicos, pues generalmente no es posible determinar
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con claridad cual es la prestacion o elemento preponderante. Ademas,
muchos actos juridicos atipicos tiene como prestacion mas importante la
gue corresponde a dos 0 mas contratos tipicos, o varias prestaciones

importantes.

Teoria de la Combinacién (de Gennaro, Diez Picazo) Cuando un
contrato atipico se conforma de prestaciones y elementos que
pertenecen a distintos contratos tipicos, las normas aplicables seran las
gue resulten de la mezcla o combinaciéon de dichas normas. El contrato
atipico, en particular, debe desmenuzarse en sus prestaciones y
encuadrar cada una dentro del contrato tipico que corresponde. Las
normas supletorias seran las de todos los contratos tipicos a los que
pertenezcan los elementos o prestaciones que componen a la figura

atipica.

Se critica dicha posturas debido a que el contrato atipico no,
necesariamente, es una mezcla o agregado de diversos elementos, sino
que tiene una unidad: se trata de un contrato Unico que tiene una

finalidad empirica propia y también Unica.

Teoria de la Analogia (Messineo)
Las reglas que deben aplicarse para interpretar el contrato atipico son

las del contrato tipico con el que tenga mayor analogia.

Se sefala, en contra de esa postura, que los contratos atipicos se
caracterizan por ser distintos de los tipicos y no analogos o afines. Por

otro lado, el sentido en que una figura atipica debe ser analoga o
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semejante a una tipica no es facilmente determinable, pues la afinidad
puede aparecer en elementos que no son esenciales para un contrato

atipico concreto.

Tesis de Enneccerus

Segun este autor, el intérprete debe atenerse, en cada caso, a los
intereses de las partes del contrato atipico. Si el fin que persiguen las
partes no pueden ser alcanzados por un contrato tipico, sino que, en
todo caso, es necesario acudir a las normas generales de las

obligaciones y contratos.

Al parecer, es mas logico suponer que la aplicacion de las normas
supletorias al contrato atipico debe buscarse en los principios y normas
generales que regulan las obligaciones, mas que en los contratos tipicos
especificos. Esto supone, en una evaluacion del derecho de las
obligaciones, una reduccién de las normas especiales de cada contrato
tipico y una ampliacion de la regulacion de los principios de las

obligaciones y de la teoria general del contrato.

Asi, en un contrato atipico concreto debemos descomponer sus
prestaciones y obligaciones para interpretarlas de acuerdo con la
normativa general de cada tipo de obligacion. Abstraccion hecha de a
gue contrato tipico corresponde, debemos ubicar a cada obligacion como
transferencia de propiedad, pago de precio, transmision temporal e uso,
rendicion de cuentas, etc., y agregar las caracteristicas propias del
contrato en que se ubica: Unilateral, sinalagmético, gratuito, oneroso, de

ejecucioén instantanea etc.
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Clasificacion de los Contratos Atipicos

Los criterios de clasificacion propuestos para estos son muy variados y a
veces confusos, pues en ello en ocasiones se incluyen lo que
corresponden a los contratos mdltiples o union de contratos que,
constituyen una institucion distinta de la del contrato atipico (aunque es
usual que se den contratos multiples que incluyan negocios atipicos). Por
otro lado, no hay acuerdo unanime acerca la terminologia de la

clasificacion por parte de los autores.

En una primera distincion se habla de contratos atipicos en sentido

estricto (atipicos puros) y contratos mixtos o complejos:

Los contratos atipicos puros son los que tienen un contenido
completamente extrafio a los moldes legales o tipos establecidos. Por su
parte, los contratos mixtos o complejos (en sentido amplio) resultan de la
combinacion o mezcla de alimentos y prestaciones que corresponden a

contratos tipicos. Se les llama también contratos atipicos impropios.

Existe en relacion con sus prestaciones, tres clases de atipicos

Impropios:
1. Combinacion o gemelos: cuando la prestacion de una de las partes

pertenece a varios contratos tipicos y la contraprestacion de la

otra parte es propio de un solo contrato tipico.
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2. Mixtos (en sentido estricto): Son aquellos en los que a determinado
contrato tipico las partes le afiaden un elemento prestacion de otro
contrato tipico.

3. De doble tipo: En los que el total del contrato puede encuadrarse

dentro de dos contratos tipicos.

1.4 DEFINICIONES DOCTRINARIAS DEL CONTRATO DE LEASING

Descriptivas

El contrato de Arrendamiento Financiero o Leasing se estima que una
determinada entidad financiera (llamada Sociedad de Arrendamiento
Financiero) adquiere una cosa para ceder su uso a una persona durante
un cierto tiempo la cual habra de pagar a esa entidad una cantidad
periddica (constante o variable). Transcurrida la duracién del contrato, el
concesionario tiene la facultad de adquirir la cosa a un precio
determinado, que se denomina residual, en cuanto a que su calculo
viene dado por la diferencia entre el precio originario pagado por la
sociedad de Arrendamiento Financiero (mas los intereses y gastos) y las
cantidades abonadas por el cesionario a esa sociedad. Si el cesionario
no ejercita la opcion de adquirir la cosa, ha de devolverla a la sociedad
de Arrendamiento financiero, de no convenir con ella una prérroga del

contrato mediante el pago de cantidades peridédicas mas reducidas.
Juridicas.

Las definiciones que ingresan a esta sede destacan por su particularidad

del leasing, su naturaleza contractual.
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Se define como un negocio juridico, el leasing es un contrato complejo
de arrendamiento por el cual una parte, en lugar de adquirir un bien de
capital que necesita solicita de la otra parte que lo adquiera y le concede
Su uso y goce por un periodo determinado, vencido el cual podra el
locatario dar por terminado el contrato, restituir la maquinaria obsoleta y
celebrar un nuevo contrato sobre un bien de capital al dia con el
progreso tecnologico, o adquirir el bien objeto del contrato por un precio
equivalente a su valor residual. Como contraprestacién el locatario se
obliga a pagar al locador una suma periodica de dinero que se fija de
manera de permitir la amortizacion del valor del bien durante el periodo

de duracion del contrato.

Juridico Financieras

El leasing es un contrato de financiacién por el cual un empresario toma
en locacion de una entidad financiera un bien de capital, previamente
adquirido por esta a tal fin, a pedido del locatario, teniendo este arriendo
una duracion igual al plazo de vida util del bien y un precio que permite al
locador amortizar el costo total de adquisicion del bien, durante el plazo
de locacién, con mas un interés por el capital adelantado y un beneficio,
facultando asimismo al locatario adquirir en propiedad el bien al término

de la locacién mediante el pago de un precio denominado residual.

Definiciones Legales

Operaciones de leasing legalmente son las operaciones de
arrendamiento financiero en donde la arrendadora financiera se obliga a
adquirir determinados bienes y a conceder su uso o goce temporal, a

plazo forzoso a una persona fisica y moral obligandose esta a pagar
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como contraprestacion, que se liquidara en pagos parciales, segun
convenga una cantidad de dinero determinada o determinable, que cubra
el valor de adquisicion de los bienes, las cargas financieras y demas
accesorios y adoptar al vencimiento del contrato alguna de las opciones

terminales legales.

1.5 AUTONOMIA DE LA VOLUNTAD
Al ser el leasing financiero un contrato atipico que no esta regulado por
ninguna ley especifica, depende para nacer y desarrollarse de manera

consensual en las voluntades de las partes en el contrato.

Llamamos autbnomo a un sujeto cuando se da a si mismo sus propias
leyes y es capaz de cumplirlas. La Autonomia de la Voluntad describe la
circunstancia de que cuando un sujeto se comporta moralmente él
mismo se da las leyes a las que se somete, pues dichas leyes tienen su

origen en la naturaleza de su propia razén. Imanuel Kant.

La autonomia de la voluntad es un concepto procedente de la filosofia
kantiana que va referido a la capacidad del individuo para dictarse sus

propias normas morales.

El diccionario juridico de Guillermo Cabanellas de Torres® se refiere
como un principio fundamental del Codigo Civil frances y los inspirados
en él (todos los redactados durante el curso del siglo pasado excepciéon
hecha del aleméan) es la autonomia de la voluntad, que se enfrenta al de

la declaracion de ésta. El principio se traduce en la norma que fija el

2 Cabanellas de Torres, Guillermo. Diccionario Juridico Elemental. Editorial HELIASTA. Pag. 42
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articulo 1197 del Cédigo Civil Argentino “las convenciones hechas en los
contratos forma para las partes una regla a la cual deben someterse
como a la ley misma”, es conveniente empero. Tener en cuenta lo que
expresa el articulo 21 del citado codigo “las conveniencias particulares
no pueden dejar sin efecto las leyes en cuya observancia esta interesado

el orden publico y las buenas costumbres.

En Nicaragua segun el articulo 2437 C “los contratantes pueden
establecer los pactos, clausulas y condiciones que tengan por
conveniente, siempre que no sean contrarias a las leyes, a la moral ni al

orden publico.”

El articulo 1321 del Codigo Civil Italiano de 1942 establece que “las
partes pueden determinar libremente el contenido del contrato dentro de
los limites impuestos por la ley y por las normas corporativas. Las partes
pueden también concluir contratos que no pertenezcan a los tipos que
tiene una disciplina particular, con tal que vayan dirigidos a realizar

intereses merecedores de tutela segun el ordenamiento juridico.”

Limites a la autonomia de la voluntad

En derecho existen dos tipos de normas: las normas dispositivas y las
imperativas. En el caso de las primeras, son normas que sirven para
suplir la autonomia de la voluntad en aquellos sitios en dénde la
autonomia de la voluntad no haya establecido algo expresamente (por

ejemplo, el caso de sucesion intestada).
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La norma imperativa, sin embargo, actia en todo caso, como norma de
obligado cumplimiento. Es un limite a la autonomia de la voluntad (por

ejemplo, las legitimas).

En el Derecho publico se pueden encontrar muchas mas normas
imperativas (sobre todo en el ambito sancionador), siendo éstas mas
escasas en Derecho privado. Se trata de aquellos casos en los que el
estado debe regular una forma de comportamiento que sea igual para

todos.

La Autonomia de la Voluntad en el derecho comercial como el derecho a
la rescision de un contrato con base en el desacuerdo con el objeto

juega un rol importante.

1.6 EN NICARAGUA EL ARRENDAMIENTO FINANCIERO SE PUEDE
DEFINIR COMO:

Segun la Gaceta diario oficial numero 199 del 22 de Octubre de 1996 la
normativa para la constitucion y supervision de las entidades de leasing
o arrendamiento financiero en su articulo uno establece que el leasing
es la entrega a titulo de arrendamiento de bienes adquiridos para el
efecto, por el arrendador a solicitud del arrendatario, financiando su uso
y goce a cambio de pago de canones que recibira el primero, durante un
plazo determinado, pactandose para el arrendatario la facultad de ejercer
al final del arrendamiento una opcién de compra, con base a un valor

previamente convenido.
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De acuerdo con el borrador de proyecto de ley de arrendamiento
financiero que se esta discutiendo actualmente en su articulo dos lo
define como el acuerdo de voluntades mediante el cual una persona (el
“Arrendador”), le otorga el derecho de uso y goce de un bien a otra u
otras personas denominadas el “Arrendatario” por un periodo
determinado a cambio de un Canon de Arrendamiento Financiero, con

opcion a compra.

Arrendador: significa aquella persona que a través de la suscripcion de
un Contrato de Arrendamiento Financiero, otorga el derecho de uso y

goce de un bien a un Arrendatario.

Arrendatario: significa aquella persona que, a través de la suscripcion
de un Contrato de Arrendamiento Financiero, adquiere el derecho de uso

y goce de un bien.

Bien o Bienes: significa todo tipo de bienes muebles o inmuebles,
utilizados para uso personal, en el comercio, 0 en los negocios, que
podran ser objeto del Arrendamiento Financiero. Para efectos de la ley
(proyecto de ley), no son considerados bienes objeto de un
Arrendamiento Financiero, los documentos de contenido crediticio, de

participacion accionaria, o los que tengan caracter de titulo valor.
Canon de Arrendamiento Financiero: significa la suma de dinero

pagadera en forma periodica por parte del Arrendatario al Arrendador,

convenida en el Contrato de Arrendamiento Financiero por un periodo
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de tiempo establecido. Esta suma de dinero estd compuesta por un

componente de capital y un componente de intereés.

Opcidén de Compra: opcion otorgada por el Arrendador al Arrendatario,
en forma irrevocable y que le permite al Arrendatario adquirir el bien, por
un precio acordado o determinable entre las partes, siempre y cuando el
arrendatario haya cumplido con todas sus obligaciones frente al

arrendador y que decida ejercer la opcion otorgada.

Proveedor: significa aquella persona de la cual el arrendador adquiere la
propiedad de un bien para entregarlo en Arrendamiento Financiero al

arrendatario.

Naturaleza Juridica

En lo atinente a su naturaleza juridica, no cabe calificar al negocio como
arrendamiento, pues, mientras la regulacién de la locatio rei presupone
gue el bien que se cede pertenece a ab initio al arrendador, en el leasing
la entidad especializada lo adquiere a instancia del cliente para
cedérselo, con la consecuencia de que la funcién del contrato no es tanto
ceder el uso del bien cuanto financiar la posibilidad de explotarlo o

disfrutarlo.

En definitiva, la causa ultima del contrato es financiera, como bien
muestra que en la practica el leasing muchas veces se configure, en
realidad, como alternativa al préstamo de dinero o a otros contratos de
financiacion, frente a los que proporciona, sin embargo, la garantia

adicional representada por la titularidad que la entidad del leasing
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adquiere y mantiene sobre los bienes adquiridos durante toda la vida del

contrato (a diferencia de lo que ocurre por ejemplo con el mutuo).

Menos aun cabe considerarlo, como a veces se a sostenido, una compra
venta a plazo, pues la adquisicion del bien por el usuario es meramente
eventual y no se produce en todos los casos, aun que ciertamente no
cabe negar que en los leasing de amortizacion total acaban
produciéndose efectos econdmicamente muy similares, en especial
cuando la vida util del bien coincide, como suele ser habitual, con el fin

del plazo de duracion del contrato.

Tampoco, el fin, puede reputarse un comodato o préstamo de uso, pues
este tipo negociable es legalmente incompatible con la percepcién de
emolumento alguno. Por ello, estimamos que el contrato de leasing
constituye, en rigor, un contrato siu generis, de caracter, como deciamos,
ciertamente, financiero, pero cuya especificidad radica en que la
financiacion, en lugar de prestarse directamente al cliente, se le facilita
indirectamente, mediante la previa adquisicion y cesion del bien que
precisa; es decir, en puridad, mediante la realizacion de la inversion por
un tercero y su explotacion por el interesado que ha de satisfacer tanto el

coste de adquisicion cuanto el financiero correspondiente.

El contrato de Leasing Financiero se crea de la relacion entre la sociedad
financiera y el usuario de los bienes, es un contrato complejo, cuyos
elementos fundamentales variables segun las clausulas especificas de

cada contrato, que no suelen diferir mucho, son las siguientes:
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a. la cesion temporal de un bien equipo designado por el propio
usuario, a cambio de un canon periddico cuya cuantia no

corresponde a la mera cesion de uso.

b. Una opcion de copra a favor del usuario (excepcionalmente
bilateral) por un precio residual que tampoco se corresponde con el

valor en cambio de ese bien al final del periodo contractual.

c. Una clausula adicional (cesion por la entidad financiera al usuario
de la de reclamacion relativa al bien frente al proveedor del mismo;
trasladado de los riesgos de la cosa al usuario, no obstante
conservar la sociedad del leasing su propiedad; obligacion del
usuario de asegurar los bienes, y otras) que acompanan
normalmente a estos contratos y les dan su peculiar caracter y

figura.

1.7 CARACTERES DEL LEASING

1.7.1 CARACTERES ESTRUCTURALES

En el contrato de leasing estos caracteres se advierten en la naturaleza
de su composicion, del contenido de las prestaciones asumidas cada
una de las partes y de la forma como se obtiene el cumplimiento las
mismas; las funcionales, a su vez, se derivan del rol que a él le
corresponde desempeiar dentro del mercado financiero como
complementaria a las tradicionales férmulas de financiacion de la
empresa. Empecemos, entonces, con las estructurales diciendo que el

leasing es un contrato:
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Mercantil: Porque esta regido por la superintendencia de bancos y otras

instituciones bancarias.
Formal: Ya que para que tenga validez requiere que se cumplan ciertas
solemnidades que la ley exige ya que debe de constar por escrito y

ratificado ante un Notario.

De adhesion: Usualmente la arrendadora financiera impone sus

términos y el arrendatario solo se adhiere.

Bilateral: Produce obligaciones para todos los contratantes.

Oneroso: Ambas partes estipulan provechos y gravamenes reciprocos.
Conmutativo en la mayoria de los casos: Es aleatorio Unicamente
cuando los intereses pactados varian con respecto al mercado dandole

ganancias a una de las partes y perdida a la otra.

De Tracto Sucesivo: El tiempo del contrato es por un periodo

prolongado y continuo.

Principal: No depende de ningun contrato para que tenga existencia,

depende del mismo.

Preparatorio de otro contrato: del contrato de leasing puede derivar

otro contrato dependiendo de la opcién que tome el arrendatario.
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Traslativo: Para el arrendatario ya que este tiene el goce y disfrute del

bien.

No es Traslativo: Para la arrendadora financiera, pues la adquisicion del
bien se da por el arrendamiento financiero sino por un contrato previo y
distinto.

Es un contrato de naturaleza mercantil, dado que se celebra entre

comerciantes y sobre bienes susceptibles de producir renta.

Clasificacién del Leasing?
La operacion de leasing puede ser de varias clases. Atendiendo a la
finalidad perseguida por el propietario de la cosa, se distingue entre:

leasing operativo y leasing financiero.

El Leasing Operativo, consiste en el arrendamiento de bienes
directamente por la empresa productora de los mismos. Su finalidad
economica esencial es la de colocar los bienes en el mercado. Se
caracteriza porque el arrendatario puede revocar en cualquier momento
el arriendo, previo aviso al arrendador. Quien soporta los riesgos
técnicos de la operacion. Por lo general el leasing operativo se convierte
a corto plazo y recae sobre bienes de uso corriente, que pueden ser
recolocados facilmente al término de la operacion, si ello no se renueva o

si no se ejerce la alternativa de compra.

3 Sandoval Lépez, Ricardo. Nuevas Operaciones Mercantiles. 3era. Edicion. Editorial Juridica CONOSUR Ltda.
Pag. 4.
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El Leasing Financiero, consiste en que el requirente de un bien de
capital productivo, solicita a la compafiia del leasing que adquiera dicho
bien del fabricante o proveedor y que posteriormente le ceda su uso con
opcidon de compra. La finalidad econdmica es otorgar financiamiento y
se caracteriza porque se concluye por un tiempo determinado e
irrevocable, entre la empresa de leasing, que es un intermediario
financiero y el usuario, que requiere solventar, la adquisicion del bien por

un mecanismo diverso de una operacion de crédito comun.

Si se considera la naturaleza mueble o inmueble de los bienes cuya
adquisicion se financia mediante el leasing, se distingue entre el leasing

mobiliario y el leasing inmobiliario.

El Leasing Mobiliario, es el que recae sobre bienes muebles. Cuando
los bienes objetos del leasing mobiliario no son de gran valor, se celebra
por instrumento privado al cual se adiciona un pagaré o letra de cambio
cuyas firmas son autorizadas ante notario. Tratandose de bienes de
elevado monto se conviene mediante escritura publica, logrando de esta
suerte una prueba fehaciente y precaviendo asimismo su recuperacion

en caso de quiebra del usuario.

El Leasing Inmobiliario, versa sobre bienes raices y es imprescindible
celebrarlo por escritura publica para efectuar la inscripcion de la tradicion
cuando se ejerce la posicion de compra por el usuario y para inscribir las
hipotecas y las prohibiciones que se imponen sobre el predio, mientras

no se ejerza dicha opcion.
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El Lease Back Retroleasing, es el contrato por el cual el propietario de
un bien inmueble lo vende a otra persona, la cual se lo cede en
arrendamiento el vendedor, concediéndole ademas un derecho de
opcidn de compra a ejercitar transcurrido determinado periodo de

tiempo.

Leverage Lease o Arrendamiento Financiero Apalancado, en esté
caso interviene una tercera persona ademas de la sociedad de leasing y
el arrendatario, que es un prestamista que comparte con la sociedad los

gastos de la adquisicion del producto.

Decir ademas que en caso de incumplimiento del pago de los préstamos
por parte del arrendador, los prestamistas o lenders no pueden actuar
sobre él sino sobre el bien objeto del arrendamiento sobre el cual tienen

un derecho.

Arrendamiento Financiero Industrial (Big Ticket)Esto se refiere a un
leasing de grandes proporciones, equipos como aviones, buques, etc. ,
tratando a veces con leasing internacional, el llamado cross border
leasing , en el que es necesario acoplar la diferente legislacion del

leasing entre los dos paises.

Puede asimismo distinguirse entre leasing directo y leasing indirecto.

Leasing Directo, se caracteriza porque permite la adquisicion de un bien
elegido por el usuario, que no es de uso corriente, debido a lo cual

implica un riesgo de recolocacion para la empresa del leasing.
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Leasing Indirecto, denominado también “vendor program”, quien tiene
por objeto bienes de uso corriente, comporta un acuerdo entre el
fabricante y la empresa leasing para que esta financie a los usuarios,
garantizando el fabricante la operaciéon con el servicio técnico y la

reposicion del bien si este no funciona como corresponde.

Por otra parte cabe mencionar la diferencia entre leasing de amortizacion

total y parcial.

Leasing de Amortizacion Total, las cuotas pueden que periodicamente
satisface el usuario cubren la totalidad de los costes de inversion
realizada, de manera que los precios asignados al bien “para el supuesto

de ejercicio de la opcion de compra es residual o simbdlico.

Leasing de Amortizacion Parcial, en este por el contrario las cuotas
son mas bajas, y no alcanzan a satisfacer la totalidad de los costes, de
modo que la entidad aun debe recuperar una parte sustancial de los
mismos al termino del contrato, lo que llevara a efecto sea enajenado el
bien por un precio significativo al mismo usuario de la inversiéon o a un
tercero, sea volviendolo a explotar en réegimen de leasing o

arrendamiento.

1.8 PARTES QUE INTERVIENEN EN EL CONTRATO DE
ARRENDAMIENTO FINANCIERO

Son tres partes la que intervienen:

1. Los fabricantes o distribuidores del bien objeto del contrato.
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2. El usuario o arrendatario financiero
3. La sociedad de arrendamiento financiero o de leasing, por lo general,
sociedades andnimas que tiene por objeto exclusivo la realizacion de

operaciones de arrendamiento financiero.

1.9 ELEMENTOS ESENCIALES DEL LEASING FINANCIERO

1 La entrega de un bien para su uso y goce.

2 El establecimiento de un canon periddico, que lleva implicito el precio

del derecho a ejercer una opcion de adquisicion.
3 La existencia, en favor del locatario, de una opcion de adquisicion al
terminarse el plazo pactado en el contrato, que podra ejercer siempre y

cuando cumpla con la totalidad de las prestaciones a su cargo.

4 Que el bien objeto del Leasing sea susceptible de producir algun tipo

de beneficio.

Caracteristicas

a. El arrendador financiero tiene obligacién de adquirir el bien que

dara en arrendamiento.

b. El arrendatario tiene como principal derecho respecto al objeto, el

uso o goce del mismo
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c. El contrato debe tener un plazo forzoso para ambas partes. El

término determina los pagos.

d. El precio debe calcularse en su totalidad como suma de los pagos

periodicos.

e. El precio debe pagarse en parcialidades y pactarse en dinero.

f. El contrato de arrendamiento financiero comprende siempre una
opcion a favor del arrendatario para que este elijja, antes del
término del contrato, entre adquirir el bien, prorrogar el contrato o

participar de la enajenacion a un tercero.

g. El contrato debe constar por escrito, es un contrato formal

Formas de pago y plazo
Los pagos se acuerdan en periodos escalonados por un tiempo

determinado que es generalmente el de la vida economica del bien.

El arrendatario estara obligado a seguir arrendando el bien hasta la
finalizacion del periodo convenido, aunque el bien sea obsoleto o

inservible para el usuario.

Diferencia entre los tipos de arrendamientos.
Un arrendamiento es operacional cuando se contrata con una persona
natural o juridica, en la cual se paga una cuota mensual que

generalmente no incluye intereses y que se da como contraprestacion

-30-



por el uso de un bien. Al final del contrato no se adquiere el bien. El
arrendamiento operativo versa sobre bienes que tienen caracteristicas
estandarizadas. El arrendamiento operacional es en verdad un contrato
qgue el arrendatario puede generalmente con anticipacion respecto al
vencimiento estipulado, después de haber dado adecuado aviso al

arrendador.

En un contrato de arrendamiento-venta, el vendedor del material hace de
arrendador y el usuario de arrendatario. Por medio del pago del ultimo
alquiler, este se convierte en una operacion de compra-venta; sino se
paga la totalidad de los alquileres, el arrendador sigue siendo propietario.
En el leasing financiero siempre existe una opciéon de adquisicion,
pactada desde el inicio del contrato a favor del locatario, mientras que en
el operativo solo se presenta opcion excepcionalmente, y de existir, es

por el valor comercial del bien (Opcion de Compra).

Los canones en el leasing financiero incluyen una parte del precio del
derecho para ejercer la opcion de adquisicion; al paso que el canon en el
leasing operativo, se pacta libremente entre el arrendador y el
arrendatario, con base en el tipo de bien de que se trate, en el plazo del
contrato, en las obligaciones que asuman las partes contratantes y en las

condiciones del mercado.

El leasing financiero presupone o se basa en un previo contrato de
compraventa concertado entre aquella y el proveedor del bien que se
constituye en un antecedente necesario e inmediato, pues se concierta,

exclusivamente, para conseguir la disposicién del bien que precisa el
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usuario; El lease back en cambio un empresario, precisado de
liquidacion y liquidez, vende un determinado activo a una entidad y a la
par que cobra el precio, lo toma en alquiler o arrendamiento de manera
gue puede continuar explotandolo. En el caso del leasing operativo un
empresario arrienda determinado bien que el a decidido previamente

adquirir paran asi explotarlo sin seguir indicaciones de tercero alguno.

1.10 REGULACION Y CONTENIDO DEL CONTRATO DE LEASING

Por lo que se refiere al contenido obligacional del negocio, conviene
indicar que la primera obligacion de la entidad del leasing es la de
concluir el contrato de compraventa de acuerdo con las instrucciones del
usuario. La entidad compra, en efecto, por cuenta e interés del cliente,
por lo que, aunque conserve la titularidad del bien, no responde de los
vicios que puedan aquejarlo, debiendo tan solo cederlo, en los términos
convenidos, al cliente quien, por su parte, queda subrogado en los

derechos y acciones que correspondan a Aquiles frente al vendedor.

Ademas, durante la vigencia del contrato, el cliente debe de satisfacer
|6gicamente las cuotas pactadas, destinar el bien cedido al uso previsto y
cuidarlo y conservarlo diligentemente, corriendo en todo caso con el

riesgo de su perdida o deterioro.

Por otra parte, frente al incumplimiento por parte del cliente, la entidad
del leasing, ademas de las acciones declarativas o ejecutivas (si cuenta
con un titular de esta naturaleza para acreditar su derecho) que le
correspondan, podra declarar resuelto el contrato e instar al juez a la

recuperacion de los bienes cedidos, sin perjuicio del derecho del cliente
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a plantear otras pretensiones relativas al contrato de arrendamiento

financiero en el procedimiento judicial que corresponda.

Particular interés tiene precisar la posicion de la entidad del leasing en
los supuestos de embargo o quiebra del usuario. Frente al embargo del
bien cedido por parte de un acreedor del cliente, la entidad del leasing
puede, como propietaria, interponer la correspondiente terceria de
dominio. En el caso de quiebra y concurso de acreedores, en virtud de la
separatio ex iure domini los bienes cedidos en arrendamiento financiero
no se incluiran en la masa de la quiebra, debiéndose poner a disposicion

del acreedor financiero, previo reconocimiento judicial de su derecho.

Como ejemplo de este caso en nuestra realidad el afio pasado los
trabajadores de la fabrica textil Mil Colores*, ubicada en la Zona Franca
de Los Brasiles, intentaron embargar las maquinarias instaladas en dicho
establecimiento. Estos llegaron a ocupar las instalaciones de la Mil
Colores tras conocer que los duefios de la empresa, estaban retirando
de las bodegas grandes cantidades de materia prima y producto
terminado, y las estaban trasladando a otra empresa. El ministerio del
trabajo (MITRAB) intervino haciendo la revision de la situacion de dicha
empresa para garantizar que los trabajadores recibieran la
indemnizacion establecida por la ley, pero estos no pudieron interponer
ninguna accion ya que se habia interpuesto una terceria de dominio
puesto que toda la maquinaria estaba en concepto de leasing, por lo que,
los trabajadores quedaron imposibilitados de realizar dicha accion

supeditados Unicamente a que la empresa todavia tuviera algun activo.

4 L a Prensa. 20 Octubre 2007.
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1.11 EFECTOS DEL CONTRATO.

Posicion juridica de la entidad de leasing.

Tiene la obligacion de adquirir el bien objeto de contrato a nombre y por
cuenta propia cuya propiedad conserva como garantia de posibles
incumplimientos contractuales, y ceder el uso del mismo al arrendatario
(usuario), quien debera afectarlo Unicamente a sus explotaciones. A la
sesion de uso deben acompafarse los poderes o el documento en que
consta la facultad del usuario de hacer valer las acciones judiciales y
extrajudiciales frente al proveedor en relacibn con la entrega y

reclamaciones sobre vicios de la cosa.

El usuario podra ( obligacion para la entidad de leasing) ejercitar, al
termino del contrato, la opcidbn de compra que necesariamente debe
constar en el contrato; mas si por cualquier causa el usuario no llega a
adquirir tal bien, el arrendador esta facultado para cederlo a un nuevo

usuario.

Posicion juridica del usuario
Ademas de los derechos mencionados, tiene las obligaciones siguientes:
e La de recibir la cosa en y para uso, que comprende a veces la
obligacién de retirarla (y en su caso, la de transportarla e instalarla)
y la de comprobar la exactitud de la prestacion de entrega,
estimandose que la posicion juridica del usuario respecto a esta
obligacién (cuando la entrega la hace el proveedor) es la de un
adiectus solutionis causae de la sociedad de leasing.

e Pagar las cuotas antes mencionadas
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e Cuidar diligentemente los bienes cedidos, dedicandolo al uso
pactado, y correr con los riesgos de pérdida y deterioro.

e Restituir al fin del contrato de la cosa, a menos que opte por su
adquisicion definitiva pagando el precio residual pactado, o por la

renovacion del contrato (que sera ya otra, y por nuevo canon).

1.12 RAZONES DEL ARRENDATARIO PARA PREFERIR EL
LEASING®.

A. Consideraciones contables.

El arrendamiento no se registra en los estados de cuentas, por tanto:

e No afecta el indice de solvencia
e Aumenta el rendimiento sobre los activos

e Aumenta las bonificaciones basadas en el rendimiento de activos

B. Consideraciones fiscales

El canon de arrendamiento se conceptualiza como un gasto, por tanto es

totalmente deducible para fines del IR

C. Consideraciones financieras.
e Fuente adicional de capitalizacion que permite no afectar el

capital operativo.

5 Navas Mendoza, Azucena. Curso Basico de Derecho Mercantil. Tomo Il. Editorial Universitaria. UNAN —
LEON. 2004. Pag. 325.
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Forma de financiacion menos restrictiva que el arrendatario
puede manejar a largo plazo para renovar y modernizar sus
equipos de forma constante, manteniéndose actualizado
tecnologicamente

Diversificacion de fuentes de financiacion. El arrendamiento
constituye un instrumento financiero adicional, que
complementa las lineas tradicionales de credito bancario, sin
exigir saldos 0 negocios compensatorios.

Las tasas de interés implicitas en una operacion de
arrendamiento son competitivas con las del sistema
financiero. Adicionalmente el arrendatario tiene la opcion de

escoger la periodicidad de pago de sus rentas.

D. Consideraciones legales

Ante cualquier eventualidad de conflictos legales, los activos

arrendados no son objeto de embargo, puesto que pertenecen a la

arrendadora,

E. El servicio.

atencion personalizada

equipo humano capacitado para brindar asesoria al usuario
en cuanto al disefio del mejor plan que le convenga.

Tiempo minimo para la aprobacion del crédito.

Opciones de estructura de pago flexibles.
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Ventajas

» Se puede financiar el 100% de la inversion.

* No se mantiene libre la capacidad de endeudamiento del cliente,
aunque estas operaciones no forman parte del riesgo comercial
financiero, a efectos bancarios.

* Flexible en plazos, cantidades y acceso a servicios.

» Permite conservar las condiciones de venta al contado.

 La cuota de amortizacion es gasto tributario, por lo cual el valor total del
equipo salvo la cantidad de la opcién de compra se rebaja como gasto,
en un plazo que puede ser menor al de la depreciacion acelerada. La
empresa asi, puede obtener importantes ahorros tributarios.

» Minima conservacion del capital de trabajo.

» Oportunidad de renovacion tecnologica.

» Rapidez en la operacion.

* El leasing permite el mantenimiento de la propiedad de la empresa. En
caso contrario (sin leasing), si en una actividad comercial se requiere una
fuente de inversion para nuevos equipos, es frecuente que se haga el
financiamiento del proyecto con aumentos de capital o emision de
acciones de pago, lo que implica, en muchos casos, dividir la propiedad
de la empresa entre nuevos socios reduciéndose el grado de control

sobre la compaiiia.

Desventajas

No se puede finalizar el contrato antes del tiempo estipulado
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1.13 CONDICIONES GENERALES EN EL LEASING FINANCIERO®.

Uno de los aspectos mas caracteristicos de los contratos de leasing es el
de insercién en los mismos de una clausula de condiciones generales
que, ademas de ser excepcionales respecto a los esquemas
contractuales tipicos a los que mas se aproxima o parece dicho contrato,
contribuyen por sus particularidades, y porque ponen de relieve la
elasticidad de estos, a conferir naturaleza relativamente atipica al
leasing. Sin embargo, su importancia y los problemas no se limitan a lo
anterior: las clausulas dictadas por una de las partes (la entidad
financiera) e impuestas al usuario como contratos de adhesion, con
frecuencia rozan los limites de lo licito, lo que requiere su analisis y
control. Por tal motivo, estos contratos han llamado la atencion de la
doctrina, y constituyen en muchos paises donde su practica se ha
extendido, una gran preocupacion de los tribunales. Algunas de las mas
frecuentes y peligrosas clausulas establecidas en los contratos de

leasing, en el derecho comparado son las siguientes:

e Clausulas de exoneracion de responsabilidad de la sociedad de
leasing cuando no se entrega al usuario los bienes en el lugar y
tiempo pactado. Un amplio sector de la doctrina considera que
dicha clausula generalmente, debera de tenerse por no puesta, por
aplicacion de la regla prohibitiva del abuso del derecho. En nuestro
caso, sera aplicable el parrafo 3ro, del arto. 15 de la ley organica del

poder judicial de Nicaragua.

6 Bendafia Guerrero, Guy. Estudio de los Contratos. Edicion de la Universidad Americana UAM. Péag. 589
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Clausula de exoneracion de responsabilidad en caso de
eviccion o vicios oculto de los bienes. Se trata de bienes
producidos por empresas distintas de las financiadoras, por lo que
dificiilmente podra ser abusiva la exencion de responsabilidad de
esta ultima cuando, en el propio contrato, el intermediario financiero
subrogue al usuario en cuantos derechos y acciones pueda tener

frente al proveedor de la cosa.

Clausula por la que el usuario debera soportar el riesgo del
deterioro o pérdida fortuita de los bienes. En el derecho
comparado, el usuario se obliga a concertar un seguro que cubra
tales riesgos, cuyos beneficiarios suele ser la sociedad de leasing. Si
esta clausula es o no abusiva depende de la proporcion y el
equilibrio de intereses que medie (0 no) entre las prestaciones de

ambas partes.

Clausula por la que la falta de pago de algun canon dara lugar a
la resolucidén del contrato y pago inmediato de los canones no
vencidos. Hay que distinguir entre la mera resolucién del contrato
por falta de pago, que solo podria ser abusiva cuando su aplicacion
se prevenga en condiciones demasiado rigurosas, Yy la clausula de
pago a la sociedad de leasing, en caso de incumplimiento y a modo
de pena convencional, del resto o parte importante de los canones
vencidos( a veces, todos). Al tratarse de una verdadera clausula
penal sustitutoria de la indemnizacion de dafios y perjuicios y abono
de intereses, a ella sera aplicables los artos. 1985 a 2003 del cédigo

civil y la jurisprudencia correspondiente.
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e Clausula por la que el usuario no podra vender o ceder de
cualquier forma la cosa y sus derechos sobre ella, sin
autorizacion de la sociedad de leasing. Esta clausula es
considerada licita y valida en el derecho comparado, debido a
posicion juridica del usuario respecto de la cosa, y por la naturaleza

de los actos de disposicidon de referencia

1.14 EXTINCION

Por lo que se refiere a la extincion del contrato por terminacion del plazo
pactado, ha de recordarse que el usuario puede optar por la adquisicion
del bien pagando el precio previamente establecido si considera

conveniente adquirir dicho bien.

Sino se ejercita esa opcion, cabe que las partes concluyan un nuevo
contrato de leasing renovando y modernizando de esta manera la flota

de equipo, maquinaria, etc.;

O, simplemente, que el cesionario restituya el bien a la entidad

financiera, quien podra, a su vez, cederlo nuevamente a un tercero.

1.15 UTILIDAD DE USAR ESTE TIPO DE CONTRATOS’
La empresa que quiera recurrir al leasing debera plantearse la cuestion
de si le conviene comprar el bien con su propio dinero, pedir un crédito al

banco por un plazo largo o si le conviene contratar el leasing.

7 Boza Guerrero, Eduardo. Monografia Contratos Atipicos. Universidad Centroamericana.
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Si una empresa que tiene poco margen en sus ganancias, ya fuera por
ser una industria basica o alimenticia, con precio fijados por el Estado, no
va a poder trasladar el encarecimiento al consumidor y no le va a ser
conveniente este tipo de contratos. En cambio a las empresas cuyo
capital circulante les rinde una alta tasa de interés al reinvertirlos en sus

negocios, les conviene, no inmovilizar su capital y contratar el leasing.

En cuanto a si es mas conveniente el crédito bancario o el leasing hay
gue tener en cuenta que el crédito bancario es dificil obtenerlo por un
plazo mediano o largo, y que generalmente, no otorga la totalidad del
dinero a invertirse sino hasta un 70% u 80%, debiendo aportar el cliente

el resto.

Ademas, si se pide crédito, figura en el balance del deudor el crédito que
debe rembolsar; en cambio, en el leasing no figura en el pasivo de la

empresa dicho contrato ya que es un alquiler a pagarse en el futuro.

Esto es engafoso, porque se debe igualmente el dinero del “alquiler” ya

gue en la mayoria de los casos existe un periodo irrevocable.

El mayor beneficio que obtiene el arrendador es que se descuenta del
impuesto a las ganancias, como gastos, la totalidad que paga como

alquiler.

También depende del plazo por el cual se contrato el alquiler, sino se
optase por la compra, ya que muchas veces el material esta gastado

entonces las empresas les conviene bajar el precio de alquiler que
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buscar a otro cliente que las alquiles beneficiando de esta manera al

arrendatario.

Ademas hay que calcular el valor residual del bien con opcién de
compra. Es decir que para deducir si conviene la compra o el leasing,
hay que tener en cuenta lo que cuesta la compra por un lado y los
alquileres quitandoles los gastos, impuestos etc. Luego hay que saber
cuanto es el porcentaje de interés del capital que hay que invertir, que se
debe pagar por leasing y si este resulta mayor o menor a la tasa de

rentabilidad de dinero interno de la empresa.

A quienes les conviene utilizar el leasing

a. Empresa que no tengan dinero circulante suficiente como para

adquirir los bienes que necesitan.

b. Empresas cuyo equipo es muy sofisticado y necesita constantemente

renovarse.

c. Empresas cuyo presupuesto es muy estricto, por ejemplo: filiales cuya
casa matriz no les gira el capital para adquirir bienes; entonces los
adquieren con la figura del leasing dado que asi no se extralimitarian

del plan que les adjudica la empresa madre.

d. Empresas que no desean aumentar el capital y que necesitan

expandirse o0 que sean nuevas y desean un rapido desarrollo

e. Empresas que no quieran tener un pasivo por crédito bancario por la

compra de un bien.
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CAPITULO II
ANALISIS COMPARATIVO DE LAS NORMAS PARA LA APLICACION
DEL LEASING FINANCIERO EN ALGUNOS PAISES DEL
CONTINENTE EN BASE A SU DESARROLLO, CERCANIA,
EFECTIVIDAD Y SIMILITUD:

En Estados Unidos de norte América el Leasing se define como una
operacion efectuada por sociedades especializadas. En cambio en
nuestro pais pueden también ser entidades financieras y de ahi se deriva
que el leasing este regulado actualmente por la superintendencia de

bancos.

En Europa hay dos tipos de alquiler con opcién a compra, de arriendos

de funcionamiento y de arriendo de las finanzas

2.1 BASE EN LA LEY.
En la gran mayoria de los paises no existe una legislacion especifica de
arrendamiento de operaciones sujeto a los reglamentos generales de los

funcionarios y/o normas comerciales.

La distincidon entre arrendamientos operativos y financieros de todo el
mundo no es reconocida como tal por el legislador, se aplican en lugar
de otras clasificaciones. En Francia, por ejemplo, se hace distincion entre

la ubicacion de crédito simple y de la libertad bajo fianza.
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El arrendatario tiene una opcidon de compra en todos los paises, en esta
opcion de haber sido utilizado en Francia como el principal criterio para

distinguir entre los distintos tipos de arrendamiento.

En la mayoria de los paises no existe una forma juridica especifica para
las empresas de arrendamiento, salvo que el registro como una entidad
financiera suele ser necesario para el desempefo de las empresas de

arrendamiento financiero (por ejemplo, Austria, Hungria, Italia).

En algunos paises, y especialmente para las de arrendamiento
financiero, la supervision bancaria (en el caso de Alemania, Austria,
Francia, Grecia, Portugal, Espafa, Suecia) y / o de algunas
aprobaciones y licencias especiales se puede imponer. (Como en
Bélgica, donde un vaivén de aprobacion El Ministerio de Economia o en
Grecia, donde la aprobacion del Banco Central y el Ministerio de

Comercio, son obligatorios).

2.2 En Europa.

Basicamente, arrendamiento se define como un acuerdo por el que el
arrendador transporta al arrendatario, para un pago o una serie de
pagos, el derecho de utilizar un activo por un periodo del tiempo
convenido. Un contrato de arrendamiento puede abarcar varios tipos de
contratos. Hay dos tipos de alquiler con opcion a compra, de arriendos
de funcionamiento y de arriendo de las finanzas. La industria del alquiler
con opcion a compra define los principios fundamentales expresados
claramente en los estandares, que regulan los diversos aspectos de su

actividad. La compafia de alquiler con opcidén a compra es del duefio de
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las mercancias arrendadas y esta propiedad es incuestionable por lo que
el aspecto legal, y fiscal, deben estar insertados en los aspectos de la
contabilidad. Las finanzas del arriendo proporcionan una fuente de los

fondos significativa para las compafias, adquirir o utilizar activos.

La discusion propuesta a menudo por académicos, para explicar el uso y
el papel del alquiler con opcion a compra como fuente de fondos
importante, es que la renta desempefia un papel dominante en la
reduccion de costos de la agencia, debido a las garantias que ofrece a
las compafilas que demuestran vueltas del punto bajo para
oportunidades importantes del crecimiento. Uno debe también mencionar
los resultados del estudio realizado por Lasfer y Levis (1998) que
concluyeron que los resultados totales sugiere que el alquiler con opcién
a compra permita que las firmas pequefas financien su crecimiento y/o
supervivencia mientras que para las firmas grandes, arrendando
aparezca ser un instrumento financiero usado por los encargados
financieros sofisticados para reducir al minimo el costo de los impuestos

de su capital.

Las empresas de leasing estan agrupadas en la Federacion Europea de

compaiiias de Equipamiento de Leasing (LEASEUROPE) Leaseurope®.

La federacion europea de las asociaciones de la compafiia de alquiler
con opcién a compra, fue fundada en 1972. Desde abril de 2006,
Leaseurope, representa como un cuerpo del paraguas las industrias del

alquiler con opcién a compra y del alquiler en Europa, y se compone de

8 www.leaseurope.com
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47 asociaciones del miembro en 34 paises. Los paises representados
son: Austria, Bélgica, Bosnia-Herzegovina, Bulgaria, republica checa,
Dinamarca, Estonia, Finlandia, Francia, Alemania, Grecia, Hungria,
Irlanda, Italia, Latvia, Lituania, Luxemburgo, Malta, Marruecos, los Paises
Bajos, Noruega, Polonia, Portugal, Rumania, Rusia, Serbia vy
Montenegro, Eslovaquia, Eslovenia, Espafia, Suecia, Suiza, Ucrania y el

Reino Unido.

La mision de Leaseurope es:

Ser una primera organizacion de la clase que representa la industria
europea del alquiler con opcion a compra y del alquiler, al mundo
exterior, principalmente a las instituciones del EU y a otras
organizaciones europeas o internacionales. Sus objetivos son promover
el arrendar como servicio financiero dominante; y para ser una
organizacion de valor afiadido asi como una fuente primaria de la
informacion y una plataforma de la accion en el alquiler con opcion a
compra europeo para sus miembros y sus clientes en relacion a

fabricantes de la politica y de decision.

Servicios

Leaseurope provee de sus miembros servicios comprensivos y de la
investigacion valiosa sobre hechos de la industria. Repasa materias y
problemas importantes de la preocupacion a las compafias del alquiler
con opciéon a compra y del alquiler, cuando sea apropiado, en la
cooperacion con las autoridades europeas competentes. Es el socio

natural de la discusidon en las ediciones relacionadas con la industria
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europea del alquiler con opcidbn a compra en campos tales como
contabilidad, impuesto, ambientales, y las cuestiones legales.
Leaseurope también monta datos estadisticos y conduce los estudios
economicos, que estan de interés a las compaiiias del alquiler con
opcion a compra y del alquiler, tan bien como datos referentes los
métodos y a los términos para las transacciones y la informacion sobre la
contribucion econdmica hecha por la industria que representa.
Leaseurope tiene expertos en contabilidad, los impuestos, los asuntos

economicos Y juridicos, etc.

Ademas de representar y de promover los intereses de sus miembros y
de sus clientes, Leaseurope también organiza conferencias anuales,
foros del negocio y los seminarios especiales para los arrendadores en

Europa central, del este y del sudeste.

Es estimado que el alquiler con opcion a compra represent6 cerca de un
octavo del requisito anual del financiamiento del equipo del mundo. La
penetracion de mercado, que mide la parte del gasto del equipo financié
por los arriendos, diferencia perceptiblemente de pais al pais. En
algunos paises, puede exceder del 30%, como en lIrlanda y el Reino
Unido segun el informe anual pasado de Leaseurope. Segun la
estadistica del Leaseurope, mas de 150 mil millones Euros fueron
invertidos en nuevos propiedades inmobiliarias y contratos de arriendo

del equipo en 23 paises europeos de 1999.
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2.3 En Asia’

Reconociendo el potencial para la extension adicional, las compafias de
alquiler con opcién a compra previeron la necesidad de una organizaciéon
llana regional de contribuir al ensanchamiento y el aumento de los
servicios del alquiler con opcion a compra y de producir la oportunidad
para que los paises y las corporaciones de miembro compartan sus
experiencias que condujeron al nacimiento de la asociacion asiatica de

alquiler con opcién a compra, o Asialease en 1982.

La organizacion de Asialease se estructura como federacion de las
compafias y de las asociaciones de alquiler con opcion a compra que
funcionan en la region. Todo el miembro de Asialease hace para arriba a
Asamblea General que llevan a cabo la energia sobre las politicas
generales de la asociacion, la elecciéon de oficiales, y la aprobaciéon de la
enmienda a la constitucion y a las ordenanzas municipales hechas el
consejo gque gobierna. La mayoria de las decisiones de la asamblea son

llevadas por mayoria de votos de los paises de miembro presentes.

La comisién administradora de Asialease esta gobernando a consejo que
agrupan dos representantes de cada pais de miembro. Al miembro de
Asialease de ese pais elige a los dos representantes que son el vice
presidente y al segundo representante de cada pais de miembro. En el
timon de la asociacion esta el presidente que se elige entre de los

oficiales del consejo que gobiernan.

9 www.asialease.com
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La operacion diaria de la asociacion es manejada por la secretaria
dirigida por el secretario general. La secretaria que esta situada
actualmente en Indonesia, guarda los expedientes de la asociacion asi
como colecciones y desembolsos de las manijas. Todas las reuniones
del consejo que gobierna y de la Asamblea General son coordinadas por

el secretario general del alquiler con opcion a compra.

Los miembros del Asialease son: Australia, Bangla Desh, Egipto,
Indonesia, India, Republica Islamica de Iran, Japdén, Corea Kuwait,
Kazajstan, Reino de Arabia Saudita, Malasia, Filipinas, Pakistan, Sri
Lanka, Oman, Tailandia, Estados Unidos, Emiratos Arabes, y el Reino
Unido.

2.4 En los Estados Unidos

Se podria definir el arrendamiento financiero como una operacion
efectuada por sociedades especializadas, que, a peticion de sus clientes,
compran bienes y equipos y los ponen a disposicion de las firmas
peticionarias, en forma de arrendamiento, ligado a condiciones

especiales y a pagos convenidos.

El "leasing" tiene en la actualidad mundial diferentes formas, como el
arrendamiento financiero 6 leasing tradicional (Full Pay-Out Leasing) que
es el contrato por el cual el arrendatario se obliga a pagar ciertas
cantidades al arrendador. Este ultimo se compromete a poner a la
disposicion del arrendatario un material conforme a las indicaciones y
deseos de éste. Los pagos, cuyo importe ha sido objeto de un acuerdo,

son escalonados en un periodo convenido, que es de la vida econémica
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del bien, ademas, la opcion de compra del material debe ser dada al
arrendatario, después de éste periodo convenido. Por otro lado, el
leasing operacional es preferentemente practicado por los fabricantes,
distribuidores 6 importadores de bienes de capital. Cabe sefialar, que el
leasing operacional es anterior al financiero. En efecto, desde 1,945, la
United State Shoe Machinery Co, adquirié sus maquinas a través de los
canales de distribucion de los zapateros. La compaiia quedaba como
propietaria de las maquinas alquiladas. Ademas, el arrendatario podia
obtener un nuevo equipo, subscribiendo un contrato nuevo, si el material

anterior quedaba anticuado 0 si el primer contrato habia finalizado.

La United State Shoe Machinery Co, abrié una via que un gran nimero
de sociedades, productoras de bienes de capital, no tardaron en seguir,
entre ellas la mas importante fue la International Business Machine
(IBM).

El leasing operacional se diferencia del simple alquiler en el hecho de
que el arrendatario escoge libremente, del fabricante 6 vendedor, el
material que exactamente precisa, y que en el futuro tiene posibilidad de

comprar.

El desarrollo alcanzado por el leasing en los Estados Unidos tiene como
cercanos aliados a: 1) Normas fiscales de amortizacion poco liberales; 2)
créditos bancarios a mediano plazo poco desarrollados; 3) una etapa de
economia prospera con margenes de beneficios apreciables pero con

empresas comprometidas con una renovacion acelerada de bienes de
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capital. En suma, una época de fuerte demanda de capitales frente a una

rigidez de la oferta de los mismos.

2.5 En Latinoamérica

Siguiendo el ejemplo de Europa, Latinoamérica también tiene su
Federacion de Empresas de Leasing (FELALEASE), que agrupa a
diversas empresas del area con el objeto de promover la actividad del
leasing y dar a conocer la experiencia obtenida en diversos paises.
Debemos anotar que en esta parte de América, al igual que en Europa
en sus primeros afos, las transacciones de leasing fueron escasas. Sin
embargo, la situacién mejoré hacia la década del 80, siendo Brasil el
pais en el que alcanzé su mayor auge. En los afios siguientes, a
consecuencia de la crisis internacional, se registré una inesperada caida;
empero, en estos ultimos afos se observa una notoria recuperacion que
nos lleva a pensar y abrigar esperanzas en acercarnos al desarrollo

alcanzado en otras latitudes.

FELALEASE™

Federacion Latinoamericana de Leasing (FELALEASE): Es una
Asociacion Civil, sin fines lucrativos, que congrega a las Asociaciones y
compafias de Leasing de América Latina. Constituida el primero de Julio
de 1985, en Sao Paulo Brasil, con la finalidad de tratar asuntos de

interés comun del sector de Leasing de Latinoamérica.

La Felalease tiene como vision que:

10 www.felalease.com
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Las empresas y compafiias de arrendamiento o leasing en Ameérica
Latina, representan una extraordinaria herramienta de servicios y politica
econdmica para apoyar el desarrollo de los paises latinoamericanos, al
contribuir con recursos para el financiamiento y principalmente para el
equipamiento de las empresas en general; pero fundamentalmente para
las pequefias y medianas empresas, constituyendo ademas un
transporte especializado y eficiente de las diversas fuentes de

financiacion.

Ameérica Latina no se a echo a un lado a la par del resto del mundo, poco
a poco en sus legislaciones se ha ido incorporando el termino “Leasing
Financiero” hasta traer ganancias millonarias anualmente a paises como

Brasil el cual actualmente tiene la legislacibn mas completa.

2.6 En Brasil

El Contrato de Leasing tiene un ordenamiento juridico en donde la ley
define al leasing o arrendamiento mercantil, para ellos como la operacion
realizada entre personas juridicas, que tengan por objeto el
arrendamiento de bienes adquiridos a terceros por la arrendadora, para
fines de uso propio de la arrendadora y que atiendan a las

especificaciones de esta.

Las operaciones de alquiler con opcion a compra son las compafias
vendedoras del bien (costumam) para presentar el alquiler con opcion a
compra como mas una forma del financiamiento, pero el contrato se
debe leer con atencion, por lo tanto esta versa sobre la operacion con

caracteristicas apropiadas.
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El alquiler con opcion a compra, es una operacion donde el propietario
(propietario, compafia del alquiler con opcidon a compra) de un bien
mueble o el inmueble rinde al tercero (leaseholder, cliente, "comprador")
el uso de este para el periodo indicado resuelto, recibiendo adentro el

intercambio una consideracion.

Esta operacion es similar, en la direccion financiera, a un financiamiento
gue se utilice tan bien como la garantia y que puede ser amortizada en
un determinado numero de los "alquileres” (las instalaciones) periédicos,
aumentado del valor residual garantizado y del valor debido para la

opcion de la compra.

El leaseholder tiene las opciones siguientes:

Comprar el bien para el valor que contrajo previamente;

Renovar el contrato por un nuevo periodo indicado, teniendo como
caferia el valor residual;

Devolver el bien al propietario.

Existen limitaciones del periodo indicado en el contrato de alquiler con
opcién a compra,; el periodo indicado minimo del arriendo es de dos afios
para un bien con vida util de hasta cinco afios y de tres afios para las
restantes, los vehiculos, tienen un periodo indicado minimo de 24
meses y para otros equipos con otras caracteristicas, el periodo indicado
minimo es de 36 meses (de bien con vida util superior los cinco afios). La
modalidad de la operacion, llamada existente, también, alquiler con
opcién a compra operacional, donde esté el periodo indicado minimo de
90 dias.
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El contrato de alquiler con opcidon a compra tiene un periodo indicado
minimo definido por las actividades bancarias centrales. En virtud de
esto, el "reembolso” de la operacién antes de este periodo indicado no
es posible. El derecho a la opcion para la compra del bien solo se

adquiere al final del periodo indicado para el arriendo.

Por lo tanto, la universalidad de clientes no es aplicable al contrato de
alquiler con opcion a compra comercial para dar y adquirir un bien
anticipado. Sin embargo, se admite, que se prevé desde entonces en el
contrato, al transferirse los derechos y las obligaciones de tercero, por

medio del acuerdo con la compafia del arrendador.

Las personas naturales y las compafiias pueden contraer una operacion

del alquiler con opcién a compra.

En Nicaragua la ley solo dice “al vencimiento del periodo del
arrendamiento financiero, 0sea que el tiempo es un acuerdo entre las

partes, siempre y cuando este dentro del tiempo de vida util del bien.

2.7 Ecuador

Es otro de los primeros paises que se preocupé de darle una regulacion
especial al leasing. Regula el leasing como un arrendamiento financiero
que incorpora una opcion de compra. Tiene por objeto exclusivo la
cesion del uso de bienes muebles, adquiridos para esta finalidad segun
las especificaciones del futuro usuario a cambio de una contraprestacion

gue consiste en el abono de unas cuotas.
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En el caso de las soluciones tecnolégicas, el uso de las mismas se
delimita en el tiempo (2 a 4 afos), durante el cual se pagan unas cuotas
periddicas. Al final de ese periodo, hay dos opciones: Devolucion del

Equipo o Ejercer la opcion de compra.

Los contratos tienen una duracion minima de 2 afios y maxima de 4. Las
cuotas de arrendamiento financiero diferencian la parte que corresponde
a la recuperacion del costo del bien por la entidad arrendadora, excluido

el valor de la opcién a compra, y la carga financiera.

En Ecuador las ventajas del Leasing son que:
El cliente s6lo paga por el uso de los equipos, no por el coste de la

propiedad.

Desde el punto de vista contable y fiscal: los equipos no aparecen en el
activo del cliente son de la compafiia arrendataria ni aparece una deuda
en su Pasivo. El importe total de las cuotas de cada ejercicio va
directamente a Cuenta de Resultados y el gasto es directamente

deducible en el impuesto de sociedades.
Permite beneficiarse de un importante ahorro fiscal, ya que permite
amortizacion acelerada del bien arrendado, con el consiguiente

diferimiento de impuestos que ello supone.

Al final del contrato, el cliente puede elegir: devolver el equipo o ejercer

la opcién a compra. Asi, el cliente esta en la mejor posicion para elegir la
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opcidbn mas conveniente, segun la situaciéon de la industria en ese

momento y sus propias circunstancias.

En Ecuador la definicion del leasing esta dentro del mismo contexto de la
nuestra, pero el tiempo minimo para arrendar es de dos afos y el

maximo de cuatro afios especificamente.

Al final del contrato solo hay dos opciones, la devolucién del bien o la
compra del mismo, en cambio nosotros tenemos una tercera como la

mayoria de los otros paises que es la renovacion del contrato.

2.8 En Chile

El leasing es el instrumento financiero que le permite disponer de los
bienes necesarios para aumentar su competitividad y desarrollar su
actividad empresarial o profesional, disfrutando de las maximas ventajas

financieras y tributarias.

Las ventajas que tienen son:

Permite acceder al financiamiento de hasta un 100% del valor del bien.
Accede a ventajas tributarias. Por tratarse de un contrato de arriendo las
cuotas pueden llevarse a gasto, disminuyendo de esta forma la base

imponible.
Financiamiento de mediano y largo plazo, entre 12 y 48 meses para

bienes muebles y entre 60 y 144 meses para bienes inmuebles.

Financiamiento en UF, dblares americanos o pesos chilenos.
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Permite incorporar como parte del financiamiento los gastos asociados,
tales como seguros por todo el periodo de arrendamiento, impuestos,

gastos legales, otros.

Permite el pago de las inversiones en un plazo acorde a la rentabilidad
gue se obtiene del activo a adquirir, ademas de poder diferir el pago del
IVA en el mismo plazo.

Al término del plazo del contrato el cliente cuenta con tres opciones:

comprar el bien, devolverlo o renovar el contrato.

Al pagar cuotas mensuales le permite a su empresa no destinar grandes
sumas de dinero a la adquisicion de bienes de capital y por ende

disminuir su capital trabajo.

En Chile se define de manera general como el instrumento financiero
para aumentar la competitividad. Hay un plazo entre doce y cuarenta y
ocho meses para muebles y de sesenta hasta ciento cuarenta y cuatro
para inmuebles, e igual que nuestro proyecto de ley tienen las tres

opciones, de comprar devolver o renovar el contrato.

2.9 En Colombia

Aparece el leasing a principios de la década de los 70s, como una
actividad comercial no vigilada. EIl gobierno nacional llego a la conclusion
gue el leasing era un producto comercial financiero y el 6 de agosto de
1981 expide el Decreto 2059, mediante el cual establecié que las

sociedades comerciales que se dedicaran a la actividad de leasing
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guedarian sometidas al control y vigilancia de la superintendencia de

sociedades, como cualquier otra sociedad mercantil.

Con la crisis financiera de 1982 y la declaratoria de emergencia
economica, al amparo del articulo 122 de la Constitucion Politica de la
época fue expedido el Decreto Ley 2920 que en su articulo 26 sefald
que las compaiias de leasing no podian realizar en forma masiva y
habitual captaciones de dinero del publico. En ese mismo afio, la
Superintendencia Bancaria autorizo a las corporaciones financieras para

prestar recursos a las compaiiias de leasing.

En 1989 la ley 74 ordend el traslado de la vigilancia y control de las
leasing a la Superintendencia Bancaria y ordend que la organizacion de
éstas compafias debia hacerse conforme lo previsto en la ley 45 de
1923; en consecuencia, el Ministerio de Hacienda y Crédito Publico
mediante el Decreto 3039 de 1989 reglamenta el articulo 11 de la
mencionada ley 45, siendo éste decreto el primer estatuto reglamentario

de la actividad.

Por su parte la Superintendencia Bancaria, mediante varios actos
administrativos, entre ellos la Resolucion 4460 de 1989, organiza la

vigilancia de las leasing y reglamenta su actividad.
En 1990 es expedida la ley 45, de reforma financiera. Califica a las

sociedades de leasing como sociedades de servicios financieros en la

misma categoria de las fiduciarias, comisionistas de bolsa, almacenes
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generales de deposito y sociedades administradoras de fondos de

pensiones y cesantias.

Ya bajo la vigilancia de la Superintendencia Bancaria, se expiden varias
normas de caracter tributario, reconociendo la realidad economica del
contrato de leasing, donde se deja claro que es una operacion especial
diferente al crédito, a la venta a plazos y al arrendamiento puro, al
establecer que en los casos de enajenacion de los bienes objeto de un
contrato de leasing y en ejercicio de la "opcion de compra” el valor
comercial de la enajenacion seria el de dicha opcion , sin importar para
el caso de los inmuebles que dicho valor fuere inferior al costo ¢ al
avallo catastral vigente en la fecha de enajenacion (Decreto 836 de
1991).

Igualmente, el Decreto 2913 de 1991 permite que a partir de 1992 se
pudieran depreciar los bienes objeto de los contratos de leasing durante
la vida de los contratos; y la ley 6a del mismo afio 1992 —reglamentada
por el decreto 1250/92- , elimina el IVA para los canones de
arrendamiento financiero 6 leasing y autoriza descontar del impuesto
sobre la renta el impuesto a las ventas pagado en la adquisicion de los

bienes de capital entregados en leasing.

En 1993 se produce un cambio muy importante en el sector de leasing.
Con el objeto de permitir a las compafias de leasing captar ahorro del
publico, sin que ello conllevara un cambio en la operacién activa de
leasing, se ordena la conversion de las sociedades de leasing en

Compafilas de Financiamiento Comercial, dividiendo a éstos
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intermediarios financieros en dos grupos: los especializados en leasing y
las compaiiias tradicionales de financiamiento comercial. A partir de la
ley 510 de 1999, de reforma financiera, la diferenciaciéon se produce
como efecto de la especializacion en el principal negocio explotado, el

leasing.

A partir del ailo 1993 las leasing se convirtieron en CFC y amplian el
fondeo de sus operaciones: préstamos de las corporaciones financieras,
redescuentos ante IFI y Bancoldex, emision de bonos ordinarios vy
captacion mediante CDT’s. Ademas, se les permite realizar operaciones
activas propias de las compafias de financiamiento comercial. En el afio
2003 se permite a Findeter redescontar contratos de leasing en

determinadas condiciones.

Durante el resto de la década de los 90, tanto el Gobierno Nacional como
la propia Superintendencia Bancaria reglan con mayor profundidad la
actividad de las compafiias especializadas en leasing. Se destaca la
expedicion de los Decretos 913 y 914 de 1993, mediante los cuales se
realizan un primer intento de reglamentaciéon de algunos aspectos del
contrato de leasing, se les reconocen sus propias caracteristicas y se

reglamenta de manera mas puntual la operacion.

Los Decretos referidos, asi como todas las normas posteriores, hasta
hoy, respetan la naturaleza juridica y realidad econOmica de la
operacion; se reconoce que ella es una actividad comercial; se entiende
gue en ésta operacion no hay intermediacién de dinero, sino de bienes;

su contabilizacion en el PUC corresponde a una cuenta especial en el
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activo: "bienes dados en leasing", diferente a la cuenta de "cartera de
creditos"; se reconoce como una operacion de arrendamiento, a tal punto
gue en los procesos universales, antes procesos concursales, hoy ley
550 de intervencién econOmica, no es catalogada como crédito sino
como gasto de administracion, al entender que la compaiiia de leasing

es una proveedora de bienes, no de dinero.

En Colombia igual que en nuestro pais crece el leasing bajo vigilancia de
la super intendencia bancaria, el decreto 1250/92 elimina el IVA para los
canones de arrendamiento financiero y se les permite realizar
operaciones activas propias de las compafias de financiamiento

comercial.

2.10 En Uruguay

El contrato de crédito de uso financiero, también conocido como leasing,
esta regulado por la Ley 16.072 del 9 de octubre de 1989, modificada por
las leyes 16.205, 16.320 y por la Ley de Inversiones 16.906.

De acuerdo a su articulo primero EIl crédito de uso es el contrato de
crédito por el cual una institucion financiera se obliga frente al usuario a
permitirle la utilizacion de un bien por un plazo determinado y el usuario
se obliga a pagar por esa utilizacion un precio en dinero abonable

periddicamente.

También podra pactarse, en favor del usuario, una opcion irrevocable de
compra del bien al vencimiento del plazo y mediante el pago de un precio

final.
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Sin perjuicio de esa opcion de compra, podra también pactarse en favor
del usuario, la opcion irrevocable de prorrogar el plazo del contrato por
uno o mas periodos determinados y por un nuevo precio que también se

estipulara en contrato.

Asimismo podra convenirse que finalizado el plazo del contrato o el de la
opcion de prorroga, en su caso, y si el usuario no tuviere la opcion de
compra, el bien sera vendido por la institucion acreditante en remate
publico y al mejor postor, correspondiendo al usuario el excedente que
se obtuviera por sobre el precio final estipulado y obligandose el usuario
a abonar a la institucion acreditante la diferencia si el precio obtenido en

el remate fuere menor.

El contrato podra recaer:

a) Sobre un bien elegido por el usuario que la institucion acreditante se
obliga a adquirir a un proveedor determinado;

b) Sobre un bien que, a la fecha del contrato, sea de propiedad del
usuario, pactandose simulthaneamente su venta a la institucion
acreditante.

c) Sobre un bien que, a la fecha del contrato, sea de propiedad de la
institucion acreditante, adquirido para la defensa o recuperacion de sus
creditos el leasing ingresa a inicios de la década del 60, siendo adoptado
no solamente por empresas privadas sino también por empresas

estatales.

La Ley Nacional 25248 en su articulo primero da como concepto que el

contrato de leasing el dador conviene transferir al tomador la tenencia de
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un bien cierto y determinado para su uso y goce, contra el pago de un

canon y le confiere una opcidén de compra por un precio.

Segun el articulo 2 pueden ser objeto del contrato cosas muebles e
inmuebles, marcas, patentes o modelos industriales y software, de
propiedad del dador o sobre los que el dador tenga la facultad de dar en

leasing

En el articulo 3 El monto y la periodicidad de cada canon se determinan

convencionalmente.

El precio de ejercicio de la opcion de compra debe estar fijado en el

contrato o ser determinable segln procedimientos o pautas pactadas.

El bien objeto del contrato puede:

a) comprarse por el dador a persona indicada por el tomador;

b) comprarse por el dador segun especificaciones del tomador o segun
catalogos, folletos o descripciones identificadas por éste;

c) comprarse por el dador, quien sustituye al tomador, al efecto, en un
contrato de compraventa que éste haya celebrado;

d) ser de propiedad del dador con anterioridad a su vinculacién
contractual con el tomador;

e) adquiere por el dador al tomador por el mismo contrato o habérselo
adquirido con anterioridad;

f) estar a disposicion juridica del dador por titulo que le permita constituir

leasing sobre él.
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En Uruguay el Contrato de Leasing se define igual que en casi todo el
continente, pero tiene variante en el caso de que el usuario no tenga la

opcién de compra, tendra el remate del bien.

También pueden ser objeto del contrato, marcas, patentes, modelos
industriales y software, a diferencia nuestra que se limita solo a bienes
muebles e inmuebles, viendose en este caso en Uruguay una sociedad
mas avanzada con respecto a los bienes objetos del contrato.

El monto y la periodicidad de cada canon se determinan
convencionalmente, en esto nos asemejamos con nuestro proyecto de
ley en donde el contrato es basado en gran parte en el consentimiento

de las partes.

2.11 En Perd

La primera mencion oficial del leasing, se realizé a través del Decreto
Ley 22738 del 23 de octubre de 1979, bajo la denominacion de
arrendamiento financiero, esta ley faculta a estas instituciones a adquirir
inmuebles, maquinarias, equipos y vehiculos destinados a este tipo de
operaciones. El Leasing es una modalidad de financiamiento que provee
bienes de capital a personas juridicas y personas naturales
(profesionales independientes con renta de tercera categoria). Consiste
en un contrato crediticio a partir de la adquisicion de un bien (tangible e
identificable) por parte del Banco (a solicitud y conformidad del cliente)
con el fin de otorgarselo en arrendamiento financiero a un plazo
previamente acordado. En este plazo, el cliente (arrendatario) tendra el
derecho de uso sobre el bien siempre que cumpla con el pago de las

cuotas acordadas y otras consideraciones sobre el bien especificadas en
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el contrato. Una vez cumplido el plazo del contrato y habiendo pagado
todas las cuotas pactadas, el cliente podra ejercer opcion de compra
previamente pactada. La reglamentacion y trato contable de las
operaciones de arrendamiento financiero, se sujetan a una serie de
disposiciones legales, detalladas en el Decreto Legislativo No. 299, en el
Decreto Supremo No. 559- 84-EFC, de fecha 26/07/84, en la Ley No.
27394 de fecha 30/12/2000 y en el Decreto Legislativo No. 915 de fecha
12/04/2001.

Las ventajas que tiene son:
Acceso a financiamiento estructural para empresas en expansion y con

vision de futuro.

Depreciacion acelerada de los bienes en Arrendamiento Financiero en el
plazo de la operacion y de acuerdo a la ley, que deviene en un mayor

escudo fiscal.

Flexibilidad en las cuotas de acuerdo a la generacion del cliente.

Tasas competitivas.
En el Pert misma definicidn, pero, solo propone la opcion de compra del
bien al finalizar en contrato previamente pactada. Tiene la ventaja que

por la depreciacion del bien un mayor escudo fiscal.

Flexibilidad en las cuotas de acuerdo al cliente, esto varia de acuerdo al

bien objeto del contrato.
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2.12 En Costa Rica
El 17 de mayo del 2007 en el diario oficial La Gaceta #94, se publico el
decreto N° 30389-H, el cual reglamenta el tratamiento tributario de los

arrendamientos operativos y financieros.

Se considerara como Arrendamiento Financiero aquellos convenios no
cancelables, es decir, aquellos en que el cliente / el arrendatario no
puede dar por terminado, resolver o rescindir unilateral vy
anticipadamente el contrato. Sin embargo, debemos apuntar que la
existencia de una clausula penal de indemnizacion a la arrendadora en
virtud de una terminacién anticipada, no implica que la transaccion se
considere no cancelable, siempre y cuando la onerosidad de esta no
haga improbable su rescision. Adicionalmente para ser considerado
como arrendamiento financiero debera satisfacer uno o mas de los

siguientes criterios:

Transfieren la propiedad del bien al arrendatario como consecuencia
necesaria e inevitable del cumplimiento de los demas deberes

contractuales.

Opcion de compra a precio especial - menor que el valor justo esperado
gue tendra dicho bien en la fecha que se puede ejercer a la opciéon. Sin
embargo debemos aclarar que la existencia de una opcion de compra
por si sola en un contrato de arrendamiento no es determinante para

fines tributarios en la determinacién de su razén financiera u operativa.
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a. Arrendamiento con una duracion igual al 75% o mas de la vida
economica del bien arrendado.

b. El valor actual de los pagos por arrendamiento minimo para el
arrendatario, excluyendo los costos ejecutorios, sea igual o mayor

al 90% del valor justo del bien arrendado.

En Costa Rica el afio pasado se reglamento el tratamiento tributario de
los arrendamientos operativos y financieros. El arrendamiento de activos,
también conocido como leasing, continda su crecimiento en Costa Rica,
incluso es el caballo de batalla de algunas entidades financieras que
buscan consolidar su expansion al resto de Centroamérica. Los
beneficios fiscales y de organizacidon administrativa explican el auge,
pese a que después de una década no existe una ley especifica que
regule la actividad y clarifique los beneficios fiscales derivados de la

figura.

Ahora existe incertidumbre, tanto por parte de los clientes que utilizan
este servicio como en las compafias arrendadoras, pues se derogoé
reglamento que regulaba la actividad desde el punto de vista tributario.
Segun criterio de participantes del mercado, el nuevo decreto ejecutivo

no viene a aclarar las cosas y mas bien las complica.

Con el fin de tener una fotografia del negocio de leasing en Costa Rica,
Actualidad Econdmica elaboré los Rangos de empresas arrendadoras en
Costa Rica. En este ranking, se ordenaron las empresas segun la
cantidad de activos que poseen (los datos fueron suministrados por la

mismas entidades). En el primer lugar, se ubica Interfin con una cartera
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de $100 millones. En segundo lugar esta Arrendadora Improsa con $40
millones y en el tercer lugar figura BAC San José Leasing, aqui podemos
observar capital de origen nicaragliense invirtiéndose en otro pais por
ofrecerle este mayor seguridad juridica basado en un marco normativo
gue plantea las reglas tanto de los inversionistas como de los usuarios

de este producto.

2.13 En Panama

Este negocio puede ser ejercido tanto por los Bancos como por
Compafias o Empresas especializadas. Cuando el bien objeto del
contrato se utilice economicamente dentro del territorio de la
Republica de Panama, el contrato se tendra como local, en caso
contrario se considerard como internacional. Ambos contratos se

encuentran gobernados por la Ley N° 7 de 10 de julio de 1990.

Las personas naturales o juridicas que deseen ejercer el negocio de
leasing en Panama deberan obtener inicialmente una licencia
comercial tipo “A” o “B” y solicitar su registro en la Direccion de
Empresas Financieras del Ministerio de Comercio e Industrias. Se

debera contar con un capital pagado de US $100,000.00.

Los cambios o0 modificaciones en la empresa deberan ser

comunicados a la Direccion de Empresas Financieras para su registro.

Este contrato presenta como caracteristicas principales en Panama
gue el cliente es quien elige el equipo, el proveedor y la cuantia del

contrato, mientras que el arrendador es quien se obliga a adquirir el
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equipo, siendo un contrato que se perfecciona por el soélo
consentimiento, pero para efectos probatorios debera constar por
escrito y ser autenticado por notario, salvo en los contratos que
sobrepasen la suma de US $15,000.00 los cuales deberan ser
elevados a Escritura Publica, los bienes sujetos al arrendamiento
deberan ser especificos y facilmente identificables, la ley permite la
conversion de un contrato de leasing de local a internacional o

viceversa.

El arrendatario se subroga en los derechos del arrendador para
reclamar cualquier deficiencia o vicio que exista en el bien arrendado
al fabricante o proveedor del bien. El arrendatario no podra enajenar,
vender o gravar o ceder el bien arrendado sin el consentimiento

expreso del arrendador.

Los efectos fiscales que produce el contrato de leasing, son que para
los arrendadores, los pagos recibidos en concepto de canones de
arrendamiento se tienen como renta gravable, cuando el
arrendamiento es local y gastos deducibles en la medida en que los
bienes sean utilizados por éstos para la conservacion y produccion de

la renta de fuente panamena.
Los arrendamientos que recaigan sobre naves mercantes dedicadas al

comercio maritimo internacional no estan sujetas al pago del impuesto

sobre la renta en la Republica de Panama.
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Son deducibles para el arrendador o para el arrendatario los gastos en
seguros y demas gastos de conservacion del bien objeto del contrato.

El Contrato de Arrendamiento Financiero es wuna forma de
financiamiento, por lo que no causaran el Impuesto de Transferencia

de Bienes Muebles.

En los Contratos de Arrendamiento Financiero Internacional los
canones pagados se consideran de fuente extranjera, por lo cual no
causan el Impuesto sobre la Renta, de Timbre y si su traspaso se
realiza en el exterior, tampoco causaran el Impuesto de Transferencia

de Bienes Muebles.

En Panama el leasing se puede realizar por la banca o empresas
especializadas que obtengan licencias tipo A o B, por en ende valga la
redundancia, Este contrato presenta como caracteristicas principales en
Panama que el cliente es quien elige el equipo, el proveedor y la cuantia
del contrato, mientras que el arrendador es quien se obliga a adquirir el
equipo, siendo wun contrato que se perfecciona por el solo
consentimiento, pero para efectos probatorios debera constar por escrito

y ser autenticado por notario.

2.14 Cuba

Realiza actualmente grandes transformaciones en el marco de la
actividad econdmico financiera, para poder atenuar los resultados de la
crisis por la que atraviesa y poder sentar las bases para su desarrollo

productivo.
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La normativa contable cubana actualmente se enfrenta a un proceso de
perfeccionamiento, dirigido éste a lograr una mayor flexibilidad en su
disefio, de forma tal que le permita a la contabilidad fortalecer su papel

como instrumento para la toma de decisiones.

Como se plantea en el libro Cuba: Contabilidad auditoria y Fiscalidad,
“La necesidad de evolucion de la contabilidad cubana, esta condicionada
en gran medida por la conveniencia de homogeneizarla con la préactica
contable mas difundida en el mundo, accion imprescindible para la

integracion de la Isla al resto de la comunidad internacional”.

Se ve entonces aqui una disparidad econdmica, por que, siendo la
revolucion una fuerte critica de la globalizacién y el libre mercado entre
los pueblos. A través de este estudio se dan cuenta que es inevitable el
libre mercado y el enrumbamiento de una Cuba globalizada para

sobrevivir al monstruo capitalista a como ellos mismos lo llamarian.
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CAPITULO I
EL MANEJO DEL LEASING EN NICARAGUA

Ante la falta de regulacion sustantiva en nuestro derecho, habra de
estarse, ante todo, a los pactos concluidos entre las partes, pudiendo, en
su defecto, aplicarse analdgicamente las disposiciones legales que

regulan los contratos con los que presenta mayor afinidad.

Empero, aqui debe advertirse que la “Normativa para la constitucion y
supervision de las entidades del leasing o arrendamiento financiero” si
gue ofrece una breve nocion de la operacion de arrendamiento financiero

(segun el dr. Jesus Jusseth Herrera Espinoza).

Adicionalmente, habra que tomar en cuenta la regulacion tributaria de la
materia (acuerdo ministerial 39-99, gaceta No. 157 del 18 de agosto de
1999), ya que, aunque esta no afecta la validez juridico-privada de los
contratos que la ignoren, condiciona, por el contrario, el disfrute de las

ventajas fiscales.

Se esta manejando a falta de clasificacion y ley como un contrato
innominado que se regula segun la Gaceta diario oficial numero 199 del
22 de Octubre de 1996 por medio de la normativa para la constitucion de
las entidades de leasing o arrendamiento financiero calificAndose como
instituciones financieras, las sociedades que de manera sistematica y
masiva ejecuten operaciones de arrendamiento financiero vy

consecuentemente estaran sujetos a la autorizacion, supervision,
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vigilancia y fiscalizacion de la superintendencia de bancos y de otras
instituciones  financieras. Entendiéndose como operaciones de
arrendamiento financiero (leasing), la entrega a titulo de arrendamiento
de bienes adquiridos para el efecto, por el arrendador a solicitud del
arrendatario, financiando su uso y goce a cambio de pago de canones
gue recibira el primero, durante un plazo determinado, pactandose para
el arrendatario la facultad de ejercer al final del arrendamiento una

opcién de compra, con base a un valor previamente convenido. (Arto 1)

No obstante tal definicion, la norma no regula el contenido esencial,
especialmente los derechos y obligaciones de las partes, que emanan

del negocio.

3.1 CAPITAL SOCIAL
El capital social minimo con el con el que deberan de iniciar operaciones
las sociedades de arrendamiento financiero sera la suma de cuatro

millones quinientos mil cordobas. (Arto 2)

3.2 CONSTITUCION

Las empresas de arrendamiento financiero deberan constituirse como
sociedades andnimas y satisfacer los requisitos establecidos para las
sociedades financieras en relacion con el nidmero de accionistas y

demas condiciones. (Arto 3)

3.3 OPERACIONES
Las sociedades de arrendamiento financiero estaran autorizadas para

realizar las siguientes operaciones: (Arto 4)
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Operaciones activas:

1. Celebrar contratos de arrendamiento financiero a nivel nacional.

2. Participar en operaciones de arrendamiento o leasing internacional

tanto de importaciones como de exportaciones.

3. Actuar como corredores de operaciones de leasing internacional.

4. Efectuar la revision de documentos referentes a la celebracion de
contratos de leasing y atender gestiones de cobro de la cartera

proveniente de esos contratos.

5. Participar en operaciones de leasing sindicado con compaiiias de

leasing nacionales o extranjeras.

6. Recibir de sociedades de leasing extranjeras bienes en leasing
para ser entregados en sub-lease a personas domiciliadas o

residentes en Nicaragua.

7. Adquirir activos para darlos en arrendamiento previamente
convenidos con el arrendatario.

8. Invertir sus recursos liquidos en Instituciones Financieras o en
valores aceptables para la inversion del capital y reserva de

compafias de seguros.
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9. Efectuar otras operaciones necesarias para la consecucion de sus
fines, requiriendo la autorizacion de la Superintendencia cuando se

trate de operaciones no indicadas expresamente.

Operaciones Pasivas (Recursos):
Ademas de los recursos provenientes de su capital y reserva de capital,
las sociedades de arrendamiento financiero podran obtener recursos

mediante las siguientes operaciones pasivas:

1. Negociacion de lineas de credito y préstamos especificos con
bancos y otras instituciones de créditos nacionales vy

extranjeras.

2. Negociaciones de lineas de crédito con agencias de crédito al

exportador.

3. Crédito directo del suplidor de los bienes.

4. Oferta publica de valores de acuerdo con los procedimientos
establecidos por las leyes, reglamentos y normativas aplicables

para esta clase de operaciones.

3.4 DISPOSICIONES APLICABLES

Sin perjuicio de las normas que especificamente establezca la
superintendencia para las operaciones de las sociedades de
arrendamiento financiero, les seran aplicables las disposiciones

establecidas para las sociedades financieras relativas a limites
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individuales por operacion, clasificacion de cartera, relacion de
endeudamiento adecuacion de capital y otras que atendiendo a la

naturaleza de estas sociedades, les sean aplicables. (Arto 5)

3.5 PROCEDIMIENTOS

Para la autorizacion de la constitucion e inicio de operaciones de las
sociedades de arrendamiento financiero, se procedera de acuerdo con el
procedimiento establecido por la ley general de bancos, la ley 125 y su

reglamento, para las instituciones bancarias. (Arto 6)

Claramente se puede ver un vacio legal, si, de tipificacion hablamos, es
sabido por nosotros que el derecho es una ciencia con un lenguaje muy
especifico, en esta normativa podemos ver nociones generales basicas
de regulacion de un tipo de contrato, el campo de aplicacién que este
abarca 0 abarcaria si tuviera tipicidad y eficacia con respecto a su campo
de aplicacion, esta muy lejos de ser una guia completa de soporte para

su desarrollo y aplicacion.

Esto nos lleva a pensar en la famosa frase de Luis Recasens Sichez “ el
derecho es forma de las formas sociales”, entonces vemos que ante una
ley mediocre hay un igual desarrollo de este contrato que afecta
directamente a la sociedad, reprimiéndola o atandola podriamos decir a
la costumbre, dejando asi de captar divisas el gobierno y sus

gobernados.

Se puede ver entonces en esta normativa, a falta de definiciones de lo

gue es el arrendador y arrendatario, las obligaciones de cada uno, los
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bienes que pueden entrar en esta figura contractual, formalidades,
caracteristicas, efectos, tratamiento legal etc....Basandose en una
definicidbn general, en el capital social minimo para su conformacion,
operaciones activas y pasivas, remitiendose finalmente para la
autorizacion de la constitucion al procedimiento establecido por la ley
general de bancos, la ley no 125 y su reglamento, para las instituciones
bancarias, quedandose nada mas como una guia basica que dicta como
se puede constituir una sociedad o empresa para ofrecer arrendamiento
financiero, pero, sin especificar como, de que manera, a través de que

tipos de documentos (publico o privado) etc....

Por otro lado tenemos el proyecto de arrendamiento financiero que
consta de todo lo que no tiene la normativa de la superintendencia de

bancos que analizamos y comparamos anteriormente.

Podemos ver entonces en latino América un crecimiento de este contrato
a la par de sus normas de aplicacion naciendo, creciendo,
perfeccionandose y acoplandose al vaivén de las transacciones afines a
estas operaciones financieras. Cada pais con sus respectivas normas
gue se acoplan a las caracteristicas y necesidades de su sociedad, como
es en el caso del Uruguay que son objetos del contrato marcas,
patentes, modelos industriales y hasta software que lo hace ver un pais

bastante avanzado tecnolégicamente.

El éxito del leasing en cada uno de los mercados dependera de dos

factores: hacer que el producto sea mas barato y dar a conocer las
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bondades de éste, que se expliquen los beneficios y las desventajas, de

tal manera que el cliente pueda tomar la decision.

3.5 DISPOSICIONES NORMATIVAS

Segun el acuerdo ministerial numero 39-99 de la gaceta No. 157 del 18
de agosto de 1999, en el que considera el arriendo como una operacion
de servicio en el cual acuerda que los servicios de leasing que prestan
las instituciones autorizadas por la superintendencia de bancos
(arrendadoras) y que constan con la respectiva constancia emitida por
dicha institucion, se consideran como un servicio financiero (leasing) son
considerados como servicios financieros y como tales el IVA del canon

esta exento.

En Nicaragua los bancos y entidades financieras son exentas de IVA,
trayéndole una desventaja a los clientes porque como empresa Si se
compra algun producto con IVA ese IVA luego lo descargas contra el IVA
gue se paga, por lo que al final el estado queda en cero, ahora como los
bancos no son retenedores de IVA no pueden hacer esto, actualmente si
una empresa en nicaragua arrienda un equipo el banco lo compra a su
nombre y este va a cobrar el IVA al cliente porque el no lo puede
descargar, perdiendo el cliente ya que de una manera u otra, ya sea en
interés, comision, etc. se les va a cobrar ese IVA como es el caso de
BANCENTRO que actualmente en Nicaragua es el unico banco que

hace leasing.
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En cuanto al impuesto sobre la renta:

a. Las Instituciones Arrendadoras que presten este servicio de
conformidad con el articulo No. 22 del impuesto sobre la renta
tienen derecho a una depreciacion acelerada de los bienes dados

en arriendo.

b. Las personas naturales y/o juridicas que contraten los servicios del
arrendamiento financiero (arrendatarios) de parte de las
instituciones autorizadas, de conformidad con el articulo No. 15 del
IR tienen derecho a deducirse como un gasto el canon que le

pagan a las instituciones financieras arrendadoras.

c. Se autoriza a las instituciones financieras arrendadoras para que
tributen de manera especial el anticipo del IR conforme los
ingresos recibidos de los contratos de arrendamiento financiero
exclusivamente y no conforme el total del valor de los contratos del
arrendamiento financiero, igual regla se aplicara sobre los costos y

gastos deducibles.

El ahorro del IR se da, ya que las cuotas que se pagan por el arriendo
financiero o leasing son gastos, por ende, estos quedan reflejados como
gastos en los estados de cuenta de resultado y eso hace que las
utilidades antes de impuestos, sean mas bajas y como el IR se cobra
como porcentaje sobre las utilidades antes del IR este va a ser menor, al
tener X o Y maquinaria o servicio por medio de leasing en teoria las

ganancias o utilidades bajan ya que se tiene que pagar un canon
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mensual por este arriendo y eso produce que las ganancias “bajen” por
ende al aplicar el 30% de IR este se aplicara a un monto menor y esto

produce un gran ahorro.

En Nicaragua, si una entidad financiera quisiera entrar en el negocio de
leasing seria a través de una compafia afiliada indirectamente como
hacen todos los bancos con los almacenes fiscales que lo hacen como

otra sociedad aunque sea del mismo banco.

La ley de la Superintendencia de Bancos favorece a sus afiliados pero
en este caso del leasing, la ley se supone va a ser modificada para que

exista beneficio de este producto a los bancos.

Segun un articulo escrito el 26 de febrero del 2007 en el Nuevo Diario*
tanto los diputados como los empresarios creen que la cantidad de
operaciones de “Leasing” en el pais subiria considerablemente, ya que
en Nicaragua el monto en este tipo de negocios es de 12 millones de
dolares, mientras en Honduras es de 100 millones de ddlares, y en Costa

Rica de 120 millones de doélares.

La Comisiébn Econdmica de la Asamblea Nacional, dijo que en dicha
comision estan interesados en impulsar el desarrollo del sector

empresarial, sostenible y equitativo, y el “Leasing” podria ser un

11 De este articulo hace mas de un afio que el proyecto de ley (fijese en anexo) esta engavetado en la Asamblea
Nacional, ya con las correcciones de las diferentes instituciones que tienen opinion en dicho tema a las que se
refiere los diputados pero esta ley no ha sido discutida, mucho menos aprobada, por la importancia que le dan
nuestros legisladores a los temas econdmicos que podrian ayudar al pais a salir de la pobreza en que se encuentra.
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mecanismo adecuado, aunque se deben hacer algunos ajustes al

proyecto.

Entre esos ajustes dijeron se debe dejar claro quién es el que debe
pagar los impuestos, si el arrendatario o el arrendador. En este tipo de
operaciones no necesariamente participan bancos o financieras, sino
que hay empresas dedicadas exclusivamente al arrendamiento

financiero.

La falta de aprobacion de esta ley a tenido un caracter politico, ya que
después de la quiebra bancarias los gobiernos en este caso la
Superintendencia de Bancos ha tenido miedo de pasar muchas leyes
gue favorezcan a los bancos ya que se quieren evitar posibles
escandalos bancarios, y los bancos por su lado como es un producto

gue no han explotado no tienen tanto interes.

Como ejemplo tenemos al BAC en tercer lugar de inversiones en esta
materia en Costa Rica, en este pais las leyes favorecen al leasing tanto
para las entidades como para los contrayentes, existe mayor seguridad
juridica, mayor inversiéon y menos escandalos financieros y una fuga de
capital nacional hacia el extranjero por la falta de reglas claras en esta

materia.
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CONCLUSIONES

Llegamos a la conclusion que la industria del leasing a tenido un gran
auge desde mediados del siglo pasado, que aunque resurgidé en
Ameérica, a sido un fenomeno en todo el mundo que a creado
federaciones para un mayor control y desarrollo en este servicio como
por ejemplo LEASEUROPE en Europa (federacidon europea de
compafias de equipamiento de leasing), el ASIALEASE en Asia
(federacion de las compafiias y de las asociaciones de alquiler con
opcidon a compra) y el FELALEASE en América Latina (federacion de
empresas de leasing) produciendo estas miles de millones en divisas

anualmente.

Este a sido un éxito por todas las ventajas que produce, ya que, se
puede financiar el 100% de una inversidn, cosa que se podria con un
banco, debido a que estos no financian el 100% de un préstamo,
ademas de los requisitos que se tienen que cumplir y las altas tasas de

interés que cobran.

El leasing permite un ahorro sustancial de impuestos tanto para el
arrendatario como para el arrendador, las cuotas que se pagan
mensualmente por el servicio prestado quedan reflejadas como gastos,
por ende, son deducibles de impuestos de esta manera beneficiando la

economia de la empresa que utiliza el servicio.

También permite tener de manera facil y rapida maquinaria de primera

calidad, con mas alta tecnologia en cuotas mensuales, sin tener que,
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desembolsar grandes cantidades de dinero, ademas de poderlas renovar
en un periodo estipulado de tiempo por una mas nueva, 0, tener la
opcion de comprarla al final del contrato por la diferencia deducida del

valor total de las cuotas.

Las empresas que ofrecen el servicio de leasing tienen la obligacion de

brindar el mantenimiento debido al equipo dado en arriendo.

Habiendo hecho un analisis comparativo de las diferentes leyes sobre
leasing financiero en algunos paises de Latino América donde vimos
que, aunque existian ciertas diferencias la mayoria se asemejan en
concepto, reglas, caracteristicas, etc. La casi todos estos paises tienen
economias pujantes al igual que pusimos el ejemplo de Cuba que siendo
una economia desfasada esta haciendo esfuerzos cientificos para ver de

gue manera entra en este fenomeno.

Nicaragua por ser una economia joven que a sufrido guerras y
fendmenos naturales ademas de una clase politica que no da respuesta
en tiempo y forma ni de manera eficaz a las exigencias de la sociedad
denota una falta de voluntad eolitica aunada esta a la inversion que por
falta de un marco juridico legal que proteja sus intereses a traido como
consecuencia la falta de inversion extranjera y la fuga de capital nacional
como ejemplo el BAC un banco nicaragiense en el pais no da servicio
de leasing pero en BAC Costa Rica es el tercero en volumen de

inversion en esta area.
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RECOMENDACIONES

Recomendamos a nuestros legisladores y personas involucradas en la
elaboracion de esta ley, el de crear una norma que se acople
plenamente a nuestra sociedad, crear entonces un marco juridico eficaz

gue de realmente la seguridad a las partes de este contrato.

Que se especifiquen las caracteristicas y modalidades de este contrato,
ademas de los derechos y obligaciones tanto del arrendatario como del

arrendador.

El bien objeto del Arrendamiento Financiero sea exento del impuesto al
valor agregado al momento de la adquisicion o importacion por parte del
arrendador; al igual que el capital de los canones de arrendamiento

financiero este exento del pago de dicho impuesto.

Incluir el tema del tratamiento fiscal del impuesto minimo definitivo, el
bien adquirido es propiedad del arrendador por lo tanto, fiscalmente es
un activo y como tal se computan para el calculo del impuesto minimo
definitivo. Se debe incluir también que los gastos incurridos tales por

seguro y/o de conservacion sean deducibles del IR.

-84 -



BIBLIOGRAFIA

Bendafia Guerrero, Guy. Estudio de los Contratos. Edicion de la

Universidad Americana UAM. Managua, Septiembre 2001.

Borrador Proyecto de Ley de Arrendamiento Financiero que se

discute en la Asamblea Nacional.

Cabanellas de Torres, Guillermo. Diccionario Juridico Elemental.
Editorial HELIASTA. 2006.

Caodigo Civil de la Republica de Nicaragua, Tomo Il.

Escobar Fornos, Ivan. Curso de Contrato. 3ra. Edicion.

Herrera Espinoza, Jesus Jusseth. Contratos Atipicos.

La Gaceta Diario Oficial, Numero 199, 22 de Octubre del 1997.
Normativa para la Constitucion y Supervision de las Entidades de

Leasing o Arriendo Financiero.

La Gaceta, Diario Oficial, Numero 157, 18 de Agosto de 1999.
Acuerdo Ministerial 39-99.

Ley Organica del Poder Judicial.



Monografia: Contratos Atipicos, Boza Guerrero Eduardo.

Universidad Centroamericana.

Navas Mendoza, Azucena. Curso Basico de Derecho Mercantil II.
Editorial Universitaria. UNAN — LEON. 2004.

Sandoval Lopez, Ricardo. Nuevas Operaciones Mercantiles. 3ra.
Edicion. Editorial Juridica CONUSUR Ltda.

wroa.blogdiario.com

www.elnuevodiario.com.ni

www.felalease.com

www.laprensa.com.ni

www.leaseasia.com

www.leaseurope.com

WWw.monografias.com







SUPERINTENDENCIA DE BANCOS
CERTIFICACION
Reg. No. 6665 - R/F 646190 - Valor C$ 135.00

Uriel Cerna Barquero, Secretario del Coasejo
Directivo de la Superintendencia de Bancos y de Otras
Instituciones Financieras,

Certifica:

Que del reverso del folio nuimero ciento veintiocho
al frente del folio mimero ciento treints y dos del Libro de
Actas del Consejo Directivo se encuentra ls resolucidn:
CD-Superintendencia-XLII-1-96 |a que en sus partes
conducentes integramente dice: Acta Nimero Cuareata
¥ dos.- En la Ciuded de Managua, & las cuatro de Ia tards
del dia quince de agosto de mil novecientos noventa y seis
@0s encontramos reunidos en la Sala de Juntas de Ja
Superintendencia de Bapcos con el objeto de celebrar
sesién ordinaria del Consejo Directivo de dicha Institucién,
integrado el quérum de [a siguiente forma: Asistencia:
Ingeniero Pablo Pereira Gallardo, Presidente, Ministro de
Economfa; Doctor Emilio Pereira Alegrfa, Director
Ministro de Finanzas: Ljc. William Hiper Argiello, Direc-
tor, Representante del Partido de la Minorfa; Lic. Angel
Navarro Deshén, Director, Superintendente de Bancos:
Dr. José Evenor Taboads Arana, Director, Presidente
Banco Central, Dr. Urel Cemna Barquero, Secretario
[nvitados: Lic. Danilo Chavarria  Avilés, Vice
Superintendente de Bancos: Dr. Alejandro Cortés Cordero,
Director de Seguros SIB, Lic. Soledad Balladares,
Directora Gral. Superv. Bancaria SIB; Lic. Julio Sénchez,
Director Inspeccién Bancaria SIB; Lic. Carlos Bonills
Lépez, Director Andlisis Financiero SIB, Preside s sesién
el Ingeniero Pablo Pereira Gallardo, Ministro de Economi.
Después de constatar el quérum de Ley la declara abierts,
procediéndose a la lectura de la Agends del dfa: AGENDA
.. PROYECTO DE NORMATIVA  PARA
REGULACION DEL LEASING FINANCIERO.
PUNTOS INCONDUCENTES. [.- PROYECTO DE
NORMATIVA PARA REGULACION DEL LEASING
FINANCIERO. Después de haber sido analizado y
discutido el referido proyecto  de normativa presentado
por el Dr. Alejandro Cortés, ¥ aclarades as inguretides
&l respecto, ¢l Consejo Directivo de 1a Superintendencia
de Bancos, en uso de la atribucién que le otorgan los
Artfewlos 2, 9 inco 2°. y Arto. 26 de Ia Ley 125 de Croacsén
de la Supermtendencia de Bancos, EMITE la f1puente
Normativa para la coastitucién y regulacida de las
Sociedades de Leasing o Arrendamiento Frnanciero-

Considerando

e ey LI i

Que Iz Super_imeudeucia de Bancog y de Otra.
Instituciones Financieras, como Entidad Auténoma de
Estado, ademds de estar facultado por su Ley Creadors
Par® autorizar y supervisar a las entidades que intermediar
recursos del publico “ia captacién de ghorro, también |o
estd, respecto de aquelles eatidades que sin ser
mencionadas expresamente en el articulo 2° de Ia Ley 125
operen con bienes y dinero del piblico y desarroilen
operaciones de naturaleza financiera,

I

Que dado el desarrollo del mercado financiero eq
el pais, sectores empresariales han manifestado su inte .
e0 COnstituir y operar empresas de Arrendamijcn, o
Fmanciero, conocido Infernacionsalmente como "Leasing
Financiero™,
I11

Que no obstants que el Arrendamiento Finapcie:o,
es una figurs atipice en la legislacién nacional Y en la
mayoria de lss legislaciones Lstinoamericanas, dada su
naturaleza financiers, y el rol que desarrollan en los sisternas
como instancia crediticia, son objeto de autorizacisn y
regulacién por parte del Estado.

v

Que en concordancia con el criterio imperante en
la mayoria de las legislaciones, la Superintendencia de
Bancos, corforme a la facultad €xpresa que ls otorga el
Art. 2 de s Ley 125 de su Creacién, considera que las
operaciones de Arrendamiento Financiero, ejecutadss en
forma masive y consuetudinaria, deben ser objeto de
autorizacién v regulacién. .

v

Que se opera con digero del piblico, po solaments
cuando se recibe en concepto de depésito, sino que tamhjién,
cuando se recibe en base a detefminada relacién contrac-
tual.

Por Tanto:

El Coosejo Directivo de la Superintendencia d-
Bancos 3 de Otrus insttuciones Financrerss, conforme ¢
lo considerado y en uso de las facultades que le otorgan los
articulos 2, Aro. 9 inciso 2, Y Arto. 26 de la Ley No. 125
&C:miéndch&wcrﬂcuchdcﬁmco«ydc&m
IITUCIODES F s s Publcads en la Gaceta, D
Ofcuw!l, Noo rt b 10 g Abnl de 1991,

Resueive



CD-'SupOrinwndencia-XLH..-1‘96: T Gl o

. DICTAR LA NORMATIVA PARA LA
CONSTITUCION Y SUPERVISION DE LAS
ENTIDADES DE.LEASING O AKRENDAMIENTO
FINANCIERO, CONFORME LAS SIGUIENTES
DISPOSICIONES:

Articulo .- Calfficanse como Instituciones
Financieras, las Sociedades que de manera sistemética y
masiva ejecuten operaciones de Arrendamiento Financiero
vy consecuentemente estardn sujetas a la autorizaciém,
supervisién, vigilancia y fiscalizacién de la
Superintendencia de Bancos y de Otras Instituciones
Financieras. Entiéndase como operacién, de
Arrendamiento Financiero (Leasing), la entrega & tituio de
arrendamiento de bienes adquindos para el efecto, por el
arrendador a solicitud del Arrendatario , financiando su
uso y goce 8 cambio del pago de cdnones que recibird el
primero, durante un plazo determinado, pactindose para
el arrendatario la facultad de ejercer al final del
arrendamiento una opcién de compra, con base a un valor
previamente convenidec.

Articulo 2.- El Capital Social Minimo con el que

deberdn iniciar operaciones las Sociedades de
Arrendaniento Financiero serd la suma de Cuatro Millones

quinientos mil cérdobas.

Articulo  3.- Las Empresas de Arrendamiento
Financiero deberdn Counstituirse como Sociedades
Acénimas y satisfacer los requisitos establecidos para las
Sociedades Financieras en relacién con el mimero de
accionistas y demés condiciones.

Articulo 4.- Las Sociedades de Arrendamiento
Financiero estardn autorizadas para realizar las siguientes
operaciones:

a) Operaciones Activas:

1) Celebrar contratos de Arrendamiento Financiero
a nivel nacional:

2) Participar en operaciones de Arrendamiento o
Leasing Internacional tanto de Importaciones
como de Exportaciones.

3}  Actunrcomo Cerrederes en operaciones dz Leas-
wng Internacional;

4) FEfoctuar ln revisidn de dovumentos refercnies a
e celebracién de contratos de Leasing v atender
gostunes de cobro de la cartera provemicnte de

es0s coniratoa:

A Participar cn operaciones de leasing undicado

Y

* con- compaiifas -de - Leasing “nacions .-

extranjeras; - : SEEE I

6) Recibir de Sociedades de Leasing Extranjorss
bienes en Leasing para ser entregados en suls-
lease a personas domiciliadas o residentes ep
-Nicaragua:

7) Adquinir activos para darlos en Arrendamiento
previamente convenido con el arresdatario;’

8) lavertir sus recursos liquidos ea institucioiics
financieras o en valores sceptables par:
inversién del Capital y Reservas de Compaiins

de

Seguros;

9) Efectuar otras operaciones necesarias para la

consecusién de sus fines, requiriendo |
autorizacién de la Superintendencia cuando o
trate de operaciones no indicadas expresamente

en la Resolitién Respectiva.

b) Operaciones Pasivas (Recursos)

Ademds de los recursos provenientes de su Capi-
tal y Reservas de Capital, las Sociedades de Arrendamiento
Financiero podrdn obtener recursos mediante las siguientes
operaciones pasivas:

1) Negociacién de Lineas de Crédito y Préstamos
especfficos con Bancos y Otras Instituciones de Crédito
Nacionales y Extranjeras;

2) Negociacién de Lineas de Crédito con Agencias
de Crédito al Exportador;

3) Crédito directo del Suplidor de los bienes;

4) Oferta Publica de Valores de Acuerdo con los
procedimientos establecidos por la Leyes, Reglamento y
Normativas aplicables para esta clase 72 operaciones.

Articulo  5.- Sin perjuicio de las normas que
especificamente establezca la Superintendencia para las
operaciones de las Sociedades de Arreadamiento
Financiero, les serdn aplicables las disposiciones
establecidas pars las Sociedades Financieras relativas a
Ifmites individuales por operacién, Clasificacién de Carters,
relacién de endeudamiento, adecuacién de Capital y otras
gue-atendrendo. n nsteralsss decegtes sociedades dos seun
aplicables;

Articulo 6.- Parn la antorzace'n de e Consttucwia
e 1tmc1o de operuciones de las Socredades de Arreadamuents
Financiero, se procederd de acuerdo con el procedizucato
cstablecido por la Ley Genernl de Bamos, la Ley No 23
y su Reglamento, para las Instituciones Bancanas.

4539




o al e R ey S s e

RREIRL U 27 20 A RP A I doict F Rt g o S N b S ML S ol TS e e e

'No hsbiendo més que tratar §6 sus
a las ocho de la noche del dfa quince de agosto de mul
novecientos noventa y seis. Y leida que fue la presente
Acta, se encuentra conforme y firman. (F) Pablo Pereirz;
William Hiper Argiello; Angel Navarro Deshén; José
Evenor Taboada; Emilio Pereira Alegrfa, Uriel Cerna
 Barquero. Sello.- Es conforme y para todos los efectos
legales, extiendo la presente Certificacién de acuerdo a
lo estipulado en el Art. 15 del Reglamento de la Ley
Constitutiva de la Superintendencia de Bancos, en dos
Folios dtiles que firmo, rubrico y sello, la Ciudad de Managua
a las nueve de la mafiana del veintisicte de Septiembre de
Uriel Cerna Barquero

mil povecientos noventa y seis.-
Secretario Consejo Directivo.

Reg. No. 6666 - R/F 646191 - Valor C$ 135.00

Uriel Cerna Barquero, Secretario del Consejo
Directive de la Superintendencia de Bancos y de Otras
[nstituciones Financieras,

Certifica.

Que del reverso del folio mimero ciento treinta ¥
dos al frente del folio mimero ciento treinta y  cuatro del
Libro de Actas del Consejo Directivo se encuentra la
Resolucién: CD-SUPERINTENDENCIA-XLII 1-96 la
que en sus partes conducentes integramente dice: Adta
Nimero cuarenta y tres.- En la Ciudad de Managua, a las
doce meridiana del dia diecinueve de septiembre de mil
povecientos moventa y seis nos encontramos reunidos en
la Sala de Junta de la Superintendencia de Bancos con el
objeto de celebrar sesién ordinaria del Consejo Directivo
de dicha Institucién, integrado el quérum de la siguiente
forma: Asistencia: Ingeniero Pablo Pereira Gallardo,
Presidente, Ministro de Economis, Lic. René Vallecillo.
Director Suplente, Vice-Ministro de Finanzas; Lic. William
Hiper Argiiello Director, Representante del Partido de Iz
Minoria, Lic. Angel Navarro Deshén, Director
Superintendente de Bancos; Dr. José Evenor Taboada
Arana, Director, Presidente Banco Cental; Dr. Uniel Cerna
Barquero, Secretario. Invitados: Lic. Danilo Chavarriz
Avilés, Vice-Superintendente de Bancos; Lic. Soledad
Balladares, Directora Gral. Superv. Bancaria SIB, Lic.
Julio Sénchez, Director Inspeccién Bancaria SIB; Lic.
Carlos Bonilla Lépez, Director Andlisis Financiero SIB.
ing. Leonidas Jiménez, Direccién Andlisis Financiero SIB.
Preside la sesién el Ingeniero Pablo Pereira Gallardo.
Ministro de Bconemis. Despuds de constatar el quérum de
Ley la declara abierta, procediéndose a la lectura de ia
Agenda del Dfa: Agenda Unico: Intervencibn en el BECA
El Presiderie del Conscjo, Ilngemero  Pablo Percira. coo-
cede la palabra al Sefor Supenotcodeate de Banuos
Licenciado Angel Navarro, quwe comenzd expresanoo a
Counscpo Directivo los antecedentos Hustdncos, constgucae
y operacién del Banco Buropeo de Centroamenca. S A
(BECA). as{ como su descavolvimiento, como oot abamd
beocaria a lo largo de su emistoncia muridica y financwer,
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intervencién de dicha entidad bancaria por las causal
cootempladas en la Ley Bancaria, relativas & la pérdi
por més del 35% del Capital Social, y a una situacién .
iliquidez que hacia a 1z entidad bancaria, mcapaz de hont
sus compromisos con el piblico y los otros acreedores.
Licenciado Navarro procedié a presentar a través d
personal técuico destacado en las  instalaciopes ¢
BECA, los cuadros relativos a su  situacién fimancier
haciendo resaltar que a los Estados Financieros se

habian incorporados dos modificaciones bdsicas. '
Primera relscionada con la liquidacién o fmiquito con
Bancentro: Se canceld a la Cartera de Préstamo el mor
de Cartera cedida a Bancentro, cuyos valores se desglos
de la siguients manera: Préstamos Brutos por C$ 35,345
Miles, su correspondientes intereses C$ 1,413.8 miles
provisién CS 9,045.6 Milss. En el Pasivo se cancels
correspondiente obligacién con BANCENTRO que

habia contabilizado transitoriamente. El Licencia
Navarro dijo, que era meritorio aclarar que el wonto gloi
de provisién de C$ 9,045. Miles es producto de, C$ 6,2(
Miles de Provisién resultante del estudio de recuperabilid
que se efectué a la Cartera con fondos propios, cedids
BANCENTRO, més C$ 2,485.6 Miles de Provisién ps
cubrir  Pérdidas eventuales por el diferencial de plazos
tasas, entre la Carters de largo plazo (FNI, BCN) cidi
y los depdsitos asumidos.  El Licenciado Navarro expre
que la segunda modificacién a los Estados Financier
realizado al § de septiembre del corriente afio, se refic
a los ajustes que debieron ejecutarse por partidas, g
las autoridades anteriores del Banco, no habf
considerado, la mayor parte de ellas expuestas en

apartado anterior. El resumen de estas partidas ajustab
es de C$ 6.780.8 Miles que afecta:

A la Carters de Créditos CS$ 2.059. 2 Miles |
sobregiros irrecuperables.

1)

A otras Cuentas por Cobrar C$ 2.048.6 Miles, ¢
corresponden, C§ 1,321.9 Miles por gastos var
a pombre de Inmobiliania Nicaragiense, S.A.

429.9 Miles gastos varios a nombre de Alw
Robelo Gonzélez, y C$ 269.8 Miles por el Tt
irrecuperable del depdsito en el First Trade Int

national.

3) A otros activos CS$ 2,637.0 Ml
correspondientes C$ 2.160.4 Miles & gastos
organizacibu € ‘mstalacion, y C3-476.6 mile
remodelacién oficina Matagalpa.  Finalmente,
Liceociado Navarro cxpresé que de acuerdo 2
Estados Financieros obtemidos despuds de
ajurtes practicados, la situaciba financicra
Banco represcnta en activo lotal solamente
972 Mullooes, coora paarvis de C3 101.9 Millor
Jo que reeults un Capal Negatrvo de meoos C3
Millooes: con lo cual queds demostrado !




panco  entral, RDr% Uriel Cornd Barguero; 3 Sedretario

" Invitados: ** Lic 7 Danilo *Chavarria SAvilés Vice
Superintendente de Bancos, Lic. Marfa Elena F. de
Zeled6n, Directora Adaministrativa SIB, Dr. Alejandro
Cortés Cordero, Director de Seguros SIB, Preside la
sesién el Ingeniero Pablo Pereira Gallardo, Ministro de
Economfa. Después de constatar el quérum de Ley la
declara abierta, procediéndose a la lectura de la Agenda
del dfa: Agenda Primero. Inconducente.- Segundo.-
[nconducente. Tercero.- Solicitud - de autorizacién de una
Compania de Seguros a denominarse, "Companfa de
Seguros, America Sociedad Anénima”, que hacen los
sedores, Licenciado Carlos Pellas Chamorro, Doctor
Adolfo  McGregor Benard, Licenciado Sergio Ulvert, en
su propio nombre y en representacién de un grupo de
promotores. El Licenciado Angel Navarro,
Superintendente de Bancos, presenté al Consejo la
solicitud de autorizacidn para constituir la empresa de
seguros de la referencia, para ejercer en el territorio
nacional la actividad de asegurar y reasegurar en todos los
ramos, incluyendo el otorgamiento de garantias dentro de
los establecido por la Ley General deInstituciones de
Seguros; en tal sentido pidi§ al Presidente del Consejo
concederle la palabra al Doctor Alejandro Cortés Cordero,
quien en el uso de la misma, explicé exhaustivamente los
proyectos presentados al respecto, tanto desde el punto de
vista técnico como legal. Asimismo, ley$ los dictdmenes
presentados al respecto, por el Banco Central de Nicara-
gua, Ministerio de Economia y el de la propia
Superintendencia de Bancos, los cuales versaron sobre los
espectos legales de la entidad propuesta, la conveniencia
para el pafs de la constitucién y funcionamiento de tal
entidad, as{ como su viabilidad. En dichos dictdmenes, se
recomienda otorgar la autorizacidn solicitada, previo
cumplimiento a las observaciones formuladas en los
dictdmenes relativos a la escritura de constitucién social y
estatutos,
deliberar al respecto, y en uso de la facultad que le otorga
la Ley General de Instituciaones de Seguros, Resuelve
CD-Superintendencia-XLIV-2-96.-

[.- Autorizar la constitucién de la Entidad,
“Compania de Seguros, América Sociedad Andnima”,
para ejercer en Nicaragua la actividad de Asegurar y
Reasegurar en todos los Ramos, tncluyendo el otorgamiento
de Garantfas de conformidad con lo establecido en la Ley
Geuoeral de Instituciones de Seguros, una vez que cumpla
los requisitos legales para el inicio de Operaciones.

H.-  Los nteresedos deberdn proceder & s
constitucién de la Empresa aseguradora, a mds tardar, tres
Mdespuéado[afochamquesclcsnodﬁqmpor
secretarfa la presente resohicién, con el cumplimiento de
las obsorvaciones formuladas descrita en documentos
sdpnto, ca su caso. Transcurndo dicho término, sm que se
bays cumplido lo ordenado. la sutorizacién otorgedas
caducand, conforme & lo establacido en el Artfculo 12 de

en su caso. El Consejo Directivo después de

e

—_—

del preseme punto de acta, a efecto de que los interessios,

procedan a su costa a su publicacién en La Gacota Dissio 2
Inscripeién en el competents ‘Registro -#

Oficial, y a su
Publico.
Cuarto.- Inconducente.

Quinto:- [nconducente. No habiendo més que
tratar se suspende la sesidn a la doce y treinta meridiana del
dia once de octubre de mil novecientos noventa y seis. Y
leida que fue la presente Acta se encuentrs conforme y
firman. Pablo Pereira Gellardo: William Hidper Argiiello;
Angel Navarro Deshén; José Evenor Taboada, Emilio
Pereira Alegria; Uriel Cerna Barquero. sello.- Es conforme
y para todos los efectos legales, extiendo la presenic
Certificacién de acuerdo & lo estipulado en el Ant. 15 dej
Reglamento de la Ley Constitutiva de la Superintendencia
de Bancos, en un folio itil que firmo, rubrico y sello, en ls
ciudad de Managua a las nueve y treinta minutos de la
mafana del dia dieciseis de octubre de mil novecientos
noventa y sets.- Uriel Cerna Barquero ,Secretario Consejo
Directivo.

UNIVERSIDAD NACIONAL
AUTONOMA DE NICARAGUA

TITULOS PROFESIONALES
Reg. No. 7050 - R/F 646646 - Valor C3 45.00
CERTIFICACION
_ El Suscrito Director de la Oficina de Registro de la
UNAN,
Certifica:

Que a la pdgina 213 tomo I del Libro de Registro
de Titulos de la Facultad de Odontologia que esta Oficina
lleva a su cargo, se inscribié el Titulo que dice:

“ La Universidad Nacional Auténoma de Nicaragua *“

Por Cuanto:

Berta Marfa Ldépez Estrada ha cumplido con
todos los requisitos. establecidos por la Fecultad de
Odonioiogia

Por Tanto:

Le extiende el Thub de Cirujano Dentists pars
Qe goce de lon derevton v prerrogativas que legalmente
= ke couceden.

DubmhcuMchnﬁu_Rqﬂbbcgchm
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MINISTEREO DE GOBERNACION

ESTATUTO « ASOCIACION CRISTIANA « LA PIEDRA
VIVA INTERDENOMINACIONAL (ASOMIPIVi)»

Reg. No. 4901 -502180 - C$ 1,350.00
CERTIFICACION

El suscrito Director del Departamento de Registro y Control de
Asociaciones del Ministerio de Gobernacion, de la Repablica de
Nicaragua.

CERTIFICA

Que bajo el numero NOVECIENTOS SESENTA Y DOS (962) De
la pagina ochocientos cuatro, a la pagina ochocientos trece. del
Tomo IV, Libro Cuarto de Registro de Asociaciones que este De-
partamento lleva a su cargo, se inscribid la entidad denominada

ASOCIACION MISION CRISTIANA « LA PIEDRA
VIVA» INTERDENOMINACIONAL, ASOMIPIVI.

Conforme autorizacién de Resolucién del dia dieciséis de Marzo
de mil novecientos noventa y ocho. Lic. Mario Sandoval Lopez.
Director del Departamento de Registro y Control de Asociaciones.

TESTIMONIO.- ESCRITURA NUMERO DOSCIENTOS
DIECISEIS (216) CO™'STITUCION DE ASOCIACION CI-
VIL SIN FINES DE LUCRO. Fn la ciudad de Managua, a las
ocho de la mafiana del dia diez de Octubre de Mil Novecientos
Noventa y Siete. ANTE Mi: FRANCISCO PEREZ URBINA,
Abogado y Notario Piblico de la Republica de Nicaragua, de este
domicilio v residencia, debidamente autorizado para cartular por
la Excelentisima Corte Suprema de Justicia, durante el quinguenio
que finaliza el primero de Marzo de Mil Novecientos Noventa y
Nueve, comparecen accionando en sus propios nombres y repre-
sentacion, los sefiores: Vicente Noel Lara Obando, mayor de edad,
Casado, Pastor Evangélico y de este domicilio: Victor Manuel
Sobalvarro Sequeira, mayor de edad, Casado, Contador Pablico, y
de este domicilio, Julio César Gutiérrez Vallecillo, mayor de edad,
Casado, Contador Publico, y de este domicilio; Cristébal Orlando
Lizano Rostran, mavor de edad, Casado, Comerciante. v de este
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PORTANTO:

De conformidad con el Articulo 129 del Cédigo Aduanero Unifor-
me Centroamericano y la Seccién 10.08 del Reglamento a dicho
Cédigo. .

RESUELVE:

PRIMERO: Autorizar a la sociedad «SERVICIOS EXCLUSIVOS
ADUANEROS RIVERA ARGUELLO & CIA. LTDA.», para que
actie como Agente Aduanero, persona juridica, de acuerdo con lo
prescrito enel Cégido Aduanero Uniforme Centroamericano, su
Reglamento, y demas disposiciones legales que al efecto em itan la
Direccién General de Aduanas y este Ministerio.

SEGUNDO: La Agencia Aduanera autorizada podré actuar como
tal, en tantas Administraciones de Aduana como Agentes Aduane-
ros naturales acredite.

En el caso de la Administracién de Aduana Central Terrestre en
Managua, la Agencia Aduanera deber4 acreditar un Agente Adua-
nero natural para atender al menos tres Delegaciones de Aduana.

TERCERO: Los concesionarios de Agencia Aduanera, deberan
contar con el equipo informatico que la Direccién General de Adua-
nas le indique, para efectuar y mantener la conexién necesaria con
el sistema informatico de la Direccin General de Aduanas, con-
forme los requerimientos de la Ley de Autodespacho para la im-
portacién, exportacién y otros regimenes y su Reglamento.

CUARTO: Esta Resolucién anula la No. 5-92.

QUINTO: Comuniquese a la Direccién General de Aduanas y
Publiquese en «La Gacetay, Diario Oficial, por cuenta del interesa-
do.

Ministerio de Hacienda y Crédito Publico, Managua Reptiblica de
Nicaragua, a los cinco dias del mes de Julio de mil novecientos
noventa y nueve. Lic. Byron Jerez S., Secretario General.

Reg. No. 6976 - M - 157542 - Valor CS 120.00
ACUERDO MINISTERIAL No. 39-99

El Ministro de Hacienda y Crédito Pablico de [a Repablica de Ni-
caragua, -
CONSIDERANDO

I
Que el Arriendo Financiero es una operacion de servicios que de
acuerdo al Articulo N° 56 de la Ley Bancaria, reformado por Ley
N° 244 publicada en La Gaceta N° 102 del 02 de Junio de 1997,
estén facultados a efectuar las entidades bancarias autorizada por
la Superintendencia de Bancos.

I
Que el Articulo N° 14 de Ia Ley del Tmpuesto General al Valor
L.G.V. Exencion del pago del Impuesto a los Servicios Financieros

prestados por las Instituciones Financieras sujetas a la vigilancia de
la Superintendencia de Bancos. i
En uso de sus facultades

ACUERDA

PRIMERO: EFECTOS EN CUANTO AL IMPUESTO GENE-
RAL AL VALOR:

Los Servicios de Arriendo (Leasing) que prestan las Instituciones
autorizadas por la Superintendencia de Bancos (Arrendadoras) y
que consten con la respectiva constancia emitida por dicha Institu-
cién, se consideran como un servicio financiero. En consecuencia
los contratos de arrendamiento financiero (Leasing) son considera-
dos como servicios financieros Yy como tales el 1.G.V. del canon .
estd exento.

SEGUNDO: EFECTOS EN CUANTO AL IMPUESTO SOBRE
LA RENTA:

a. Las Instituciones Arrendadoras que presten este servicio de con-
formidad con el Articulo N° 22 del Impuesto sobre la Renta tienen
derecho a una depreciacion acelerada de los bienes dados en arrien-
do.

b. Las Personas Naturales y/o Juridicas que contraten los servicios
del arrendamiento financiero (arrendatarios) de parte de Institucio-
nes autorizadas, de conformidad con el Articulo N° 15 del LR. tie-
nen derecho a deducirse como un gasto el canon que le pagan a las
Instituciones Financieras arrendadoras.

c. Se autoriza a las Instituciones Financieras Arrendadoras para que
tributen de manera especial el Anticipo del L.R. conforme los ingre-
sos recibidos de los contratos de arrendamiento financiero exclusi-
vamente y no conforme el total del valor de los contratos del arren-

damiento financiero, igual regla se aplicaré sobre los Costos y Gas-
tos Deducibles.

TERCERO: El presente Acuerdo Ministerial entrara en vigencia a
partir de su publicacién por cualquier medio de comunicacién co-
lectiva sin perjuicio de su posterior publicacién en La Gaceta,
Diario Oficial.

Dado en la Ciudad de Managua, a ios trece dias del mes de Agosto

de mil novecientos noventa ¥ nueve. ESTEBAN DUQUE
ESTRADA, Ministro de Hacienda ¥ Crédito Puablico.

ACUERDO MINISTERIAL No. 40-99

EL MINISTRO DE HACIENDA Y CREDITO PUBLICO
DE LA REPUBLICA DE NICARAGUA

VISTOS

La sentencia pronunciada por el Juzgado Primero Civil de Distrito
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BORRADOR
PROYECTO DE LEY DE ARRENDAMIENTO FINANCIERO

CAPITULO |
DISPOSICIONES GENERALES

Articulo 1. Objeto y Ambito de Aplicacion

La presente ley tiene por objeto regular el Arrendamiento Financiero de bienes
en la Republica de Nicaragua.

No se sujetaran a la presente ley las operaciones de arrendamiento civil.
Articulo 2. Definiciones
Para fines de esta ley, se aplicaran las definiciones siguientes:

Arrendamiento Financiero significa el acuerdo de voluntades mediante el cual
una persona (el “Arrendador”), le otorga el derecho de uso y goce de un bien a
otra u otras personas denominadas el “Arrendatario” por un periodo
determinado a cambio de un Canon de Arrendamiento Financiero, con opcion a
compra.

Arrendador significa aquella persona que a través de la suscripcién de un
Contrato de Arrendamiento Financiero, otorga el derecho de uso y goce de un
bien a un Arrendatario.

Arrendatario significa aquella persona que, a través de la suscripcion de un
Contrato de Arrendamiento Financiero, adquiere el derecho de uso y goce de
un bien.

Bien o Bienes significa todo tipo de bienes muebles o inmuebles, utilizados
para uso personal, en el comercio, 0 en los negocios, que podran ser objeto del
Arrendamiento Financiero. Para efectos de esta ley, no son considerados
bienes objeto de un Arrendamiento Financiero, los documentos de contenido
crediticio, de participacion accionaria, o los que tengan caracter de titulo valor.



Canon de Arrendamiento Financiero significa la suma de dinero pagadera en
forma periddica por parte del Arrendatario al Arrendador, convenida en el
contrato de Arrendamiento Financiero por un periodo de tiempo establecido.
Esta suma de dinero estd compuesta por un componente de capital y un
componente de intereses.

Opciéon de Compra: Opcion otorgada por el Arrendador al Arrendatario, en
forma irrevocable y que le permite al Arrendatario adquirir el bien, por un precio
acordado o determinable entre las partes, siempre y cuando el arrendatario
haya cumplido con todas sus obligaciones frente al arrendador y que decida
ejercer la opcidon otorgada.

Proveedor significa aquella persona de la cual el arrendador adquiere la
propiedad de un bien para entregarlo en Arrendamiento Financiero al
arrendatario.

CAPITULO 1l
EL CONTRATO DE ARRENDAMIENTO FINANCIERO

Articulo 3. Formalidades del Contrato de Arrendamiento Financiero

El Contrato de Arrendamiento Financiero debera constar por escrito, en
escritura publica o en documento privado, y debera establecer claramente las
condiciones acordadas por las partes. Cuando los Bienes objeto del contrato
sean bienes inmuebles, el contrato respectivo debera otorgarse en escritura
publica e inscribirse en el Registro Publico de la Propiedad.

Cuando el Contrato de Arrendamiento Financiero se constituya mediante
documento privado, podra autenticarse la firma de las partes contratantes y la
fecha en que se suscriba el documento ante Notario Publico, quien hara
constar la autenticacion al pie del documento y pondré en su protocolo la razén
que prescribe la Ley del 17 de abril de 1913. Cumpliendo este requisito, el
Contrato de Arrendamiento Financiero otorgado en documento privado tendra
fuerza de instrumento publico sin necesidad de reconocimiento judicial.

Articulo 4. Caracteristicas y modalidades del Contrato de.Arrendamiento
Financiero



El Contrato de Arrendamiento Financiero tiene las siguientes caracteristicas y
modalidades:

(a) el Arrendatario elige y especifica los bienes. También selecciona al
Proveedor, salvo en los casos en que los Bienes son propiedad del
Arrendatario o del Arrendador.

(b) el Arrendador adquiere el derecho al dominio y & la posesion del bien
que sera objeto del contrato de Arrendamiento Financiero. Este hecho
debera ser puesto en conocimiento del Proveedor, en su caso.

(c) se establece un Canon de Arrendamiento Financiero pagadero al
Arrendador por parte del Arrendatario,

(d) Al vencimiento del periodo del Arrendamiento Financiero, el Arrendatario
tiene la opcién de:

i. Adquirir el Bien por un precio acordado.

ii. Restituir el Bien al Arrendador, por cuenta y riesgo del
Arrendatario.

iii. Acordar con el Arrendador la renovacién del plazo del
Arrendamiento Financiero.

iv. Cualquier otra opcién que acuerden las partes en el contrato o al
momento de su vencimiento.

Articulo 5. Obligaciones del Arrendador
Son obligaciones del Arrendador:

a) Mantener el Bien arrendado libre de gravamenes durante la vigencia del
Contrato de Arrendamiento Financiero, salvo pacto en contrario;

b) Mientras el Arrendatario esté cumpliendo con sus obligaciones,
garantizar durante la vigencia del contrato de Arrendamiento Financiero
que el goce pacifico del Bien arrendado no sea perturbado por el
Arrendador o una persona que tenga mejor derecho;

c) Cumplir con cualesquiera otras obligaciones establecidas en la presente
ley, o que se pacten entre las partes en el Contrato de Arrendamiento



Financiero.

Articulo 6. Obligaciones del Arrendatario

Son obligaciones del Arrendatario:

a)

b)

e)

f)

Pagar el Canon de Arrendamiento dentro de los plazos establecidos
para ello, de conformidad con los términos y condiciones del Contrato de
Arrendamiento Financiero;

Conservar en buen estado los Bienes arrendados, debiendo efectuar el
mantenimiento y las reparaciones pertinentes por su propia cuenta;
Mantener asegurados los Bienes objeto del Arrendamiento Financiero.
En su defecto, el Arrendador esta facultado para asegurar los bienes,
por cuenta del Arrendatario;

Responder civil y penalmente por el dafio que se ocasione a terceros
con el Bien arrendado o por el uso del mismo;

Asumir el pago de los impuestos, contribuciones y tasas actualmente
vigentes o que llegaren a crearse, relacionados con la propiedad del
Bien arrendado o su explotacion, salvo pacto en contrario;

Respetar el derecho de propiedad del Arrendador sobre los Bienes y
hacerlo valer frente a terceros;

Notificar por escrito al Arrendador el dia siguiente habil luego de
ocurrido, cualquier hecho que pueda menoscabar o afectar los derechos,
acciones y privilegios del Arrendador sobre el bien;

Permitir al Arrendador la inspeccion de los bienes arrendados;

Cumplir con cualesquiera otras obligaciones establecidas en la presente
ley, o que se pacten entre las partes en el Contrato de Arrendamiento
Financiero.

Articulo 7. Opciones al término del Contrato de Arrendamiento Financiero

El Contrato de Arrendamiento Financiero debe establecer que al vencimiento
del periodo acordado, siempre y cuando el Arrendatario haya cumplido con
todas sus obligaciones frente el Arrendador, el Arrendatario podra adquirir el
bien mediante el ejercicio de la opcion de compra existente a su favor, restituir
el bien arrendado al arrendador, renovar el Contrato de Arrendamiento
Financiero o cualquier otra opcion que acuerden las partes en el contrato o al
momento de su vencimiento.



CAPITULO Il
EFECTOS DEL CONTRATO DE ARRENDAMIENTO FINANCIERO

Articulo 8. Tratamiento de los Bienes

Los Bienes objeto del Contrato de Arrendamiento Financiero no podran ser
transferidos o enajenados, ni dados en garantia por los Arrendatarios. En
ningdn momento los bienes arrendados entraran a formar parte de la masa de
bienes del Arrendatario, especialmente en los eventos de insolvencia, concurso
de acreedores, quiebra o liquidacion.

El Arrendatario no podra subarrendar el Bien objeto del contrato a terceros, sin
el consentimiento expreso y por escrito del Arrendador. Igual autorizacion
requerira para movilizar o trasladar el Bien objeto del contrato fuera del lugar
convenido para el uso y explotaciéon del mismo; dicha autorizacion podra
pactarse en el respectivo contrato.

Articulo 9. Derecho de Accesion

El hecho de que el Arrendador o el Arrendatario incorpore, adhiera o coloque el
bien objeto del Contrato de Arrendamiento Financiero en un bien mueble o
inmueble perteneciente al mismo Arrendatario o a terceras personas, no
provocara que el bien objeto del mismo pierda su identidad e individualidad
como Bien, ¢ pase a formar parte de otro bien mueble o inmueble o que sea
considerado como un bien mueble o inmueble por accesion.

Articulo 10. Inembargabilidad

No procederan los embargos, secuestros, ni cualquiera otra medida cautelar
solicitada por un tercero en contra del Arrendatario, respecto a los bienes
objeto del Contrato de Arrendamiento Financiero. La autoridad judicial
ejecutora de tal medida, se abstendra de practicarla con la sola presentacion
del Contrato de Arrendamiento Financiero en que se describa el bien objeto del
mismo. En el acta respectiva debera hacerse constar tal circunstancia.

La medida cautelar practicada en contra del arrendatario sobre bienes objeto
de un Contrato de Arrendamiento Financiero previamente suscrito, sera nula y
asi debera declararse sin mas tramite, en cualquier momento, por la autoridad
judicial competente, habiéndosele presentado el Contrato de Arrendamiento



Financiero.

Cualquiera autoridad judicial que contraviniera lo dispuesto en esta Ley, y en
especial lo dispuesto en el presente articulo, incurrird en responsabilidad de
conformidad con la Ley Organica del Poder Judicial, sin perjuicio del pago de
las costas y los dafios y perjuicios causados por su actuacion.

Articulo 11. Exigibilidad

El Canon de Arrendamiento y las demas obligaciones del Arrendatario
consignadas en un Contrato de Arrendamiento Financiero, son exigibles en
todo momento por el Arrendador y constituyen obligaciones incondicionales e
independientes del cumplimiento o no de cualquier otra parte involucrada en la
operacion de Arrendamiento Financiero, aun en el evento en el que el
Arrendatario no esté explotando el bien, salvo el caso cuando no se haya
efectuado la entrega del Bien al Arrendatario por causa imputable al
Arrendador i i i i
del-Arrendatasio.

Los riesgos de la explotacion del bien corren exclusivamente por cuenta
del Arrendatario.

Los embargos, secuestros o cualquier medida cautelar dictada en contra del
Arrendador, asi como la sentencia definitiva de adjudicacién de los derechos
del arrendador o sobre los bienes otorgados en Arrendamiento Financiero, no
alteraran los términos del Contrato de Arrendamiento Financiero ni los
derechos de uso y goce del arrendatario sobre el bien objeto del Contrato de
Arrendamiento Financiero, quedando el adquirente obligado a respetar dicho
contrato.

Comentarios:

El banco solo responde por causas imputables a él. Si la falta de entrega del
bien es culpa del Banco entonces hay un incumplimiento contractual y da
derecho a suspender el pago del canon sin perjuicio de otras medidas legales.

Los bancos adquieren bienes de proveedores en el exterior y no pueden ser
responsables de la no entrega del bien, tomando en cuenta que ya la
Institucion bancaria cumplié con desembolsar el dinero para la compra. En la
practica bancaria estos desembolsos iniciales pueden representar, casi el 80%




del valor del bien.

Cabe sefalar, que en los contratos se establecen plazos de entrega del bien
que son posteriores al inicio del contrato y durantes este periodo el cliente va
pagando el canon, en virtud del desembolso significativo que el Banco hizo
para adquirir el bien.

Por lo antes expuesto, solicitamos la eliminacion de esta ultima oracion por ser
perjudicial financieramente.

Articulo 12. Responsabilidad ante Terceras Personas

El' arrendador estarda exento de cualquier responsabilidad, civil; laboral,
administrativa o penal, ante el arrendatario o terceras personas, por dafios a
la propiedad, lesiones, o muertes ocasionadas por el bien o el uso del mismo, a
menos que tales dafos a la propiedad, lesiones, o muertes fueren causados
por actos u omisiones del arrendador.

Comentario:
Se reitera la solicitud, efectuada anteriormente por ASOBANP de incluir otras
responsabilidades y no limitar el articulo a la responsabilidad civil y penal.

CAPITULO IV
DE LOS BIENES OBJETO DEL CONTRATO DE ARRENDAMIENTO
FINANCIERO

Articulo 13. Aceptacion

La aceptacion de un bien por el arrendatario estara regulada por el Contrato de
Arrendamiento Financiero suscrito entre las partes. En caso de no haber sido
regulado en el contrato, la aceptacion del bien por el arrendatario se presume
que ocurrira si se presenta cualquiera de las siguientes circunstancias:
(i) cuando el arrendatario indica su aceptacion al arrendador de tal bien,
o}
(ii) cuando el arrendatario se abstiene de rechazar el bien dentro de un
plazo de quince dias desde que el bien es entregado, o
(i)  cuando el arrendatario comienza a usar el bien.




Para efectos de esta ley, una vez aceptado el bien, el arrendatario sera el
depositario legal de los bienes.

Articulo 14. Mantenimiento, reclamos y Devolucion del Bien

El arrendatario debera cuidar el bien como un buen padre de familia, dandole el
mantenimiento adecuado, y utilizdndolo de manera razonable, sujeto a la
manera en que tales bienes son ordinariamente utilizados y de acuerdo con las
recomendaciones del proveedor, y deberd mantenerlo en la condicién que le
fue entregado, salvo el deterioro normal por el uso y transcurso del tiempo.

Una vez aceptado el bien por el arrendatario, los derechos del arrendador en
contra del proveedor para realizar cualquier reclamo o recurrir en contra de
este, lo seran también a favor del arrendatario. Sin embargo, el proveedor sera
responsable por el reclamo, independientemente que sea efectuado por el
arrendador o por el arrendatario.

Cuando un Contrato de Arrendamiento Financiero establezca la obligacién de
mantenimiento del bien, o el fabricante o proveedor del bien provee
instrucciones técnicas para el uso del mismo, el cumplimiento por parte del
arrendatario a tales obligaciones o instrucciones satisfara los requisitos del
parrafo anterior.

Al vencimiento del plazo del Contrato de Arrendamiento Financiero, o al
momento de su terminacion anticipada, por cualquier causa, el arrendatario
debera restituir el Bien al Arrendador en la condicién especificada en el primer
parrafo de este articulo, salvo que el Arrendatario haya ejercitado su derecho a
compra, se haya convenido renovar el Contrato de Arrendamiento Financiero
sobre el Bien, o cualquier otra opcién acordada entre las partes.

CAPIiTULO V




Comentarios :
De acuerdo con la eliminacion de este capitulo V.

CAPITULO VI
INCUMPLIMIENTO Y TERMINACION DEL
CONTRATO DE ARRENDAMIENTO FINANCIERO

Articulo 16. Causales de incumplimiento

Constituiran causales de incumplimiento tanto las sefialadas en el Contrato
como las que se establecen en las disposiciones de la presente Ley.

Articulo 17. Notificaciones

A menos que se establezca un acuerdo distinto en el Contrato de
Arrendamiento Financiero, una parte debera notificar por escrito a la parte que
ha incumplido, sobre su incumplimiento estableciendo el término para remediar
tal incumplimiento. La decision de una de las partes de terminar
anticipadamente el Contrato de Arrendamiento Financiero, por causa de
incumplimiento de la otra parte, debera notificarse por escrito.

Articulo 18. Daios y Perjuicios

En el evento de un incumplimiento de una parte, la parte agraviada podra
reclamar dafios y perjuicios, separadamente o en combinacién con el ejercicio
de otras acciones previstas por la ley o el Contrato de Arrendamiento
Financiero.

Comentario:

Se ha eliminado el parrafo referente a la facultad de las partes de pactar en el
contrato su indemnizacion por dafios y perjuicios. Se sugiere incluir
nuevamente dicho parrafo.

Articulo 19. Terminacion




La terminacion del Contrato de Arrendamiento Financiero se produce por
resolucién judicial; por acuerdo entre las partes; por el vencimiento del plazo;
por el incumplimiento de una de las partes, y por las causales establecidas en
la presente ley.

Articulo 20. Restitucién del Bien

Terminado el Contrato de Arrendamiento Financiero por: (i) el vencimiento del
plazo establecido en el mismo cuando el arrendatario no ejerza su opcién de
adquirir el Bien; (ii) la no renovacion del Contrato de Arrendamiento Financiero
o; (iii) terminacién anticipada, por cualquier causa; el Arrendatario tiene la
obligacién de restituir el bien al Arrendador a su propia cuenta poniéndolo a su
disposiciéon en el domicilio de éste Ultimo, o en el lugar donde se encuentre
ubicada la oficina del Arrendador mas préxima al domicilio del arrendatario, y
dentro del plazo que el Arrendador disponga.

Si el Arrendatario se negare a restituir el Bien, el Arrendador, sin perjuicio del
gjercicio de otras acciones pertinentes, podra solicitar la restitucion del Bien en
la misma via ejecutiva de pago debiendo el juez sin mas tramite ordenar al
Arrendatario la entrega del Bien.

Para efectos de esta ley, el Arrendatario es el depositario legal de los bienes
objeto del Contrato de Arrendamiento Financiero. Por lo tanto, si el
Arrendatario, al ser requerido por autoridad competente para la entrega del
bien, no lo efectuare, quedara sujeto a los procedimientos establecidos en el
Cdédigo Civil sobre apremio corporal, sin perjuicio de las responsébilidades
civiles y criminales a que hubiere lugar.

CAPITULO VII
TRATAMIENTO FISCAL
Articulo 21. Impuesto al Valor Agregado

El Arrendador pagara el impuesto al valor agregado al momento de la compra
del activo.

El componente de capital de los Canones de Arrendamiento Financiero
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pagados de acuerdo al Contrato de Arrendamiento Financiero esta gravado con
el Impuesto al Valor Agregado. El componente de intereses de los Canones de
Arrendamiento Financiero no esta gravado con el Impuesto al Valor Agregado.

En el caso que el Bien objeto del Arrendamiento Financiero esté exento del
Impuesto al Valor Agregado al momento de la adquisicion o importacién por
parte del Arrendador; el componente de capital de los Céanones de
Arrendamiento Financiero estard igualmente exento del pago de dicho
impuesto.

Si el Arrendatario goza de un régimen fiscal especial, que le permita adquirir
Bienes exonerados del impuesto al valor agregado, dicho régimen sera
aplicable a los Bienes que importe o adquiera el Arrendador destinados al uso
del Arrendatario mediante un contrato de Arrendamiento Financiero. El
Arrendador, al enajenar los Bienes adquiridos o importados bajo este régimen
especial, pagara los derechos e impuestos que los afecten como si fuera la
primera venta del bien tomando en cuenta su depreciacién conforme a la
legislacion fiscal vigente, salvo que el Bien sea adquirido por el Arrendatario o
por personas que gocen del mismo régimen fiscal especial.

Articulo 22. Impuesto Sobre la Renta

El componente de interés de los canones de Arrendamiento Financiero
constituye renta gravable para el Arrendador y al mismo tiempo representa un
gasto deducible del impuesto sobre la renta para el Arrendatario.

Asimismo, los bienes destinados a Arrendamiento Financiero no seran

considerados como parte de los activos totales del arrendador para
efectos de pago del impuesto minimo definitivo del impuesto a la renta.

Toda suma cobrada por interés moratorio sobre el Canon de Arrendamiento
Financiero sera tratada por el Arrendador y el Arrendatario como interés y
seran aplicables los tratamientos de impuesto a la renta e impuesto al valor
agregado como se sefalan en el presente Capitulo.

Al hacer el computo de su renta gravable y con base a los términos del
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Contrato de Arrendamiento Financiero, los gastos incurridos en la
conservacion y operacion de los bienes, primas de seguros y demas
erogaciones incurridas en su utilizacion, seran deducibles del impuesto
sobre la renta del arrendador o arrendador segtn sea el caso .

Comentario:

En éste articulo hace falta incluir el tema del tratamiento fiscal del impuesto
minimo definitivo, que si tenfa la versién anterior del Proyecto de Ley. El bien
adquirido es de propiedad del arrendador por lo tanto, fiscalmente es una
activo y como tal se computan para el célculo del impuesto minimo definitivo.
Se propone incluir la redaccién anterior.

Se debe incluir en el articulo que los gastos incurridos tales por seguro y/o de
conservacion sean deducibles del IR .

Articulo 23. Depreciacion

Los Bienes sujetos de Arrendamiento Financiero son de propiedad legal del
Arrendador hasta que el Arrendatario ejerza la Opcién de Compra.

Comentario:
Juridicamente el bien es del dominio del arrendador y segln las normas
contables internacionalmente aceptadas es el duefio del bien quien tiene la
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facultad de depreciarlo. La ficcion legal de la propuesta de articulo desvirtta
este concepto juridico y contable.

El bien conforme las reglas NIFF’s y la legislacion comparada se deprecia por
el duefio y en el plazo del contrato.

No es posible dejar en el limbo contable un bien que siendo de propiedad del
Arrendador éste no pueda incluirlo en su inventario, solo por el simple hecho
que el arrendatario no ejercié6 la opcién de compra o en el caso de
incumplimiento contractual.

El bien debe ser registrado como un activo del duefo (arrendador) 'y
permitirseles su depreciacion conforme establecen actualmente las leyes
fiscales.

La SIB debe corregir el actual MUC que le da un tratamiento de Cartera, que no
es correcto conforme las NIFF’s

Se solicita se mantenga la redaccién anterior que decia:

“Para efectos tributarios, los bienes se consideraran activos fijos
del arrendador y se registraran contablemente de conformidad con las
Normas Internacionales de Contabilidad.

El arrendador podra depreciar los Bienes en el plazo de duracion del
Contrato de Arrendamiento Financiero.

La base para el calculo de la depreciacion sera el valor de adquisicién del
bien, y todo gasto en que haya incurrido el arrendador para adquirir el
bien, ya sea mediante importacion o enajenacion.

Si el bien objeto del Contrato de Arrendamiento Financiero es un bien
inmueble, solamente podran depreciarse en los términos de los parrafos
anteriores las mejoras y edificaciones construidas, no asi el terreno.”

CAPITULO Vi
DE LAS ENTIDADES REGULADAS

Articulo 24. Regulacién Bancaria

En lo que respecta a las instituciones sujetas a la supervision y control de la
Superintendencia de Bancos y de otras Instituciones Financieras, queda esta
entidad especialmente habilitada para dictar todas las normas generales y
demas disposiciones ejecutivas que resulten necesarias para dar adecuado
cumplimiento a los preceptos de esta Ley, sin perjuicio de la aplicacién de las
disposiciones contenidas en la Ley de la Superintendencia de Bancos y de
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Otras Instituciones Financieras, de las normativas dictadas por su Consejo
Directivo, y de la aplicacion de las disposiciones de la Ley General de Bancos,
Instituciones Financieras no Bancarias y Grupos Financieros, en lo que le fuere
aplicable.

Los Arrendadores pertenecientes a un grupo financiero, conforme a la
definicion establecida en la Ley General de Bancos, Instituciones Financieras
no Bancarias y Grupos Financieros, quedaran sujetas a la supervision
consolidada de la Superintendencia de Bancos y de Otras Instituciones
Financieras, de acuerdo a lo establecido en dicho cuerpo legal.

Los Arrendadores sujetos a la supervision de la Superintendencia de Bancos y
de otras Instituciones Financieras se regiran en todo lo no previsto por la
presente Ley, por la Ley General de Bancos, Instituciones Financieras no
Bancarias y Grupos Financieros. Sin embargo, en caso de contradiccion,
prevalecera ésta Ultima.

CAPITULO IX
DISPOSICIONES FINALES

Articulo 25. De la interposicion de las demandas judiciales.

Comentarios:

Esta nueva propuesta de articulo es perjudicial, pues en el caso de los bancos
estos tienen sucursales en todo el pais y no es posible concentrar a todos los
clientes demandados en Managua.

Se sugiere que este aspecto se regule en el Contrato de Leasing por la partes,
tal y como establece el Pr , referente a la facultad que tienen los contratantes
de someterse voluntariamente a una jurisdiccion especifica .

Por lo antes expuesto solicitamos su eliminacién.
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Articulo 26. Leyes Supletorias, Derogaciones y Vigencia

En todo lo no previsto por la presente ley, se aplicaran leyes pertinentes
vigentes en la Republica de Nicaragua. En caso de conflicto con otras leyes,
decretos, acuerdos o normativas, rige la presente ley, salvo lo establecido en el
articulo 24 de la presente ley.

La presente ley entrara en vigencia a partir de su publicacion en La Gaceta,
Diario Oficial.
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CONTRATO POR RENTA TEMPORAL

-ntre XEROX DE NICARAGUA, S. A., representada por la Lic. Verona Gurdian de Somarriba y Monte
>0sa S.A ., representada por Ing. Augusto Madriz en calidad de Gerente de Recursos Humanos de Monte Rosa
.A., por arrendamiento temporal de un equipo Xerox modelo WCP-420, serie ZY H972091, Stand WCP320,
erie ' YV5008439, segunda bandeja WCP420, serie CIMO032338 y estabilizador LC1800, serie

‘492900624 A.

YURACION DEL SERVICIO

‘ste contrato tiene una duracion de treinta dias, a partir del veinte de abril del afio dos mil seis, al veinte de
:ayo del afio dos mil seis.

"ACTURACION

| presente contrato de arrendamiento temporal para el equipo WCP-420 tendra un minimo de copiado de DOS
“1IL COPIAS (2,000), con un valor de doscientos délares netos (US$200.00) por los treinta dias de

rrendamiento. Si hubiesen copias excedentes se cobrardn a cuatro centésimas de délar (US$0.04) cada una, el
-ransporte por instalacion y retiro del equipo tendra un valor de cuarenta ddlares netos (USS$40.00).

-a cancelacién del copiado minimo debera ser al firmar el presente contrato y la cancelacion de las copias
icedentes debera ser contra presentacion de factura. Ambos pagos podran ser en moneda Cérdoba al tipo de
imbio vigente al momento de cancelar o en moneda délar de los Estados Unidos de Norteamérica.

stos precios no incluyen el impuesto de valor agregado IVA. Estos precios incluyen suministro de toner,
1atro resmas de papel tamaiio carta para copiado minimo y servicio de mantenimiento de lunes a viernes en un
orario de 8:00 a.m. a 5:00 p.m.

.UGAR DE INSTALACION
1 equipo WCP-420 sera instalado en el edificio de Monte Rosa S.A, en la ciudad de El Viejo, Chinandega,

ualquier cambio de direccion debe ser autorizado por XEROX DE NICARAGUA, S.A,, en caso contrario el
liente asumir4 los dafios parciales o totales que el equipos sufran en el trayecto.

{EQUERIMIENTOS A CUMPLIR POR EL CLIENTE.

i equipo WCP-420 debera tener instalacion eléctrica de 110 voltios con polo a tierra y ambiente con
‘emperatura de 25°C y debe ser regresado a XEROX en iguales condiciones a las recibidas por ¢l cliente.

-edn, Nicaragua, veinte de abril del afio dos mil seis.

“erona G. de Somarriba _
{EROX DE NICARAGUA, S.A. MONTE ROSA S.A
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