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I. Introduccioén

Nadie puede dudar que la inseguridad juridica en la tenencia de la tierra sea un
obstaculo para la dinamizacion de la economia e inversibn en Nicaragua.
Indicadores de competitividad que sirven de base para la toma de decisiones en
los inversionistas, muestran a los derechos de propiedad en Nicaragua como uno

de los eslabones mas débiles del pais.

En este aspecto el Estado de Nicaragua esta desarrollando todo un programa de
regularizacion de derechos de propiedad que fortalezcan y modernicen las
diferentes instituciones que integran los servicios de administracion de la tierra
para que de forma integrada brinden un mejor servicio accesible a todos los
ciudadanos y se garantice la seguridad juridica sobre la tenencia de la tierra. Uno
de estos programas es el de la implementacion del sistema de informacién

integrado entre el Catastro y el Registro.

El presente trabajo monogréfico tiene como Tema:

“Seguridad Juridica del Proceso de Inscripcién en el registro de la propiedad
inmueble y mercantil, con la Implementacion del Sistema de Informacion Integrado
Catastro Registro, SIICAR".

Pretendemos hacer de un amplio estudio sobre la futura implementacién del
SIICAR en el Registro de la Propiedad Inmueble de Ledn, desarrollado entre los
meses de Febrero a Mayo del corriente afio. Por lo que nos hemos Planteado el

siguiente Problema:
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En materia de derecho de propiedad, el objetivo fundamental de cualquier Estado
es brindar a la comunidad una absoluta confianza de que dichos derechos son

seguros y protegidos.

El sistema de Registro Publico de la Propiedad Inmueble en Nicaragua debe
asegurar que los elementos legales que garantizan el titulo (nUmero registral y su
ubicacion en el registro), asi como su descripcion respecto a linderos, forma de la
propiedad y é&rea, representados en el plano catastral, se correspondan

exactamente.

El principal problema que enfrenta esta seguridad juridica en el proceso de
inscripcion de las propiedad inmuebles en Nicaragua, es la ausencia de
coordinacion y de un sistema compatible de intercambio de informacion entre
Registro y Catastro, con capacidad para detectar cualquier tipo de inconsistencia
gue puedan presentarse en la informacion contenida en el titulo que se presenta
en el registro y su descripcién fisica reflejada en los documentos de catastro.
Como consecuencia de este problema, se observa la doble inmatriculacién de
propiedades, procesos de rectificacion y mensura judicial, entre otras.

Ante esta problematica, la Corte suprema de justicia ha iniciado la implementacién
de una herramienta tecnoldgica del mas alto nivel que relaciona, unifica y enlaza la
informacién Catastral y Registral. Esta herramienta es el Sistema de Informacion

Integrado Catastro Registro, por lo nos preguntamos.

¢Es el SIICAR la herramienta propicia para garantizar la seguridad juridica en el
proceso de inscripcion de las propiedades en los Registros Publicos de la

Propiedad Inmueble?

El tema de la inscripcion de propiedades inmuebles en el Registro Publico de la

Propiedad, es objeto de mdltiples analisis y estudios por parte de instituciones y
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expertos en la materia, sin embargo, los mismos no colocan a la seguridad juridica
como objeto principal por los que tenemos como antecedente de este tema,

trabajos afines a esta materia.

Entre alguno de estos trabajos e investigaciones, se pueden mencionar el
desarrollado por la Fundacién Nicaraglense para el Desarrollo Econémico y
Social, denominado “Mercado de Tierras y Seguridad en su Tenencia”, dicho
estudio contiene un analisis multidisciplinario sobre la problematica de la tierra en
Nicaragua. Identifica la inseguridad en la tenencia de la tierra como un obstaculo

fundamental para la dinamizacion del agro y por ende de la economia nacional.

Otro trabajo sobre el Registro es el presentado por el Master Flavio Chiong Arauz,
en el afio 2003 como trabajo final de Maestria, titulado “El Sistema del Folio
Personal en el Registro Publico”, el mismo aborda como funciona el sistema de

folio personal en el Registro de la Propiedad Inmueble.

El Doctor Ivan Escobar Fornos, quien fue magistrado de la corte Suprema de
Justicia, es también un gran estudioso del derecho en sus diferentes areas, entre
los mas de veinte libros que ha escrito, se encuentran algunos que abordan
aspectos técnicos y juridicos del proceso de inscripcién de la propiedad inmueble,
los méas destacados son: “Derecho Registral Comparado”. Y “Casos Practicos de

Derecho Registral’.

Todos los estudios mencionados, asi como el aporte de expertos en la materia,
constituyen fuentes primarias del presente trabajo, sin embargo, un trabajo que
aborde la seguridad juridica que traeria consigo la implementacion del Sistema de
Informacion Integrado Catastro Registro (SIICAR) en el Registro Publico de la
Propiedad Inmueble, no existe. En este sentido el presente trabajo es pionero,

mas aun cuando la implementacion del SIICAR solo se ha dado en Chinandega.
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En el presente trabajo nos hemos planteado como objetivo general Analizar la
seguridad juridica en el proceso de inscripcion de las propiedades inmuebles con
la implementacién del SIICAR en los Registros P Ublicos de la Propiedad Inmueble
y Mercantil. Asi cuenta con cuatro objetivos especifico como son:

Describir dentro del marco juridico nicaragiense el principio de la seguridad
juridica en la inscripcion de las propiedades inmuebles en los Registros P ublicos
de la Propiedad Inmueble, Mostrar el proceso de inscripcion de una propiedad
inmueble en un Registro Publico, Explicar cdmo sera el proceso de inscripcién con
la implementacion del Sistema de Informacién Integrado Catastro Registro
(SIICAR) en un Registro Publico, Sefalar las ventajas en materia de seguridad
juridica que trae consigo la implementacién del SIICAR en el proceso de

inscripcion de propiedades inmuebles en los Registros Publicos de la Propiedad.

Justificamos esta investigacion, ya que el estudio del Sistema Registral en
Nicaragua y su modernizacion es la herramienta fundamental del Estado mismo
para solucionar el problema de la apropiacion ilicita de bienes inmuebles,
mediante la doble inmatriculacion, generando mayor control en las diferentes
inscripciones de propiedades, y por ende una mayor seguridad juridica

inmobiliaria.

La seguridad juridica es, en el fondo, la garantia dada al individuo por el Estado de
modo que su persona, sus bienes y sus derechos no seran violentados o que, si
esto Ultimo llegara a producirse, le seran asegurados por la sociedad, la proteccion

y reparacion de los mismos.

El presente trabajo monografico es de gran utilidad para los usuarios y sujetos del
derecho Registral, propietarios, arrendadores, abogados y sociedad en general, a

quienes les proporciona una vision clara y simple de la manera en que este

stema de Informacion Integrado Catastro Registro, e/
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Sistema ayudaria a garantizar el principio de seguridad juridica en el proceso de

inscripcion de las propiedades inmuebles en los Registros P Ublicos.

Asi mismo, el proporciona informacion integrada sobre tenencia de la tierra a
multiples usuarios para diversos propositos incluyendo a las alcaldias y DGI para

recaudacion de impuestos.

De igual utilidad sera para la comunidad universitaria, pues constituye un
documento complementario y de consulta para la asignatura de Derecho Registral
y Notarial, asi como fuente de informacién para investigaciones sobre el tema

Registra y de inscripcion.

Metodolégicamente hablando, recoge los enunciados y criterio de una
investigacion dogmatica juridica. En el presente trabajo se utilizara el método
inductivo ya que se tomard como referencia el marco legal que justifica y permite
la implementacién de SIICAR, con el propdsito de brindar mayor seguridad legal al
proceso de inscripcion de la propiedad inmueble en el Registro Publico de Ledn
para obtener conclusiones que parten de hechos particulares aceptados como

validos para aplicarlos a la realidad.

El mismo estara dividido en cuatro capitulos atendiendo los objetivos planteados.

En un primer capitulo se abordan los aspectos generales de la seguridad juridica
como un principio fundamental del derecho inmobiliario registral, su concepto y
caracteristicas. Posteriormente, en un segundo apartado, se contempla el historial,
la organizacion y funcionamiento del Registro de la Propiedad Inmueble, asi como

el proceso de inscripcion de las propiedades al amparo de la Ley 698: “Ley

stema de Informacion Integrado Catastro Registro, e/
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General de los Registros Publicos”. La implementacidn del Sistema de Informacion
Integrado Catastro Registro SIICAR, serdn abordados en un tercer capitulo y
abordaremos la seguridad juridica del SIICAR, asi como un cuadro comparativo
entre el proceso de inscripcion de la propiedad inmueble con y sin el SIICAR,

también las ventajas y problemas del sistema.

Capitulo I. La Seguridad Juridica en el proceso de inscripcion de la propiedad

inmueble en Nicaragua.

1.1 Concepto de Seguridad Juridica

La seguridad juridica es un principio reconocido mundialmente como un principio
del Derecho. La certeza del Derecho es la base fundamental de este principio.
Este principio da a conocer en el ambito de su publicacion y de su publicidad, la
seguridad de que se tiene conocimiento, o de que se puede llegar a tener, de lo
qgue la ley tiene como prohibido, legal y mandado por los poderes publicos, con
respecto a una persona para con la sociedad y de la sociedad para con uno

mismo.

Podemos mencionar a nivel filologico algun conocimiento sobre lo que es mas a
fondo la seguridad juridica. En resultado la palabra seguridad viene del latin
“securitas”. Esta proviene de sustantivar el adjetivo “securus”, el cual se traduce
como tener seguridad de algo. Por la tanto es cuanto a su significado la expresion
seguridad juridica hace resefia a las beneficios que ofrece el Estado a los

individuos, como sus bienes materiales, la seguridad de su persona y sus
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derechos no seran violentados. Asi mismo, la seguridad juridica garantiza que si
los derechos de algun ciudadano son violentados, el Estado garantiza a los
personas que tanto sus patrimonios, como el dafio a su persona o los dafios
morales que se hayan ocasionado por la violacion de sus derechos, seran
subsanados por el resto de la sociedad.

Los ciudadanos se localizan en un escenario juridico determinado, las leyes de su
pais le resguarda de manera determinada y esta entorno juridico solo puede
cambiar a través de los ordenamientos legales establecidos por la misma ley que

los tutela para ello, los cuales suelen estar publicados anticipadamente.

Es una cualidad del ordenamiento juridico producir certeza Yy confianza en
el ciudadano, sobre lo que es Derechoen cada momento y sobre lo que,

previsiblemente lo sera en el futuro.

Tomando esto en cuenta, se puede aplicar al sector empresarial y a la economia
del pais. Las empresas, sean personas naturales como por ejemplo, comerciantes
autbnomos o trabajadores independientes o personas juridicas como: sociedades
anbénimas, limitadas, etc. también estan respaldadas con las garantias que
conlleva consigo la seguridad juridica. Claro esta que cuando se habla de una
persona natural, sea un comerciante autbnomo o un pequefio inversionista, la
seguridad juridica se aplica en de la misma manera en los términos que se aplica
para los ciudadanos que no se dedican a ninguna actividad empresarial. Por otra
parte en el caso de las personas juridicas, que es el estatus legal de muchas
empresas, todo dependera de los derechos que estas tengan, asi como de sus
deberes, los cuales pueden variar en funcién de las actividades econémicas que
desempefien las distintas empresas, asi como las leyes especificas por la que se

rijan estas entidades. (Gerencie, 2014)
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En fin la seguridad juridica es el beneficio mas importante para los inversionistas
nacionales y extranjeros para poder mejorar el mundo empresarial y las finanzas
del pais, ya que si ellos no se sienten respaldados por el Estado no estableceran

sus industrias.

1.2 Elementos de la Seguridad Juridica

La seguridad juridica surge mediante la condicibn que se ha manifestado
oficialmente por la entidad legislativa, un documento formal por escrito. Su
verdadera existencia surge con la mezcla de varios factores que se reflejan
objetivamente en una situacion concreta. De forma general, la seguridad juridica
es literalmente el resultado de la existencia o conjugacién de los siguientes
elementos: a) Una norma sustantiva, compuesta por disposiciones vigentes que
reconozcan derechos y/o establezcan obligaciones; b) Una norma adjetiva,
representada por procedimientos y reglas que hacen posible la instrumentacion y
aplicacion de la norma sustantiva, y c) Entidades Estatales encargados de la
aplicacion de las mismas en lo que se conoce como el proceso de imparticion de

justicia.

En la practica el orden y la paz publica son directamente proporcionales a la
eficacia mostrada en cada uno de estos dos aspectos y del nivel de armonia con
gue se interrelacionen sus funciones. Es certero aseverar que estos factores
tranquilizan la gobernabilidad de un pais, al igual que el factor econémico. De esta
forma, para que en cualquier lugar prevalezca un ambiente de seguridad se
necesita que estos aspectos se junten a la medida de lo posible a su prototipo
ideal, que manifiesta que la norma sustantiva debe ser general, abstracta e

impersonal. Sin embargo, debe ser justa.



. . - . : i
267 % “Seguridad Juridica del Proceso de Inscripcion en el Registro de la Propiedad Inmueble y /\\*? Q
.' Mercantil, con la Implementacion del Sistema de Informacion Integrado Catastro Registro, 6 \

SIICAR.

La norma adjetiva debe contener reglas instrumentales y procedimientos faciles,
imparciales y limpios, y la entidad estatal debe ser responsable, transparente y
especializada, es decir que antes que nada deber honesta. Con tan solo un desvio
de este modelo normativo se obtendrian situaciones clara de inseguridad juridica,
tanto de forma objetiva como subjetiva, fomentando injusticias que si se descuidan

podrian generar conflictos sociales.

Es de importancia mencionar que cuando estas normas sustantivas son de
manera injusta, por muy eficaces que sean los procedimientos o que la entidad
publica responsable de ejercer el derecho positivo sea muy honesta y sumamente
especializada, o viceversa, no sirve de mucho una norma sustantiva justa y reglas
instrumentales rapidas en poder de una entidad estatal fraudulenta. La
diferenciacion de estos tres factores es tan clara que cada uno de ellos es

competencia de diferente disciplina.

1.3 Clases de Seguridad Juridica

La seguridad juridica presenta dos aspectos complementarios entre si, uno

objetivo y otro subjetivo

a. Seguridad Juridica Objetiva.

Segun Delos es “La garantia dada al individuo de que su persona, sus bienes y
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sus derechos no seran objeto de atagues violentos o que, si éstos llegan a
producirse, le seran asegurados por la sociedad, proteccién y reparacion. En otros
términos, esta en seguridad aquél que tiene la garantia de que su situacion no
serd modificada sino por procedimientos societarios y por consecuencia
regulares”. (DELOS, 19775)

Desde un punto de vista objetivo, la seguridad juridica conglomera varios factores
en un orden social, pues conlleva de forma tacita la presencia de una organizacion
de hecho, quien desea concretar otra circunstancia real: la integridad de los
individuos y de sus bienes. A la vez, para Pina Rafael y Larrafiaga José, la
interpretacion objetiva, que es la mas comun, ha sido conceptualizada como
Seguridad por medio de Derecho, habiendo generado una aceptacion que varios
diccionarios juridicos interpretan la seguridad juridica con esta vision, como “La
garantia que representa la organizacion estatal en orden al mantenimiento del

derecho y a la consiguiente proteccion del individuo.” (PINA, 1978)

La definicion objetiva parte de la existencia previa de condiciones materiales
dadas, es decir, la prevalencia de un determinado numero de leyes y de una
institucion publica a la que se le confia su aplicacién.

La seguridad juridica objetiva lleva consigo concretar los derechos de los personas
y de sus bienes materiales mediante las leyes aplicables y de una entidad juridica

publica en quien confian sus patrimonios y sus derechos como personas.

b. Seguridad Juridica Subjetiva

Para Delos es aquella en que “la seguridad por medio del derecho conduce a la
cristalizacion de un hecho psicolégico cierto, impulsor de una sensacion colectiva,

de un sentimiento de la sociedad, que propicia el mejor desarrollo del hombre. La

conviccidn que tengo de que la situacion de que gozo no sera modificada por la
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violencia, por una accion contraria a las reglas y los principios que rigen la vida

social”.

La seguridad juridica desde el aspecto subjetivo debe entenderse como una regla
del Derecho; es decir, como la seguridad de que cualquier ocasional violencia
contra el patrimonio o la vida seran efectivamente conjurados por la sociedad y la
organizacion estatal. Esto implica, desde luego, la confrontacion del individuo con
el entorno social objetivo que lo envuelve. Esto implica que se requiere la
perceptibilidad cierta del Derecho, de la norma juridica y de su aplicacion al caso

concreto.

De otra manera la certidumbre no pasaria de ser una mera regla o una simple
creencia. Brisefio Sierra al respecto sefala que “La certeza permite, en los
sistemas de derecho escrito, constatar o confrontar documentalmente la existencia
de la norma. Tener certeza es conocer la existencia de una norma juridica, pero
tener la seguridad es saber probadamente su sentido positivo. En innumerables
ocasiones el mismo precepto es aplicado en sentidos diferentes, lo que produce
certeza de su ser e inseguridad de su significado.” idem (9) Pag. 48.

Por otra parte, segun Theodor Geiger clasifica la seguridad juridica en dos
dimensiones diferentes: a) Como seguridad de orientacion o certeza del
ordenamiento, y, b) Como seguridad de realizacion o confianza en el

ordenamiento.

a) Como seguridad de orientacion o certeza del ordenamiento.

Se puede decir que ésta existe cuando se conoce completamente el significado de
lo que contiene y sentido de una norma, lo que equivale a un “saber a qué

atenerse”; segun sus palabras: “Yo sé qué tipo de accion esperan 0 no esperan de

11
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mi los otros, y sé también qué conducta he de esperar o no de los demas. Sé con
claridad qué tipos de acciones y en qué situaciones por mi parte y por parte de los
otros, estan libres de riesgo en un sentido absolutamente definido, a saber, libres
de riesgo de arrastrar tras de si los inconvenientes sociales del tipo denominado
“reaccion publica”. Con esto se refiere: a conocer mis deberes y mis derechos. Sin
embargo, si las leyes son imprecisas, complicadas, rapidamente cambiantes o de
dificil comprension para su interpretacion; si las competencias de los érganos de la
administracion no estan claramente circunscritas y la practica de los tribunales es

variable, puede generar inseguridad en la orientacion. (GEIGER, 1983)

b) Como seguridad de realizacién o confianza en el ordenamiento.

Esta seguridad de realizacion o confianza en el ordenamiento existe cuando se
tiene la certidumbre de que lo sefialado en la norma habra de aplicarse en caso de
que alguien incurra en la hipétesis prevista por la misma, es decir el cumplimiento
de la norma y sus consecuencias. Por esto se dice que existe falta de seguridad

juridica cuando la legislacion:

“Deja al criterio de los érganos de la administracion un margen de libertad
demasiado grande, de tal manera que nadie sabe de antemano qué clase de
decision prefiere tomar la autoridad en un caso particular”, esto se debe a la
interpretacién o criterio que cada quien posee de lo que nos dicta una norma

juridica.

Pero la inseguridad juridica surge también si se acumulan demasiadas y
complicadas disposiciones legales respecto de un hecho, de modo no muchos o
nadie tienen conocimiento de ella, o el cambio constante de las disposiciones no
permitiendo que los ciudadanos se acostumbren a dicha situacion juridica o a

conocerlas. idem (13) Pag. 93.
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Capitulo ll. Registro de la Propiedad Inmueble en Nicaragua

2.1 Historia del Registro de la Propiedad Inmueble.

Hace 500 afios cuando los espafioles llegaron a nuestro pais, a través de las leyes
del Rey de Espafa introdujeron el principio de la propiedad privada, con el
propésito de realizar una explotacién sobre las tierras a esta parte de la historia

se le conoce como la "Encomienda’.
Posteriormente entre los afios de 1831 a 1838, hubo conflictos en

las estructuras sociales, lo que causo luchas politicas entre los que poseian mayor

cantidad de tierra e ilustracién sobre la importancia de poseer mayor cantidad de
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propiedades originadas por las confiscaciones de las mismas. Luego entre 1857 a
1870, la propiedad se caracterizd como grandes latifundios heredados desde los
tiempos de la Colonia y entre mas propiedades se tuvieran la posicion social era
mas importante, o sea, que el control politico y econémico estaba vinculado a la
capacidad de ser o no ser propietarios.

Nueve afios después en 1879 la situacion comienza a cambiar ya que la
propiedad comienza a ser vista como un elemento de alto valor econémico y es
aqui cuando se crean los registros de la propiedad, para garantizar la propiedad
de la tierra debido a que el cultivo de café experimentado trajo consigo
consecuencias sobre la forma en cédmo se manejaban hasta entonces la posesion
de la tierra. En el afio de 1877, Pedro Joaquin Chamorro en ese entonces
presidente de la Republica de Nicaragua, promulgo la Ley Agraria, esta y otras
leyes y decretos emitidos durante los gobiernos conservadores posteriores a este

promovieron el proceso de apropiacién latifundaria individual.

Modernizacion en el proceso de adquisicion de la propiedad

Durante el gobierno del presidente José Santos Zelaya se comenz6 a ordenar la
propiedad, se cre6 el Registro Publico de la Propiedad Inmueble y nace la
escritura de compraventa asi como la figura del Titulo Supletorio, que junto a la
posesion tienen un rol importantisimo en el desarrollo del ordenamiento juridico

del pais, como también lo tiene la prescripcion extraordinaria.

El Registro de las propiedades se llevaba en libros foliados y encuadernados, la
toma de razdén se hacia dentro de los encasillados, registrandose hipotecas,
imposiciones y venta de censos Y tributos, fundacién de mayorazgos y obras pias,
liberacién de censos, tributos y demas gravamenes. Las otras transmisiones

inmobiliarias y las hipotecas legales y generales estaban al margen del Registro.

14


http://www.monografias.com/trabajos14/control/control.shtml�
http://www.monografias.com/trabajos14/nuevmicro/nuevmicro.shtml�
http://www.monografias.com/trabajos7/regi/regi.shtml�
http://www.monografias.com/trabajos3/histocafe/histocafe.shtml�

SIICAR.

Segundo Registro: Registro del Conservador

Con el primer Codigo Civil en 1867 se establecio el Registro del Conservador, y en
junio de 1877 se aprobd el Reglamento del Registro Conservatorio. Con el
nacimiento de este Registro, se llena un gran vacio en materia Registral, aplicando
dos grandes principios: la publicidad y la especialidad. El Registro del
Conservador y su Reglamento, siguieron la técnica del folio personal. Se
estableci6 en cada cabecera departamental y el funcionario Publico titular se
llamaba CONSERVADOR. EIl Registro se efectuaba en libros escritos a mano,

foliados, numerados y empastados, se llevaban tres Registros:

1. Registro de la Propiedad
2. Registro de Hipotecas y Gravamenes.

3. Registro de Interdicciones y Prohibiciones de Enajenar.

También se llevaban el libro de indice General conteniendo el indice general de
los escritos en los Registros Parciales y el Libro Repertorio, al que hoy se le llama
Diario.

El Registro Publico en Nicaragua, desde su creacion en el afio 1904, ha sido una
institucion adscrita al Poder Judicial el cual es el organismo rector y responsable
del nombramiento de los Registradores Publicos, ejerciendo control administrativo.
Sin embargo en la década de los 80 fue adscrito al poder Ejecutivo, pero en 1990
fue adscrito nuevamente al Poder Judicial (Corte Suprema de Justicia), segun lo
establece la Ley sobre los Registros Publicos de la Propiedad Inmueble y
Mercantil, Ley No. 80 del 12 de Marzo de 1990.

La nueva Ley Organica del Poder Judicial de la Republica de Nicaragua (Ley No.
260 publicada en la Gaceta No. 137 del 23 de Julio de 1998 y vigente el 23 de
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Enero de 1999), establece que bajo la denominacion de personal al servicio de la
Administracion de Justicia estan comprendidos los Registradores Publicos, que
estan a cargo de los Registros Publicos establecidos en cada uno de los

departamentos y Regiones Autbnomas del Atlantico del pais. (Cadri, 2014)

2.2 Funcionamiento del Registro Publico de la Propiedad Inmueble.

El Registro de la Propiedad Inmueble es la institucion que se encarga de regular la
inscripcion del dominio y demas derechos reales sobre bienes inmuebles y los
efectos que ésta produce mediante la aplicaciéon de las normas del Derecho
Registral, en el &mbito de ordenamiento de la propiedad es fundamental para
cumplir con el objetivo de la estabilidad y tenencia de la tierra, es el 6rgano que

garantiza el derecho legal sobre la propiedad. (Poder Judicial, 2014)

Tiene como funcion principal: Brindar seguridad juridica al trafico inmobiliario. De
la misma manera se efectuara la tradicion de los derechos de herencia, usufructo,
uso, habitacién, servidumbres activas, hipoteca, anticresis y demas derechos

reales constituidos sobre inmuebles.

Los documentos que son objeto de inscripcion en el registro de la propiedad son:

1° Los titulos de dominio sobre inmuebles.

2° Los titulos en que se constituyan, reconozcan, modifiquen o extingan derechos
de usufructo, uso, habitacién, servidumbres activas, anticresis y cualesquiera
otros derechos reales diversos del de hipoteca.

3° Los titulos en que conste el arrendamiento de inmuebles pueden o no

inscribirse para los efectos del art. 2949.
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Las servidumbres también y estas se haran constar al margen en la inscripcion de

propiedad del precio dominante y del sirviente.

En el Registro de Hipotecas se inscribiran los titulos en que se constituya,
modifique o0 extinga algun derecho de hipoteca. (Registro de la Propiedad

Inmueble y Mercantil)

Otras de las funciones del Registro Publico es la simplificacién de los procesos
registrales a través del fortalecimiento institucional y modernizacion de la gestion
registral y su forma de llevarse, para que estos sean mas eficientes y eficaces,
adecuandolos a la realidad de nuestro pais y asi brindar un mejor servicio a

nuestros usuarios.

Garantizar el funcionamiento e infraestructura técnica y operativa del sistema de
informacién de Registro e integrado con la informacién de Catastro Departamental

y/lo municipal.

Estructura de los Registros Publicos

La estructura organizacional de cada oficina estd en dependencia de la actividad
registral de los servicios que se brindan al publico conforme las funciones
establecidas por mandato legal.

Existen dos estructuras de organizacion interna de las 17 oficinas de registro
claramente identificados, diferenciados por flujo diario de tramites que ingresan 'y

por la cantidad de personal que deben atenderlos.

El siguiente organigrama refleja las lineas actuales de autoridad y estructura

institucional de los Registros P Ublicos especificamente el de la Ciudad de Leodn:
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Fuente: Manual de Organizacién y Funciones de los Registros Publicos

Los cargos han sido clasificados conforme el proceso registral, en la mayoria de
las oficinas, dependen directamente del Registrador Publico.

Corte Plena
1

Comision Espacial dz Begistro

Dirzccion Nacional de Ragistro

Registrador Publico dz la Propisdad

Inmuzble v hlarcantil

Dra. Luz Marins Zapata Maza

| T-=-=========~-= T-========~7 jTTTTTEEEEE s T======"= :
Ragistrador Piblico Aiea da Aiea da Atea Arza Agea g2 istama Ag2a Barvicios
N : Inscripcionas Varificacion Administeativa | | Atazcicn al Cenargla:
Am.ha: Lic. bonia Financiaa Diblico
Mhlanaz
{F.zzponzabla da
Agza Warcantil v
Cattificacionas,
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2.3 Proceso de Inscripcion de propiedad Inmueble en el Registro Publico.

El procedimiento registral se inicia con la presentacién del documento inscribible
en el Registro a solicitud del que tenga interés legitimo o por su representante
debidamente acreditado, con excepcion de aquellos casos en que el Registrador o
Registradora deba de actuar de oficio conforme a lo previsto en la Ley 698, Ley
General de Registros Publicos.

Los articulos que de ahora en adelante se citan pertenecen al cuerpo legal de la
Ley 698, Ley General de Registros Publicos.

La cual cita en su articulo 30 que “los Registros Publicos adscritos al SINARE

aplicaran los siguientes principios registrales:

Inscripcion

Legalidad

Rogacion

Prioridad

Especialidad o determinacién
Tracto sucesivo

Legitimacién

Fe publica registral

Publica”

© © N o g s~ wDdPRE
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El articulo 31 de la Ley establece que el principio de prioridad se determina por la
hora y fecha de presentacion del documento en el Registro es decir que se tomara
en cuenta quien realice primero la presentacion del documento y se considera
como fecha de Inscripcion para todos los efectos que deba producir, la del asiento

de presentacion que debera constar en la inscripcion misma.

Segun el articulo 33 el asiento de presentacion se obtiene con la simple solicitud
de la parte interesada, es decir la presentacion en las oficinas del registro y estos
a su vez para ser recibidos deberan cumplir los requisitos formales y de admision

requeridos para el tipo de tramite solicitado.

Se extenderan dichos asientos por el orden diario en que se presenten los titulos y

enumerados sucesivamente y expresaran:

1. El nombre, apellido, domicilio y cédula de identidad del que presente el titulo;

2. Lahora de su presentacion;

3. La especie del titulo presentado, su fecha y autoridad o Notario o Notaria que
lo suscriba;

4. La especie de derecho que se constituya, transmita, modifique o extinga por el
titulo que se pretende inscribir;

5. La naturaleza de la finca o derecho real que sea objeto del titulo presentado,
con expresion de su situacion, su nombre y su numero, si lo tuviere;

6. EI nombre y apelido de la persona a cuyo favor se pretenda hacer la
inscripcion;

7. La firma del Registrador o Registradora y de la persona que presente el titulo,

o de un testigo, si ésta no pudiere firmar.

De acuerdo a la “Ley General de los Registros PUblicos” son objeto de inscripcién

en el Registro de la propiedad inmueble lo siguiente:
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. Los actos y contratos traslativos, constitutivos, modificativos, extintivos
ydeclarativos relativos al dominio asi como el usufructo, uso,
habitacion, servidumbres, anticresis, derecho de superficie, propiedad
horizontal, multipropiedad y conjuntos inmobiliarios, asi como cualquier acto
0 contrato de trascendencia real que sin tener nombre propio en derecho
modifique en el instante o en el futuro algunas de las facultades del dominio
sobre bienes inmuebles o inherentes a derechos reales;

. Los titulos en que conste el arrendamiento de inmuebles

. La inscripcion de canales, carreteras, lineas férreas y demas obras publicas

de igual indole, asi como los terrenos destinados a cementerios.

Las trasmisiones por causa de muerte.

Los titulos en que se constituya, modifique o extinga algun derecho de

Hipoteca y las cédulas hipotecarias.

Antes de realizar la inscripcion, el registrador o registradora bajo su
responsabilidad, verificard que el documento cumpla con los requisitos formales y
de fondo exigidos por la Ley, y si lo hace debera proceder a inscribir dicha solicitud
asi como, suspender o denegar su inscripcion, anotacion o cancelacion
correspondiente conforme los siguientes criterios:

En los documentos notariales:

1. Que la fecha de la escritura no sea anterior a la emision de la serie y nimero
del papel sellado del Protocolo;

2. Por lo que hace al Notario o Notaria autorizante: su nombre, apellidos y
residencia asi como el sefialamiento de estar autorizado en el quinquenio
correspondiente;

3. Que el inmueble a inscribir corresponda a la circunscripcion del Registro;
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4. Por lo que hace a los inmuebles objeto de la inscripcion: su naturaleza,
situacion y linderos; la naturaleza, extension, condiciones y cargas de cualquier
derecho que se inscriba; la naturaleza del titulo y su fecha;

Que el que solicita la inscripcién sea el interesado o apoderado;

Que se cumpla con el Tracto Sucesivo o0 sea que el transmitente sea conforme
al asiento de inscripcién y del titulo que se presenta;

Que no esté vigente una inscripcion incompatible;

Por lo que hace a las personas que intervienen en el acto o contrato: sus
nombres y apellidos, identificando a las personas naturales o juridicas con la
documentacién que la ley especial establece, su capacidad y en caso de que
uno de los contratantes haya comparecido en representacion de otro si ésta
fue debidamente acreditada; y

9. Que la escritura esté concurrida de todas las solemnidades que establece la
Ley del Notariado y que se cumplan los requisitos de validez de acto o negocio

juridico exigidos por la ley de la materia.

En los documentos administrativos:

Que se verifique la competencia del 6rgano que dicta la resolucién;
Que se verifique la legalidad y firmeza del acto;

3. Que se compruebe la congruencia de la resolucion con el procedimiento
seguido;

4. Que se hayan cumplido las formalidades extrinsecas del documento
presentado;

5. Que se hayandado los tramites e incidencias esenciales del procedimiento;

6. Que exista relacion del procedimiento con el titular registral;

7. Que establezca la inexistencia de los obstaculos que surjan del Registro.

En los documentos judiciales:
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La calificaciéon se limitara a la competencia del Juzgado o Tribunal, a la
congruencia del mandato con el procedimiento o juicio en que se hubiere dictado;
a las formalidades extrinsecas del documento presentado y a los obstaculos que
surjan del Registro.

En todo caso y para toda clase de documentos la calificacion registral se

extendera a los obstaculos que surjan del Registro.

Los Registradores y Registradoras estan en la obligacion de acatar los criterios de

calificacion establecidos en la presente Ley.

Cuando el Registrador o la Registradora, en ejercicio de su funcién calificadora,
considere que la solicitud presentada no cumple con todos los requisitos de ley
requeridos para inscribirse y el cual impide la practica del asiento solicitado, lo
manifestara a la parte interesada para que subsane la falta o el defecto durante la
vigencia del asiento de presentacion y si este no procede a subsanarlo, o si bien
este fuere insubsanable, devolvera el documento a la parte interesada haciendo
constar con razdn al pie del titulo los motivos en que funda su decisién de no
inscripcién, expresando las normas legales en que se apoye y el recurso que cabe

contra la misma.

La parte interesada podra recurrir contra la calificacion del Registrador o
Registradora en la manera establecida (Ley 698). Asi como también pedir que se
tome la anotacion preventiva por los defectos observados en el titulo o que

resulten del Registro, cuando éstos sean subsanables.
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La inscripcion de los documentos presentados debera realizarse en un plazo no
mayor de treinta dias calendario a partir de la fecha de presentacion. (Poder
Judicial, 2014)

2.4 Situacion actual de los Registros P Ublicos

Los procesos se realizan manualmente en los libros o Tomos, la Ley actual no
permite la utilizacion de medios digitales, los libros se deterioran por la
manipulacién de los usuarios del registro asi como por causas naturales (tiempo,
desastres naturales) en muchos casos las hojas se desprenden y se pierden. El
proceso de inscripcién puede durar de 4 a 6 meses, esto depende de la situacion
de la solicitud presentada, (existencia de errores subsanables y no subsanables)
muchas veces los documentos ingresados no cuentan con la documentacion

completa y esto hace que el proceso sea mas lento.

Ademas de lo descrito en el parrafo anterior el software existente para los registros
no se usa Yy la herramienta para el tratamiento de imagenes no se utiliza
consistentemente. Existe un proceso de digitalizacion de los registros de
derechos reales y mercantiles, pero no todos los registros cuentan con él y los que

cuentan no la utilizan mucho.

También en ocasiones se puede alterar el orden de prioridad de un servicio y la no
existencia de la seguridad respecto al contenido de la informacién, como el hecho
de que sea real y de calidad, en el proceso de numeracion se puede duplicar el
namero de identidad de finca causando las reinscripciones, asi como el dificil y
lento acceso a la informacién, lo que hace que se dificulte la investigacion de la
informacién analoga, estas dificultades pueden ser consecuencia de letras de
amanuenses anteriores que son ilegibles, perdida de las hojas de los tomos,

deterioro o destruccion total de los mismos. En ocasiones los flujos de trabajo
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estan establecidos pero no normados y los Indices de consulta estan

desactualizados.
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2.5 Proceso de Inscripcion Actual en Registro

a) VENTANILLAS/EVALUACION, TASACION Y RECEPCION DE
DOCUMENTOS 1 y 2: Se reciben los documentos (derechos reales,

certificaciones, prendas, mercantil, personas) por ventanillas (ventanilla
evaluacion/tasacion y recepcion), la personas que los reciben debe remitirlos a:
b) A VENTANILLA DEL DIARIO: donde a través de un sistema alimentado

manualmente por el Técnico registral, se introducen los datos del documento

presentado, el cual dicho sistema le asigna el nimero de Diario, que consta hasta
la fecha de Julio 2015 de seis digitos, no se le asigna numero de diario a las
solicitudes de certificaciones. Luego este técnico los traslada a:

C) DISTRIBUCION DE DOCUMENTOS: (bajo jerarquia de la Registradora

Titular) recibidos los documentos con Diario asignado, dos técnicos alimentan un
sistema sencillo de asignacién de forma equitativa de documentos, los cuales son
entregados fisicamente para ser trabajados por los técnicos registrales destinados
a las funciones de inscripcion y certificacion.

d) REVISION REGISTRAL: Previo analisis de los documentos asignhados a

cada técnico de inscripcion, de cumplir con todos los requisitos de forma y fondo
se procede a la inscripcion del mismo, caso contrario se remite dicho documento
a

e) ANALISTAS REGISTRALES: Proceden a llenar hoja de calificacion donde

se transcriben las causas o motivos de negacion o suspension del acto, y su

legislacion aplicable en la ley de registro, revisado y firmado por la registradora de
la propiedad.
e.l) RETENCION DE DOCUMENTO : S| el documento presenta errores, se

hace nota de calificacion indicando el problema, error u omision. SE MANDA A

VENTANILLA con formato control de remision
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d) INSCRIPCION, FIRMA y SELLO : concluido proceso y no hay faltas o

retencion (subsanables/insubsanables), se debe firmar el asiento registral y la

razon de inscripcion en el documento presentado. Se manda a VENTANILLA DE

ENTREGA # 3; con formato de control de remision (area de distribucién)
g) VENTANILLA de ENTREGA DE DOCUMENTOS: recibe los documentos

inscritos, certificaciones elaborados, documentos retenidos, entrega al usuario, se
debe llevar un libro de control de entrega de documentos, en el cual se anotara el
tipo de documento, numero de diario, persona que recibe, fecha de entrega al

usuario, firma del usuario.
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Capitulo lll. Implementacién del Sistema de Informacién Integrado Catastro

Registro.

SIICAR es el acronimo de "Sistema Integrado de Informacion Catastral Registral”.
Define una aplicacién informatica que integrara la informacion Registral y Catastral
de cada departamento y de todos éstos en un centro nacional, ademas de
automatizar y controlar los flujos de trabajo e informacién propios de cada
institucion. Relaciona, unifica y enlaza la informacion Catastral y Registral, para
brindar seguridad fisica y legal a las propiedades de Nicaragua, ofrece fluidez y
control a las etapas en cada proceso registral y catastral. (Corte Suprema de
Justicia, junio 2003)

Este proyecto surge como parte de la implementacién de una estrategia integral
de desarrollo del sector rural, que el Gobierno de Nicaragua, con el apoyo de la
Asociacion Internacional de Fomento (AlF/Banco Mundial), ha implementado
mediante un proyecto de ordenamiento de la propiedad (PRODEP). La concepcién
de este proyecto, por parte del Ministerio de Hacienda y Crédito Publico, se dio
dentro de un proceso orientado hacia la formulacibn de un Programa de
Ordenamiento de la Propiedad de largo plazo, con el objetivo de mejorar la

seguridad en la tenencia de la tierra.

Este objetivo se lograra mediante la regularizacion de los derechos de la
propiedad, establecimiento de un régimen seguro de los derechos de la tierra, y la
mejora de la provisién de servicios de administracion de tierras. Este proceso
facilitard la eliminacion de reclamos por linderos de tierras, las revisiones legales
pendientes, conflictos relacionados con la tierra, el uso de patrones de uso no

sostenible de la tierra, y otros problemas relacionados.

28



*ﬁ»’;a
“Seguridad Juridica del Proceso de Inscripcion en el Registro de la Propiedad Inmuebley
'-c..j'. Mercantil, con la Implementacion del Sistema de Informacion Integrado Catastro Registro, e\
A SIICAR.

En el marco del proyecto ademas de apoyar el desarrollo y la implementacion del
sistema integrado de informacion catastral y registral (SIICAR) en los
departamentos se dara asistencia técnica y entrenamiento para la conversion y la
migracion (traslado) de datos. (DNR 2010, 2010)

3.1 Caracteristicas del SIICAR

El Modelo Conceptual del SIICAR implica una serie de cambios drasticos en la
organizacion institucional, lo que comUnmente se conoce como Reingenieria de
Procesos, donde se definen nuevos roles y responsabilidades a cada uno de los
funcionarios que laboran para las Instituciones, de tal forma que permita medir el
rendimiento de la gestién de cada una en funcion del cumplimiento de metas y
objetivos. La identificacion de los nuevos roles debe hacerse muy temprano,
durante la concepcion del sistema, para no caer en el error de que la
implementacidn se haga contra la voluntad y comprension de los usuarios, o en un

entorno inadecuado.

Se requiere un cambio cultural en la gestion diaria de los funcionarios, lo cual se
logra a través de un proceso continuo de capacitacion, tarea que recaera sobre
Registro y Catastro.

Esta capacitacion debe entenderse no solamente en el marco de la transmision de
los conocimientos sobre metodologias o procedimientos, sino también en la
transmision de pautas de comportamiento y de la vision que debe tener el
funcionario como servidor publico y de la responsabilidad que se le ha dado al

confiarle los registros del Estado.
La concepcion del SIICAR incorpora a todos los actores institucionales (directos o

indirectos), ejemplo: INIFOM, Alcaldias, Ministerio de Hacienda y Crédito Publico e

Intendencia de la Propiedad, para asegurar el éxito del sistema.

29



*ﬁ»’;a
g “Seguridad Juridica del Proceso de Inscripcion en el Registro de la Propiedad Inmueble y

'. Mercantil, con la Implementacion del Sistema de Informacion Integrado Catastro Registro, o
SIICAR.

Otra caracteristica es la creacion de una Estructura Técnica integrada por
profesionales con experiencia en las areas de Catastro, Propiedad Inmueble e
Informatica, dedicados a tiempo completos en todas las etapas que conforman el
ciclo de vida del proyecto (Corte Suprema de Justicia, junio 2003)

El SIICAR proporcionara mayor seguridad juridica y fisica al propietario a los
titulares de derechos y obligaciones que pesen sobre el inmueble, mediante la

implementacién de Bases de Datos.

Lograra agilizacion de la gestion registral y catastral con informacidén actualizada,
veraz y simplificada a través del sistema de Folio Real asi como la vinculacion y

actualizacién entre la informacion Registral y Catastral.

La modernizacion del sistema de inscripcion, es una herramienta computarizada
gue garantiza el actuar registral y catastral. Asegura la preservacion de los datos

historicos y mantiene los datos vigentes.

3.2 Funcionamiento del SIICAR

Este sistema funcionara como una sola base de datos entre Catastro y el Registro
de la Propiedad Inmueble y Mercantil. En Catastro Fisico se genera un NUmero
Absoluto Catastral (NAC), con parametros de georeferenciacion global (UTM), el
gue es presentado en Registro, en donde se generara un Numero Absoluto de

Propiedad (NAP) relacionandolo con el NAC antes mencionado.
La union o vinculacién de ambas informaciones se genera, creando de forma

automatizada un paquete de mensajeria entre los esquemas de datos de Catastro

y Registro una vez que concluye el proceso inscripcion.
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Las funcionalidades del SICAR se podran ejecutar tanto en las oficinas
departamentales de Registro y Catastro, como eventualmente en las oficinas

municipales cuando se decida abrir una oficina local.

La ciudadania tendra acceso al SICAR por medio de la Ventanilla Unica.

La arquitectura del SIICAR hara uso de funcionalidades que se implementaran
bajo el concepto de computacion colaborativa como componentes redutilizables,
asociados con un mecanismo de “Correduria de datos” que vendra a suplementar
en forma asincrona las deficiencias actuales de la infraestructura de comunicacion

nacional.

El SIICAR utilizarhd también un conjunto de funcionalidades fundamentales, o
Fundaciones, sobre las cuales se apoyan todos los subsistemas, las cuales seran

implementadas también como componentes colaborativos.

Cualquier aplicacion adicional desarrollada para operar en el entorno del SIICAR

debera también apoyarse sobre las mismas Fundaciones.
El SIICAR se encuentra regido por un sistema de cédigos que designan el nombre

con sus respectivas siglas y cédigo a cada tramite que se realiza, los cuales se

describen en el siguiente cuadro:
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Descripcion Siglas Codigo

Numero Absoluto de Propiedad CHOO1200000001
Numero Absoluto de Sociedad NAS CHO02200000001
Numero Absoluto de Comercio CHOO3200000001
Numero Absoluto de Poder NAD CHOO04200000001
Numero Absoluto de Naves WVa\% CHOO5200000001
Numero Absoluto de Sucesiones NAE CHOO06200000001

Numero Absoluto de Incapacidad NAI CHO72000000001
Numero Absoluto de Derecho Familiar ~ NAF CHO09200000001

Numero Absoluto de Prenda NAR CHOO8200000001

CHOO 22 00000001

Cuatro Letras (Codigo de[plef Digitos (Cadigo[e#gle] Digitos (NUmero
Oficina) Objeto) Consecutivo)

El disefio del sistema debera contemplar moédulos que asuman las respectivas
funciones, pudiendo instalarse en forma parcial o total, de acuerdo a la situacion
de cada departamento o municipio. (DNR, 2013)

SIICAR esta dividido en siete subsistemas:
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Revision y Recepcion de Documentos

SIICAR-VU

Inscripcion de los Registros

SIICAR-REG

SIICAR-CAT

Geo procesamiento-Catastro Fisico

SHHCAR-CAJA | Facturacion-Catastro-Fisico

SIICAR-ADMIN Administracion

Mensajeria entre Catastro y Registro

Consultas e Informes

Manejador del Flujo de Trabajo

SIICAR-COM

SIICAR-CONS

SIICAR-EJOP

1. Subsistema de Ventanilla, departamental y municipal (SICAR-VU)
Atiende todas las operaciones Registro-catastrales directamente.
2. Subsistema de Ejecucion Operativa (SICAR-EJOP)

Este subsistema se encarga de disefar y ejecutar los procesos correspondientes a
todas las gestiones que se puedan llevar a cabo en forma automatica.
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3. Subsistema de Consultas (SICAR—-CONS)

Las consultas y/o informes, son ejecutados por los diferentes actores del sistema,
gue se dividen en dos grandes categorias, a) los beneficiarios y b) los interesados
institucionales y representan la forma de publicacion de la informacidn registro-

catastral.

4. Subsistema Registral (SICAR-REG)

El Subsistema SIICAR-REG tiene como funcion la automatizacion de todas las
tareas realizadas por los Registros Publicos de la Republica de Nicaragua,
derechos reales, derechos mercantil, derechos personales, prenda, sobre éstos y
de la forma de adquisicion de estos derechos, sustentado en el cumplimiento de
los principios registrales, a fin de garantizar la seguridad juridica registral en sus
fases procedimental, documental y publicitaria, facilitando los trdmites de

inscripcion y certificacion.

5. Subsistema Catastral (SIICAR-CAT)
Este subsistema tiene como funcion facilitar las tareas realizadas por la Direccion
General de Catastro Fisico de INETER, de forma integrada con los demas

Subsistemas.

La plataforma SIG debe consistir en:

34



3. “Seguridad Juridica del Proceso de Inscripcion en el Registro de la Propiedad Inmueble y A
Mercantil, con la Implementacién del Sistema de Informacion Integrado Catastro Registro, ﬁ \
SIICAR.

a. Una Base de datos geoespaciales, aplicaciones de servidor y de cliente,
consultas a la base de datos, andlisis espacial y geo procesamiento,
Produccion cartografica, visualizacion e interpretacion de imagenes.

b. Un sistema integrado con arquitectura de datos, Interfaz consistente de usuario
e Interfaz consistente para la programacion de aplicaciones (AP1I).

c. Una arquitectura escalable y flexible.

Los datos tratados en la herramienta SIG deberan ser administrados por la
aplicacién SIICAR. Esto significa que ciertas funcionalidades del SIG quedan
subordinadas a una autorizacién especifica del SIICAR. Ej: una parcela registrada
en SIICAR no podra ser modificada por el SIG sin una orden de cambio generada
por SIICAR.

6. Subsistema de Comunicacion (SIICAR-COM)

Permitir el intercambio de datos entre el SIICAR y establece el medio de
comunicaciéon con sistemas de otras instituciones tales como: Catastro Municipal,
Catastro DGI, Ministerio de Relaciones Exteriores, MARENA, ENACAL, etc.

7. Subsistema de Administracion del SIICAR (SIICAR-ADMIN)

Este subsistema tiene como funcion la administracion del SIICAR.

Adicionalmente, el SIICAR utiliza un conjunto de componentes llamado “Las
Fundaciones” (o SIHCAR-Fundaciones), que suministra servicios a todos los
demas subsistemas. (DNR, 2012).
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SIICAR.

Inicio de SIICAR

LS RS InTciargsesion.

Nombre de Usuario: Es determinado
por el cliente, he ingresado en la bases
de Datos por el Administradorde
Sistema

Servidar: |gjicarreg

Nombre de usuario: |grodiguez Contraseiia: Es determinada por el
Cortrasefia: [momene cliente, he ingresada directamente en la
s de Datos.

[ Aceptar ] [ Cancelar

VU (Ventanilla Unica,)

@ N5 LRS Indexer - SICAR - Chinandega - [cflares_vur - Cristhian Flores] E=EE
Archivg Lotar Ver HerTamertas Ayuds

H S B ¥ -

Filio de Transacciin 8 ox Lista do Transacciones b

| Fhuga do Trabaje | Torna | Frcha de Croackn Blocunada por | Susporedide
Registio - | . . : .

No. Transaccién | CHOO00001 1 G530
Transaceion
Solicitante.

e Primer pantalla al iniciar cualquier cuenta de
csinh cliente, entre sus principales caracteristicas
Avanads o esta el contenido de un Filtro de Tramites, que
permite una bisqueda rapiday precisa de

determinada transaccién en el Sistema.-

Linpisr | [_Apicar | [[Pestablecer |
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£ ILS LRS Indexer - SIICAR - Chinandega - [eflores_vur - Cristhlan Flores]
Archive  Edtar  Yer  Heramientas Arwda

Regestro Irewsble. ., Ctri+t Lista de Transacciones

— Fegstro Mercantl y Personss. .. || Fluto de Trabage | Tarea Asignada | Fecha de Creackin |
Regetro de Prendas. ..
Catastro, . Crrid
Adrministraciin Excegiones. ., . . e
TR Seleccion del Tipo de Registro a Utilizar:

Hro. Abschuto . .
L - Se debe seleccionar cual es el Registro

— que se pretende ingresar: “Inmueble,
e 3 .
Prendas, Mercantil y Personas”

[ topior ] [_fphcor ] [Rostabioc ]

#F Nuevo: Seleccionar Flujo de Trabajo
Seleccionat Flugo de Trabajo spropisdo  presions "Siguienls’” para NiCS! U NLIEVO 18I0,

Fiuio de Trabajo

[ sncam v

[C3, SHCAR_VU_AGILIZACIONES_COMPLEMENTOS . L,

[P SicAR_VU_CERTIRCACIONES Ingreso de inscripcion de un
tramite determinado

Ingreso de pago de Agilizacién o
Complementos

Ingreso de Certificaciones
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Reprablica de Nicaragga

=1l

Motor de
btsqueda de
personas

Tipo de Sclcitanty * Motari
Piimes Nosibe © |RIOMARA
Segurdo Nombre | ESPERANIA

Primes Apelids * |GONTALET

Segurnio fpelde
Direccidn
Tip Iderbilicacte

Ho |dentificacidn *
© FARALLONES DE MICARAGLA SLA

En laver do

* |DE LA POLICIA | 1/2C. AL 5UR.

Civchuls che Tebnribiclned
[

que ya han
presentado
documentos

en la Oficina
Registral

_;_’PL‘E&C‘I

> Transaccidn
Nutmero serial asignado por el sistema a cada
tramite que permite una facil y rapida ubicacién

Seleccién del Objeto o Tipo de Tramite a

Se debe indicar el NAS de las Sociedades
trasladadas o inscritas en SIICAR, a fin de

= CHOOODOD1 15084
= ISIES-Inscripcitn de Socedad y Estatutos

Parémetios de la Tranzaccién
Transaceion Exonerada? [
Monito de la Tranzaccion | 75000]

Refiere al monto del Contrato que se pretende
inscribir, en caso de documentos sin montos, se
fija la tarifa para su correcto pago de Arancel
Registral.

Documentos de Sopaite
Tios devomu i o vac il ipacha o o

Muestra los Documentos exigidos por Ley para
la inscripcion de un determinado acto Juridico.
En caso de existir documentos adicionales, estos
deben se anadidos por el cliente SIICAR.
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Mo. Trantaccion
T

MNumero Absoluto

ocumentos de Soporte

= Escritura Publica

x Ingreso de Datos del documento objeto de

inscripcién (Tipo, No., Fecha, Lugar de
suscripcién, Notario o Autoridad que lo
emitid)

Documento Principal: Es el Titulo que se
inscribe, al ingresarse el mismo debe ser
marcado el chek, este sirve para que tal
informacion se refleje en el Folio Personal
una vez firmada su inscripcién.-

Mo. Absoluto

Aceptar Cancelar

[ <natras | [ siguente > | [ Cancelar

39



SIICAR.

Selecuons Fhio de Tanla Talal
Trabsic

Imprime la Orden de Pago, mientras
no se imprima el Recibo, no podra
continuar con el Flujo del tramite

| . Transsccion

P CHODOO0 160 151E5-riattipeion de Sociedad v E slahulos

nbﬁslrc-;eﬂ-:imlm
=,

Flegitio de Jueces
-y

Fiegishn da E il
Pwciaivos B2 Atk

REGISTRO PUBLICO DE LA PROPIEDAD INMUEBLE ¥ MERCANTIL — e

ORDEN DE PAGO No.: (é:( CHDOOGUUOUDTUM;ﬂ__ v
B = j> ——

7 SIICAR - REGISTRO MERCANTIL ¥ PERSONAS

Solicitante

Oficina de Registro: Chinandega

Notario: GONZALEZ XIOMARA ESPERANZA

Direccién: DE LA POLICIA 1 1/2C. AL SUR

A favor de: FARALLONES DE NICARAGUA S.A

Documentos de Soporte

Documento Principal: Escritura Pablica

Autorizado per: JULIO RICARDO DE JESUS AGUILAR MENDIOLA

Transacciones solicitadas

No. Transaccion (Tipo de Acto) Cantidad Monto de la
Transaccion

CHOOO00001 18084 ISIES-Inscripcion de Socledad y Estatutos Mo 1 75,000.00
TOTAL a PAGAR (C$) :[
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B Nuevo: Terminar Tarea =B

Ervete |a Bobata

Documento: da
Sopoite

=5
-

Fingisten dn Motanos

)

Fiegistro de Bt
Asotislivot u

Cajay Diario

i Recepoidn de Documentos: cign de Documentas (CHOODDD011 8157, IPGSS Inscripcidn de Poder Generalisimo)

Mo, Transaccién * CHODO00001 18157
T idn * (IPGSS-D o Poder
Fchs de Solictud * | 1B/02/2014 10:53:00 a.m.

Banco * Barke de Finanzas - BOF -
No. Minuta da Pago  * (2008999 2008490 DEberl

Fecha da Paga * 18-1eb-2014 ingresarse los

Ot do Fages - * (200000007007 datos de la

Monto Pageda * /300 Minuto de
Depdsito
Bancario, tales
como Banco,
No de Minuta,
Fecha del
Depésito, y el
numero de
Orden de Pago
generado en el
Flujo anterior
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Rircopcidn do

Ho. Transacein *  CHOOUDOOL101S#
FArcencidn de T PR de Pader
Duﬁ:‘“u‘ Facha de Solicitud = | TVOZ/2014 10:52:01 &.m,
&
o Tomea Hanen © | Baoco de Finaoeos - BOF
Mo Mireta de Pago © 2008990 2003490

Frcha de Pagn © VR-Ieb-3014
Clichar de Page ©  CHZ0000000070096

Moty Pagado © (300

Una vez ingresados los
datos de la Minuta de
Deposito, se general el
Numero de Diario, el que
ademas del Nuimero en si,

La_Hof“ de Presentacion, muestra la fecha y hora de

et se indica hasta con lo sresentacion del

Hegisira de Natanns vt dodel isma, a fi pres =

segundo de la misma, a fin ) ——

de hacer una correcta

diferenciacién entre

documentos presentados

2 - 1
AL D \‘(I Aslento de Dlarlo: 155730
ﬂ Eacha de Diario: 18/02/2014

Fora de Diario: 11:01:02 a.m.

' Cienerar Asiento

Sigusrte > ) [ Cancelsr: |

Reprzblica de Nicaragua

REGISTRO PUBLICO DE LA PROPIEDAD INMUEBLE ¥ MERCANTIL
%%, RECIBO DE RECEPCION DE o
i demh © DOCUMENTOS &

SICAR - REGISTRO MERCANTIL ¥ PERSONAS

Chinandaga
Fichando ARSmiranc Mara Evangsling

Bo. Santa Ana Cine MNoal 2 1/2C al Morte
DESARROLLO AGUADC MONTEALEGRE SA.

Thpo de Transacchon: IPE35-INScrpokn de Podar Genaralisimo
M. Transaccion: CHOOODOI 18157 Nro. e DMarko: 125730
Fecha o Transacchon: 188202014 1130102 a.m Facha o5 D4arko. 1E-T2b-2014 11:01:02 am.
Humens Abaciuto (MAP):
Diooumssnhos de Soports
-
Dt . =2 Ll
Esciluse Potdica FATIMA DE JESUE RAYD
ToRRES

Datos de Pago
ficina de Pago:
Mo, Minuta:
Fecha de Pago:
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[Ell=1c

| Bratna de Disdio | Schalants | Documents Frenaio |

Mo, Troarmosenz  (CHOODOONY 18157
Tramcacein © IPESS-Inscripodn de Poder Gener slising
FechaHoa de Dians | 18/02/2014 11:01:02 a.n,
Mo de foerilo de Disne © | 195730
Observacicnes

Cortenido del Lole

-
Histesial

Completar Libro Diario: en el campo Observaciones, se ingresan
= datos adicionales necesarios para completar la informacién del
Diocunentos de Libro Diario

Soporle

Repreblica N ECa T T

Liliro Diario (CHOOODOO11 81457, IPGSS iin de Poder Gener,
Iregres los dalos neceramos para corplelar o regstio del itro dan,

Datns de Distin | Solicitants | Documenta Primaia |

Tipo de Solickante  Notario

Primer Mombre  Maria
Segundo Mombre  Evangsina

Primer Apslide  Fichards
Segundo Apslide  Akamirans
Tipo Identificacian | Sédua de ldentidad
Mo Idantificacién  |DUI-210770-00020

Afavarde | PESARROLLD AGLIADC MCNTFALFCRE 5.4,

Hisiona

Documentos de.

Seipeule

Tegishio de Notaiok
e
Hegisio de Jusces
o
it
Argatin de Frtes
Asocialiees

Sauente = | | cancelar |
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SIICAR.

[S][E]E

| Datus de Disio | Schalants | Documents Primaio

Tipen chee Desuaneriles | |Fscrilurs Pribilics
No. Documents | |26
Fecha de Autozacsn/Sohcbed | | 29-0cl-2013

Lugss de Aulonzacedn/Sohabug | | MANAGUA

Eomenido del Lole AulonzadosSollado por | FATIMA DE JESUS RAYD TORRES

-
Hitlos Completar Libro Diario: En esta etapa, pueden ser modificados
* los datos del documento de Soporte Principal, en caso de que se

Docinertor ds hubiese cometido algtn error involuntario. No es modificable el
e Tipo de Documento ingresado

Regstio de Nolaos

P

Regsbo de Jusces

S |

empletar Diario: Terminar Tarea (CHOUOOOD11B157, IPGSS-Inseripeién de Poder Generalisime) (=13

Corgletar Distio b of g sguesnile Iogiese comendas @ e e

Pasns Pasihles

Libro Diatio =
[T4. & escanes inicial de documentos

Temniar Taces
Comertam

: o alizar la tarea del Diario, el documento se encuentra

1OC UM Ntos , P

Snpoen PCIONADO, y se envia a Escaneo Inicial.-
-

Fiegisin de Noteeios

-

Rrgihin de Jusces
-

Regista de Entes
Prscciaivos

< Alrds | |
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Archivo ditar  Ver  Herrameentas

B S® | B |-

Filics ces Transacciin B ox

|Sckekante ___ |FjodoTrobalo Teess

FAmgiatins

No. Transasccisn
Tiarsmccain
Solicitants

MNra Absohae
Facha de Soloibud
Tasa
Asigriada s

Escaneo Inicial: su fin es obtener un Archivo Digital del
documento presentado junto con las demas boletas de
Limpine | [ Aplies | [ Psstablacer | Ley, es decir, digitalizar cada uno de los documentos
presentados a Registro

Botén Documentos: despliega un menu por el cual
se seleccionara cadauno de los documentos a
escanear
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‘Rtpu&ﬁca die Nicaragjisa

& S| B -

o= Lizta de Transaccmnes |

Sebmcion ol i de docunento o mec e hachedo cho mn el botin de  mhgiendin
Ui st oo P e e et chocuimamtcn 0 G50 1 sl BOLSH Ui Fach SoniTN:

Cacaneal
in
U
T CRETE ————
ialhti e Fecha de emisidn
ocum,,. Recibo de Pago del IR 04103200701127334 20-ene-2014
| Docum... Avalio Catastral 0720140200035.0 20-ene-2014
‘iDuCA.rn.. Cartificado Catastial den.. 1021119559 Od-nav-2013
|Docum...  Esciitura Publca 68 17 4un-2005
Contenido del Lote

ey

Histenal

Indice de Tracto

£

curmmelot de

(B3

e ‘@@ @jconmiasn., | CIoiREPAD., | Sz openott., <] W Escanz - pane [1F

1 lineals)

RS _'0’ 03120 pm.

BPDOD0I Ed= R P10 DEsmembraciont

escaness chc en el botén de
Ur\uwtmmewlm«mwmosmc&mdwsmwaem

i| Documento. ||| 1.0 S L e ) [ I L O =

e MG B a3

(AA-"---r K afen B

Lotes - 8 x
3 (4] Escritea Publica: 268
7 Pégina 001
Terminar Tares Y Pégina 002
] Pégina 003
1 Pagina 004
3 (1) Cestificado Catastial de nusva parcels: 1021113553
=] Pégina 00
3 (1) Avalio Catastiat 07201 402000350
) Pagina oo
3 1) Recbo de Pago del IR: D410320070112733-4.
w] Pagna 001
3 (1) Solvencia Municipat 22672
] Pégina 001

el

Indice de Tracto

Registio de Motaros

=l 138,94 Kbf450.08 Kb

Regstio du-Ju“a
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| Flulo de Trabage | Tarea

CHOOO0000T16144

Fecha de Sobcitud

Control de Calidad de Escaneo Inicial: Asegura la

Asignada a calidad de las imagenes obtenidas durante el Escaneo
inicial, en caso de inconformidad, el documento puede
Escanearse nuevamente hasta obtener un resultado
optimo para el escaneador, y asi garantizar la futura
lectura de cada imagen

Taiea

Linpir | [ apioar ] [
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SIICAR.

M [CHPDDDD0 I B0T 2 IBES dnecprion s iy Eetatu os]) :
ingrasar Dutcs de in Transaccida Calificacion
del
Mo Transoccidn = |CHOG0000118013 Documento:
Tearmaccsin * |ISIES-inscrigcdn de Socedad v Estatuton Compete al
Fecha-Hora de Libro Diedo = | 17/02/2014 09:27: 18 a.m. .
Nlmers de Asierio de Dusris 155709 Reglstrador la
Comentanos calificacion
del
Documentos,
este decide
sobre el
Facha sa futonsnsidn Sekeud 11-feb-2014 L Rechazo
Autonzado/Sobotade por | FRANCISCO XAVIER RIS ROSALES s
Denegatoria o
Inscripcion
del
documento
presentado

Lista de Documentos de Soporte
| Pecha Domuments Astonizado/SoAotaco por
11-feb-2014 | PREANCISCD NAVIER RIOS ROSALES

Seleccions ¢ paso siguiente. Ingrese comentarios s es necesano.
Pasos Posbles

[T, Distrbucisn de Documertos
[T} Rechazar Solistug

Comentario

Finalizada la calificacién y aprobacion del documento por el
Registrador, este pasa a distribucién a fin de ser asignado a un

inscriptor.-

[ <awés | [ Terminer_§ [ camceler |
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Razén de Suspension

En Adicidn

Firme con iniciales todas las enmiendas
Indigue |3 tenencia de los cedentes
Indique la fecha de nacimienta o la edad del estudiante
Reconcilie las palabras y las figuras adertro

Someta |z copia original o cerificada de

|’ | Razdn de Suspensidn a | En Adicién

Cancelar

REGISTRO PUBLICO DE LA PROPIEDAD INMUEBLE Y MERCANTIL

-
A‘ CARTA DE RECHAZO
# SIICAR - REGISTRO MERCANTIL Y PERSONAS

B

o

Solicitante
Oficina de
registro:
Nombre: RODRIGUEZ CASTILLO MARTHA GIOCONDA

Direccién:

En favor de: CONSTRUCTORA FERNANDO MARTIN S.A_

Tipo de Acto: ISIES-Inscripcion de Sociedad y Estatutos

Numero de Transaccion: CHOO0000118012

Fecha de Diario: 17-feb-2014 09:27:18 am. Nuamero de Diario: 155709

Chinandega

Documento de Soporte Principal

Tipo de Documento: Escritura Publica

No. Documento: 14

Fecha de:

Autorizado/Solicitado por:  FRANCISCO XAVIER RIOS ROSALES
Motivos del Rechazo

Esta carta notifica que su(s) transaccion(es) ha(n) sido rechazada(s) por las siguientes razones:

1 Suspendido Razones del Rechazo con su repectivo fundamento legal

18-febrero-2014 01:20:49 p.m. Entregada a
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Contenido del Lote

Carta de Rechazo

Bl

Histerial

Documentos de
Soporte

Reqistro de Nota¥s

Usuarios/Grupos Posibles

MNombre
m Inscriptores_Mercantil
Nancy Lira
Russell Perez
Judith Parrales
Lester Samuel Tomes Sandoval
Estrelita del Cammen Troz Martinez
lanary Gutiemez
Patricia Mercedes Sediles Flores
Caros Mejia
Ricardo Arce

B0 BO B0 B0 B BO BO O BO BO

Carolina Solis

Nombre de Usuario

nlira_ing
rperez_ins
jpamzles_ins
ltomes

etroz
igutiemez
psedies
cmejia_ins
rarce_ins

csolis

[>]

Asigne Tarea

Terminar Tarea

Contenido del Lote

Carta de Rechazo

3

Historial

"

Escaneo

[ %

Documentes de
Soporte

Redqistro de Notar™®

Seleccione el pasa siguiente. Ingrese comentarios si es necesario.

Pasos Posibles

m Proceso de Inscripcidn Registral

Comertario

< Atrds Terminar é Cancelar

g




Linka e Tronnaceiones

|[15 Procese [ o, Transacebn | Transscodn Sehotanie | Fuge de Trabawe | Tares | Asgriaca & [Fecnas
- P e e e G P o TR TR =
Mo, Tramssccién |CHOGO000117357
rr—— [~
Sokctartn
tem Sbackas
Fecha de Sobctes O] =
Tares
fagraca s [~
[Cmenr | [ Aeicar | [Fesasiecar ]
I ] 1
Wertana de Hothicaciones 8 o=
.ud
| Fecha | mea = | Detates de in Trarsacenin | memrente
Lsto 1 Eneals)

S
er; General de Ad

Mo, Transaccidn
Transaccién
Fecha-Hora de Libro Dianio

Comantaros

Namero de Asiento de Diado =

- |CHOOD000117737
- IPGADM-Inscripcidn de Poder General de Administracion
- 13/02/201408:18:37 am. -
155639
' El notaro, CESAR CARLOS PORRAS ROSSES, &5 del domcilio de Managua, -

[

Datos adicionales a criterio del inscriptor; es obligatorio
indicar el Domicilio del notario autorizante.

J

Fecha da Autonzacisn/Solictud
Autorizado./Solictado por

29-ene-2014
CESAR CARLOS PORRAS ROSSES

Contenido def Lote B

H-m B2

Autorizado/Solicitado por

Visualizacion de Datos de
Documento de Soporte
incipal

= (==
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50 de I nst sti CHOBOO00117 737, IPGADM-Ins: nude Poder (senenal e

-
Ingresar Datos del Pader

oceso de

Proceso Numero Absoluto “Temporal” |
Inscripcién Registral

Tipo de Poder que se inscribe que corresponde al Tipo de
N.AD © EH00%200000%0% Tramite ingresado en VU

= |Poder General de Administracién
Transaccién Tipo de Poder

Mandate - | Corporacidn Agricola 5. A (AGRI-CORP) otorga PODER GENERAL DE ADMINISTRACION, amplia v suficiente en cuanto a
derecho e requiere & favor del sefior: AMILCAR MAMUEL YBARRA-ROJAS BROGDEM, para que en los negodios propios de

|2 sociedad ejerza Ia representacion de Apoderada General de Administracion = fin de que cumpls can los objetivas de la
Sociedad, teniendo las facultades propias e inherentes 3 este tipo de Mandato, pudiendo por lo tanto, ejecutar todos los
Poder General de actos juridicos que seadn su objeto social se encusntren comprendidos en €] como medio de sjecucidn o como

Administracién consecuencia necesaria del mandato. Que en el sjercido de éste tendrd tendrd las facultades: 2) Celebrar convenios v
suscribir contratos, asi come ejecutar los actos necesarios para la conservacidn o explotacion de los bienes de la sodedad,
\f demas comprendicos en el Arta. 3296 del Cadiga Civil de la Repdblica de Nicaragua. -

El Inscriptor realiza un resumen o inscripcion integra del
Objeto Social, Mandato, o Actividad Comercial segtn el caso, el
que debe estar conforme con lo establecido

Contenide del Lote

= [ <aras | [Sgliente 5§ [ cancelar |

(CHOOOO00AVFEY, IPGADMdnscripeion de Podern Genernallde Administ
Ingresar Datos del Poderdants

Froceso de
Inscripcién Registral

Poderdantes

Personas Juridicas | Entes &so. 5 s . . .
- . \—I% Corresponde a Personas Juridicas no inscrita en este Registro
ransaccién

S BB,

X.5. Nombre Comercial Siglas
Poder General de
Administracién 4l CHO 02200000050

Poderdantes

AGRI-CORP

Busca las Personas
Juridicas inscritas, si
esta se encuentra
inscrita en Tomos, es
Representantes Lo 7
indispensable realizar
primeramente el

Elimina la Persona Editalos datos
Juridica ingresada por ingresados
error

(%
Apoderados

/e
s

Terminar Tarea

Contenido del Lote

[Siguients = || [ cancear |




@‘% et

Datos Comunes

del Poderdante,

SIICAR.

NAS ~
Tipo de Sociedad ~
- |Corporacién Agricola, Sociedad Andnima

Razdn Social
Nombre Comercial
Siglas

Tipe de Sucursal

Nacionalidad

Departamento

Murnicipio ~
= |Chinandega

Domicilio
Capital Social
Moneda
Reserva (%)
Plazo

Objeto Social

Comentarios

CHOO 2200000050

Sociedad Andnima

AGRI-CORP

Empresa Matriz

= |Micaragua

Chinandega
Chinandega

955,175,000.00
Cérdobas

5%

22 afios

La Sociedad tendra por objeto el proceso
industrial de granos, cereales, frutas, peces =
¥ sus derivados, con el propdsito de

producir alimentos para humanos y

animales; podra dedicarse a la operacidén de
Plantas Industriales procesadores,

De conformidad a Certificacion de Sentencdia autc

Aceptar ] [ Cancelar

Lnals (CHOBBO00ISVY ST, IPGADM dhscnipeion de Poden Genenal de Administracion))

Ingresar Datos de los Representartes

roceso de
Inscripcién Registral

-g Personas Naturales

PRIT B

imer Nombre Segundic-Nombre

(3 'RNESTO

Ingresar
Datos del
Representa
nte Legal

Elimina la
Persona
Natural
ingresada por
error

Edita los
datos
ingresados

Primer Segundo Apellido

710 ano

Mo. Identificacidn

01-221042-0000

Buscador de
personas Naturales
que ya fueron
ingresadas en las
Bases de Datos

Muestra listado
de Socios a fin de
extraer la
informacion

Contenido del Lote

[ <atas
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S5 Datosdell Hepresentante

Datos Comunes

Frimer Nombre
Segundo Mombre
Primer Apellido
Segundo Apellido
Profesion u Cficio
Domicilio

Sexo

Estado Ciwvil

Fais

Tipo de ldentificacidn

MNimero de Identficacidn

ERMESTO

= |PALAZIO

HURTADO
Doctor en Derecho
Managua

Masculino

= |Solterofa)

Micaragua
Cédula de Identidad

= |201-221042-0000F

] [ Cancelar

alt (CHODOD00IA VY S, IPGADMInsenipeion de Poden Generallde Administ

o de
Inscripcion Registral

L LS Fersonas Naturales

Ingresar Dates de los Apoderados

Ingresar
Datos del
Apoderado

Elimina la
Persona
Natural
ingresada por
error

er Apelido

RO

Sequndo Apelido

BROGDE

Mo, Identificacidn

001-040456-00

Edita los
datos
ingresados

Buscador de
personas Naturales
que ya fueron
ingresadas en las
Bases de Datos

Muestra listado
de Socios a fin de
extraer la
informacion

Contenido del Lote
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#5 D atosdel Apodenado

Datos Comunes

SIICAR.

Primer Nombre
Segundo Mombre
Primer Apellido
Segundo Apellido
Profesidn u Cficio
Domicilio

Sexo

Estado Civil

Pais

Tipo de Identificacidn
Mumero de Idertificacidn

AMILCAR.

MAMUEL
YEARRA-RODIAS
BEROGDEM

Ingeniera en Aerondutica
Managua

Masculino
Casadoia)
Micaragua

Cédula de Identidad
001-040456-0071A

J |

Cancelar

=5 Procesoide; Inscripcion i

Seleccione sl paso siguisrts. Ingress comertarios si es necssario

tegistralc denminardarea (CHEOB000IE VS, | PGADMI nscripeion dePoder General desAd ministracion )|

rificacion Final

Una vez ingresados todos los datos, finaliza el proceso de
Inscripcion Registral y el tramite se dispone a ser Revisado por
el Verificador Final

Comentario

Contenido del Lote
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(CHOROOD0IAVYEY, IPGADMInsehipcion dePodenGeneral de Administi

Datos de la Transaccién

MNo. Transaccién CHOOO0000117737
Transaccién - IPGADM-Inscripcién de Poder General de Administracion
Fecha-Hora de Libro Diaio = 13/02/201409:18:37 a.m.
Nimero de Asierto ds Diana - | 155639
Comentaros El notario: CESAR CARLOS PORRAS ROSSES, es del domiciio de Managua. -

Fecha de Autorizacién./Solicitud 24-ene-2014
Autonzado/Solictado por | CESAR CARLOS PORRAS ROSSES

Lista de Documentos de Soporte

Mo. Documento Fecha Documento Autorizado/Solicitado por
Poder Ge: 09 24-ene-2014 CESAR CARLOS PORRAS ROSSES

[ Sigtiente = 3 [ cancelar |

: (CHOBROO00IIF 737, IPGADM Inscripcion de Poder, Generallde Administiz

Datos del Poder

NAD - CHOD4200000404
Tio de Podsr = |Peder General de Administracién

Mandato - | Corperacién Agricola, Sociedad Andnima {AGRI-CORP]) otorga PODER GEMERAL DE ADMINISTRACION, amplio y suficiente
en cuanto a derecho se requiere a favor del sefior: AMILCAR MANUEL YBARRA-ROJAS BROGDEM, para que en los
negocios propios de la sociedad ejerza a representacién de Apoderado General de Administracién, & fin de que cumpla
con los objetivos de la Sociedad, teniendo las facuitades propias & inherantes a este tipo de Mandata, pudienda por lo
tanto, ejecutar todos los actos juridicos que segln su objeto sodial se encuentren comprendidas en €, como medio de
SjECucion o come consecuencia necesaria del mandato. Que en e ejerdcio de éste tendrd las facultades: &) Celebrar
convenios y suseribir contratos, asi como ejecutar los actos necesarios para la conservacién o explotacén de los bienes de
2 sociedad. ¥ demés comprendidos en el Arto. 3296 del Cédiga Civil de I Republica de Nicaragua; y en la Escritura Pablica
que se inscribe. -

En el proceso de Verificacion Final, se observa el mismo formato de
pantallas contenidas en inscripcion registral, salvo que estas se vuelve
so6lo de Lectura, mostrando un fondo gris, por lo que el Verificador no
puede modificar la informacién contenida en ellas, teniendo que
devolver el tramite al inscriptor para realizar las rectificaciones o
aclaraciones necesarias a criterio del Verificador.

‘Contenido del Lote

([ <atés | (i

Siguiente > || [ Cancelar |
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Mombre Comercial

.
U
Contenido del Lote

[ cavss | [Souentes) ( cancelar )

Repizblica de Nicaragiua

i atosdel) Hepresentante)

Datos Comunss

Primar Nombre = |ERMESTO
Segundo Nombre
Primer Apelida ~ |PALAZIO
Segundo Apellido HURTADO
Profesidn u Oficio Doctor en Derecho
Damicilio Managua
Sexo Masculino
Estado Civil ~ |Soltera(a)
Pais -~ |Micaragua
Tipo de ldentficacidn - C8dula de Identidad
Mimero de Identficacisn ~ |201-221042-0000F

Acaptar ] [ Cancelar
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Reprzblica de Nicaraga

S atosdell Apoderado)

Datos Comunes

AMILCAR
MAMUEL
YBARRA-ROJAS
BROGDEM

Primer Nombre
Segundo Nombre
Primer Apellido
Segundo Apeliido
Profesidn u Cficio

Domicilio

Ingeniero en Aerondutica

Managua

Sexo
Estado Civil

Pais

Masculino
Casado(a)

Micaragua

Cédula de Identidad
001-040456-007 1A

Tipo de ldentificacién
Mimero de Identficacin

) |

Aceptar Cancelar

CHOOOO00IE VSV, IPGANMInsonipaion de Podertser ilide Administ

Seleccione el paso siguierte. Ingress comentarios si es necesario.

Pasos Posibles

mpresiéin, Fimay Sell - . R -
B prsen, i seto Siendo correctos los datos ingresados en Inscripcion Registral,

el Verificador enviara a Firma y Sello la transaccion.

Al momento de enviar el tramite a F/S, la informacion
contenida deja de ser un borrado y pasa a las tablas definitiva
volviendo inalterable hasta para el Registrador,
considerandose un asiento pleno y perfecto.

[T, Rechazer Solicitu
[T, Rehacer Borador

Comentario

En caso de que el Verificador observe errores de fondo en el
Documentos, este podra realizar un borrador de Carta de
Rechazo, el que pasar a firma del Registrador.

Encontrando alguna inconformidad o falta de aclaracién de
alguna circunstancia, el Verificador devuelve el tramite al
Inscriptor a fin de que subsane tal omision o rectifique datos
malingresados; tales observaciones se deben indicar en el

io, el que el es tinico sobre el cual puede

Contenido del Lote inscribir el Verificador.

Carta de Rechazo

< Atrds ] i Terminar EJ‘: Cancelar \
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i fooor Favor Imprmr el Certficado
Selio

Imirimir ‘s 2 é}'& @
o™

QP ey No. Trankaccidn Transaccién Fecha-Hora de Diario Nimero de Asiento de Diario Cancelado por
CHOOD0 IPGADM-Inscripd... | 13/02/2014 09:19:37

‘Contenido del Lote

Carta de Rechazo

- Visualiza el Folio personal con cada una de sus Secciones, a fin
HiStenst de ser Impreso y Firmado por el Registrador

n

Escanco

[

Decumentas de
‘Soporte

0

Registro de Notarios
-

Pasos Posibles

Imprimir [Z = Escanco de documentos finales

Terminar Tarea

Comentario

a5
Registro de Notarios
-
-~
Registro de Jueces
==
ol
Registro de Entes
Asociatives

Objeto < Atrds ; Terminar Cancelar
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Una vez que haya ercancads bodot los documenson haga che en el bolon Sigusris pars contnuer.
i pocumenta, = | 'J: bl EAORCN SN L3 A Db IO |
LT i (Bl i 8 133 lAA“!_m{‘&bhg

12 |2} Certificada de Poder: CHOOO0001 14477

] Pigina 002

Conterido del Lole

e
Hintorial

®

Fiogrin de Matanos

Flegisho de Jusce:

4137 kb7 69 Kb

|¢4a ,,.é'

3 (2) Cantiicado de Poder CHOOOD0OT 14437
| Pégina 001

1= oo

Flegiita de Jusces
)

Hegato de Ertes.
Agociativos
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Capitulo IV. Seguridad Juridica del SIICAR

Una vez hecha las aportaciones teéricas sobre el SIICAR, se analiza en el
presente capitulo el alcance en materia de seguridad juridica registral, que trae
consigo la préxima implementacién de este sistema en el proceso de inscripcion
de la propiedad inmueble en Ledn, Con el SIICAR se brinda seguridad juridica a
los usuarios y terceras personas que de manera directa e indirecta hagan uso de
los servicios que el registro de la propiedad Inmueble de Ledn brinda, al disefar,
desarrollar e implementar un sistema automatizado que vincule la informacion
registral y catastral, que garantice la seguridad de la informacién, automatice los
procesos para la prestacion de los servicios y que a su vez permita la
descentralizacion de los mismos para optimizar la administracion y ejecucion de
los procesos registrales y catastrales de forma integral, primero en Leon y

posteriormente en todo el pais y mejorar la atencion a la ciudadania.

Ademas de que no permite una inscripcidon que no tenga referencia catastral, no
permite que se inscriba en el Registro Publico un traspaso de propiedad que
rompa el tracto sucesivo; es decir, que solamente él o los propietarios, puedan

realizar el traspaso de dominio.

Esta garantia de seguridad juridica esta, a su vez, fortalecida por una organizacion
de \vigilancia administrativa que estd prevista en el marco juridico del
funcionamiento de los Registros y mejorard la trazabilidad, es decir, que toda
inscripcion puede ser investigada y determinar quién, cuando y desde qué

computadora hizo alguna inscripcion o parte de ella.
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4.1 Cuadro comparativo del Proceso Registral Actual y el Proceso Registral

SIICAR

Proceso Registral Actual

Proceso Registral SIICAR

(de 30 dias
inscripcion).

para hacer

todos los departamentos.

digitalizados.

Falta de documentacion de
procesos.

Base de datos obsoleta

centralizada.

Procesos manuales, no electrénicos

Se utilizan los libros. Los libros se
deterioran, perdida de las hojas de
los libros, se destruyen. Sucede en

Existen datos en forma analoga no

El “software” existente no se utiliza

una

los

y

Modernizacion del equipo
informatico de los Registros,
incluyendo la creacion de una

Oficina Central. (Inscripcién en un
maximo de 10 dias).
Eliminacion del problema de
duplicacion de cuentas registrales.

Simplificacion de los asientos de
inscripcion.
Homogenizacién de Procesos en

todos los Registros del pais.

Actualizacion permanente del Diario.
Actualizacion permanente del Indice
de Propietarios.
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Existe un proceso de digitalizacion
obsoleto de los registros de
derechos reales y mercantiles.

Hay registros que no cuentan con el
proceso de digitalizacion (prenda,
personas).

Se permite alterar el orden de
prioridad de un servicio.

No existe seguridad respecto al

contenido de la informacion
(correcta/calidad).
Desactualizaciéon (mayor

problematica).

No existe un mantenimiento correcto
de los datos entregados por
proyectos.

No existen procedimientos de como
catastro deberia utilizar los datos
generados por proyectos (barrido).

Acceso restringido de la informacion
debido a que se encuentra destruida
parte de ella por el deterioro de los
tomos.

Sobrecargo laboral al personal del
Registro P Ublico.

Retraso en el proceso de inscripcion.
Actualmente no hay una correcta

coordinacion entre DGI y Registro
para efectos de Recaudacion.

Este proceso de digitalizacién se
hara con el SICAR de manera
moderna y agil

Archivo/Control automatico de los
procesos de servicio (todos los
procesos estara automatizados vy
digitalizados).

No se podra alterar el orden de
prioridad de un servicio.

Seguridad de la informacion en
cuanto a la realidad y calidad en las
transacciones.

Constante actualizacion del Diario.

Posibilidad de asegurar un estandar
de calidad para el servicio registral
(Certificacion).

Garantia del contenido de las
certificaciones de inscripcion.

Acceso a la informacion registral de
manera directa (evitando el rastreo
secuencial de los tomos en formato
papel) a través de pantallas de
consulta.

Distribucion equitativa de la carga de
trabajo a los funcionarios.

Disminucion del tiempo de servicio y
de los tramites

Una herramienta que apoyara el
incremento de la recaudacion fiscal.
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e Poca afluencia de los usuarios a
hacer sus tramites.

4.2 Analisis de las Ventajas del SIICAR

v Actualizacion y modernizacion
Integracion catastro/ registro
Fidelidad de la data
Conservacion de la data
Eliminacion de errores
Inmediatez de la informacion
Logistica y gestion de despacho
Trazabilidad

Proyeccion social

AN N NN Y U N NN

Uso de tecnologia

Es evidente que la implementacién del SIICAR es una respuesta del Estado a la
necesidad de proteccién de los derechos reales de los ciudadanos, quienes

quieren contar con la seguridad juridica necesaria que les permita disponer
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libremente de sus propiedades, asi como adquirir e invertir sin el temor de que el

dia de mafiana, se vean involucrados en algun litigio.

La implementacion del SIICAR trae consigo mas ventajas que desventajas; no
quiere decir esto que no vayan a existir problemas, como se sabe, existen en
Chinandega, unico departamento del pais que ha implementado completamente el
sistema, pero es obvio que el uso de la tecnologia vendra a proporcionar mayor
seguridad y rapidez en los tramites registrales.

Algunas de las ventajas que trae consigo este sistema no tienen solamente que
ver con caracteristicas técnicas, sino con la metodologia de desarrollo y la

estructura institucional de implementacion, mantenimiento y soporte técnico.

La carga de trabajo en Registro de la Propiedad Inmueble serd equilibrada, ya que
el sistema automaticamente asignara a cada operario la carga de trabajo. A la vez,
se podra brindar soporte técnico en linea integrada con el manual de
procedimiento interno. Con todo ello, se estaria cumpliendo con las leyes vigentes

gue regulan el procedimiento de inscripcién en Nicaragua.

Otra ventaja del SIICAR es el efectivo intercambio de informacién entre los
municipios del pais (como por ejemplo las parcelas limitrofes), que ayudara al

ordenamiento territorial, para efectos de control y pago de impuestos.

Un gran aporte de este sistema es que trae consigo una atencién mas rapida y
accesible al usuario, ya que desde cualquier computadora, el mismo podra hacer
uso de los servicios en linea que se ofrecen, sin necesidad de hacer las grandes
filas que hasta hoy hace. La ventanilla Unica, que es la plataforma virtual en la que
el usuario podra hacer uso de los servicios del sistema, esta confeccionada de la
manera mas sencilla y practica, a fin de que usuarios con poca o nula experiencia

en el uso de la tecnologia, puedan acceder a ella.
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A nivel interno es importante destacar que habra mayor disponibilidad de informes
periddicos para la toma de decisiones, ya que el sistema arrojara estos informes

de manera automatica.

Los funcionarios del Registro, operadores del sistema solamente veran y podran
ejecutar las funcionalidades definidas para su cargo (o roles). Al asignar claves y
usuarios, el SIICAR facilita la identificaciébn de cualquier usuario, sus acciones y
los datos que cambid, este es un aspecto importante, ya que evitaria cualquier tipo
de manipulacion maliciosa, asi como controlaria la corrupcién que se pueda dar en
este tipo de procesos. A la par de esto, el sistema se actualiza automéaticamente y
no de manera manual como hasta hoy se hace. El mismo esta programado para

detectar fallas y reportarlas (Inconsistencias de datos, fechas o nimeros,)

La cantidad de documentos fisicos que son manipulados sera minima, reduciendo
asi el riesgo de pérdida o falsificacion de los mismos, ademas del mejor uso de la

infraestructura del registro.

En cuanto a coordinacion entre las instituciones involucradas, es obvio que habra
mayor disponibilidad de informacién correspondiente a la gestion registro-catastral
de cada usuario. Uno de los problemas que en la actualidad se presentan entre
estas instituciones es que la informacion y datos existente en cada una de ellas
sobre las parcelas, tamafios e incluso duefios no coincide, acarreando atraso en el
proceso de inscripcién y gastos econémicos para los usuarios propietarios, con el
SIICAR, los tomos del Registro seran digitalizados, al igual que los planos que
emite el Catastro y las inconsistencias en datos e informacién se iran
desvaneciendo. Los flujos de trabajos de Catastro y Registro se uniformaran,

garantizando el cumplimiento de los procedimientos.
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Aunado a estas ventajas, la mas importante es que la implementacion del SIICAR
en el Registro de la Propiedad Inmueble de Ledn, otorga seguridad juridica a los
actos que conforme a la Ley deben surtir efecto contra terceros, cumpliendo con el
principio de publicidad. Garantiza la veracidad de los datos que se consignan en el
“Folio Real” para futuras transacciones, todo esto al evitar la dispersion de

informacion.

1.3 Principales problemas que trae consigo la implementacion del SIICAR

A pesar de las grandes ventajas y beneficios que la implementacion del SIICAR
trae consigo, no se puede dejar de lado las dificultades propias de la
modernizacion y cambios sustanciales del mismo. Algunas de las cuales se
pueden observar en el primer Departamento del pais en el que se implementd,

Chinandega:

Ha sido una lucha constante por parte de la institucion del Registro para que la
poblacién acuda a realizar el proceso de migracion de su propiedad al SIICAR, sin
embargo la resistencia al cambio ha sido una barrera, ya que la ciudadania no

muestra el interés esperado.

En el proceso de implementacion, adaptacion y desarrollo del SIICAR se dio
acumulacion en las inscripciones principalmente por problemas catastrales, esta
situacion se puede repetir en el registro de Ledn, debido a la falta del
ordenamiento territorial de las propiedades, a pesar de los esfuerzos del barrido
Catastral hecho en los udltimos afios.

Problemas para ubicar los NAC matrices que son proporcionados por Catastro a

Registro para realizar las inscripciones, sin este nimero es evidente que no se

puede hacer la inscripcion en el Registro.
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Uno de los mas grandes obstaculos que la implementacion del SIICAR puede
presentar es el relacionado con las diferencias de areas entre Registro y Catastro,
situacion causada por el Barrido Catastral que produjo la ruptura de la relacién
finca-parcela, pues ahora por cada finca existen varias parcelas. Producto de ello
no existe control sobre el area remanente por parte de Catastro. Con el SIICAR se

debe empezar hacer este proceso.

A la par de estas razones técnicas existe las condiciones econémicas y de
capacitacion del personal del Registro Publico de Leén que en muchos de los
casos son trabajadores de mas de diez afios de estar en la Institucion y que han
trabajado sin hacer uso de la tecnologia. La Corte Suprema de Justicia corre el
peligro de no poder afrontar sus compromisos, provocando la insostenibilidad del
SIICAR. Igual peligro enfrenta el Catastro que tiene el mismo problema de
adaptacion. (DNR, 14 de mayo 2015)
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II. Conclusiones

A través de la implementacion del SIICAR se proporcionara las herramientas para
el procesamiento de datos y para la validacién de las modificaciones en cuanto a
la situacion legal y geografica de una propiedad, el andlisis usual de datos internos
y las estadisticas requeridas de un servicio publico moderno, y finalmente,
proporcionara a todos los potenciales usuarios, ya sean publicos o privados,
informacién actualizada a través de consultas en las oficinas y posteriormente

mediante acceso electronico de sdlo lectura.

El propésito de este proyecto es garantizar la seguridad juridica en el trafico
inmobiliario, evitando asi la doble inmatriculacion de propiedades inmuebles
ademas de que se creara una sola base de datos entre catastro y registro,

generando una coordinacion eficiente entre ambas instituciones.

También se brindara seguridad al no tener que usar tomos, ya que estos

generalmente se deterioran con su frecuente y mal uso.

Este proceso de implementacion del SIICAR ha sido lento pero debe darse, se

debe crear la cultura en los ciudadanos para que hagan uso del mismo.

Dentro de los beneficios que el SIICAR aportara como nuevo sistema podemos
sefalar:

1- Seguridad juridica y territorial para el titular del derecho frente a terceros.

2. Ordenamiento territorial.

3. Depuracion del Sistema de inscripcidn anterior.

4. Tipificacion de las transacciones.

5. Garantia del contenido de las Certificaciones.
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6. Disminucion del tiempo de entrega.

7- generacion de un identificador Unico por objeto.

8- la ubicacion fisica de una propiedad.

9- que el titular del dominio sea el propietario.

10- que el objeto de una transaccion SIICAR sea el que refleja la escritura.

11- la integracion catastro registro, garantiza la seguridad juridica.
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lll. Recomendaciones

e Promover (en coordinacién con la Direccion Nacional de Catastro / INETER) la
creacion e integracion de la Oficina Administrativa del SIICAR (OA-SIICAR)
para garantizar la implementacion y sostenibilidad del sistema.

e Garantizar la presencia administrativa, técnica y efectiva de la CSJ durante el
tiempo de adaptaciéon del SIICAR, asi como en el proceso de contratacion y

ejecucion de las etapas Analisis, Disefio, Desarrollo e Implementacion.

e Asegurar el cumplimiento de las obligaciones 0 compromisos que provienen de
los convenios, contratos y documentos oficiales, autorizados por la

Coordinacion de Registros, y que implican:

a. Mejoramiento de Infraestructura e Instalaciones (eléctricas, climaticas,
telecomunicaciones, etc.).

b. Capacitacion del personal.

c. Produccién de Manuales de Procedimiento para las actividades de las
oficinas registrales.

d. Integrar de manera definitiva a los Registradores de todo el pais en las

actividades de reingenieria de procesos.
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ANEXOS IX

Entrevista al Dr.: Luis Antonio Sandino Asesor legal del Director Nacional adjunto
de la DNR y responsable del proyecto piloto SIICAR Chinandega.

Buenos dias Lic. Luis Antonio Sandino egresado de la carrera de Derecho de la
Universidad de Ciencias Comerciales, el motivo de esta entrevista es obtener
informacidn valiosa sobre SIICAR ya que es mi tema monografico, de ante mano

se los agradezco por proporcionarme esta valiosa informacion.

e (Cbmo surge laidea del SIICAR?

SIICAR nace producto de un contrato que firmé el representante de Nicaragua con

un consorcio internacional financiado por un préstamo del banco mundial.

e ¢;Enqué afio se implementd el proyecto piloto?

Se implemento6 4 de noviembre del 2009

e ¢Enqué lugar se implementd por primera vez y porque ahi?

Fue en Chinandega porque ahi se estaba desarrollando el barrido catastral y fue
porque es un departamento con muchas circunstancias y problemas de areas,

debido a que es un departamento fronterizo, es puerto, existen muchos latifundios,

hay mucha propiedad costera, comunal y areas protegidas.

e ;COmo la implementacion del SIICAR garantiza la seguridad juridica en la

inscripcion de propiedades?
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1-No permite una inscripcion que no tenga referencia catastral.

2-No permite que se inscriba en el Registro P Ublico un traspaso de propiedad que
rompa el tracto sucesivo; es decir, que solamente el o los propietarios pueden
realizar el traspaso de dominio.

Estas garantias de seguridad juridica estan, a su vez, fortalecidas por una
organizacion de vigilancia administrativa que esta prevista en el marco juridico del
funcionamiento de los Registros.

3- La trazabilidad de las transacciones. Es decir, que toda inscripcion puede ser
investigada y determinar quién, cuando y desde qué computadora hizo alguna

inscripcion o parte de ella.

e Ventajas del SIICAR

Las ventajas del SIICAR pueden resumirse en la siguiente lista:

1. Homogenizacion de Procesos en todos los Registros del pais.

2. Archivo/Control automético de los procesos de servicio (conocimiento de la
carga de trabajo de cada oficial de registro y el estatus de cada trabajo
asignado en un momento dado).

Actualizacion permanente del Diario.

Actualizacion permanente del indice de Propietarios.

Simplificacion de los asientos de inscripcion.

Aseguramiento del tracto sucesivo.

Eliminacién del problema de duplicacion de cuentas registrales.

Optimizacién del espacio fisico en las oficinas registrales.

© © N o 0 A~ W

Modernizacion del equipo informatico de los Registros, incluyendo la creacion

de una Oficina Central.

e ¢De cuanto es la inversion con la implementacion de este de SIICAR?
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La inversion es de uno punto cinco millones de dolares

e (Cbmo cree usted que se puede garantizar la seguridad juridica en el proceso

de inscripcion de bienes inmuebles?

Disefiar, desarrollar e implementar un sistema automatizado que vincule la
informacidn registral y catastral, que garantice la seguridad de la informacion,
automatice los procesos para la prestacion de los servicios y que a su vez permita
la descentralizacién de los mismos para optimizar la administracion y ejecucion de
los procesos registrales y catastrales de forma integral en todo el pais y mejorar la

atenciéon a la ciudadania

e ;COmo valora laimplementacién del SIICAR en RP de Chinandega? ¢, Necesita

ser mejorado?

El SIICAR no es perfecto sin embargo hemos llegado a un nivel satisfactorio x la
estabilidad del sistema porque se acabaron los congelamientos y existe mas

rapidez en el proceso y hay que estarlo mejorando constante mente.

e (Cuales son los proximos registros a implementarse el sistema?
Leodn y Esteli.
Glosario

1. Inscripcién: 1. Accion y efecto de inscribir.

2. f. Escrito grabado en piedra, metal u otra materia duradera, para conservar la
memoria de una persona, de una cosa o0 de un suceso importante.

3. f. Anotacion o asiento en los libros, en que el Estado reconoce una obligacion.

4. f. Documento o titulo que expide el Estado para acreditar esta obligacion.
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Propiedad: como la facultad o habilitacion para tomar la posesion de algo y ejercer
su control.

2. Inmueble: término inmueble proviene de un vocablo latino que sirve para
referirse a algo que esta unido al terreno de modo inseparable, tanto fisica como
juridicamente. Es decir, una estructura que no puede moverse sin causarle dafos.
Los edificios, las casas y las parcelas o terrenos soninmuebles.

3. Registro: es un término que se origina en el vocablo latino regestum. Se trata
del accionar y de las consecuencias de registrar, un verbo que refiere a observar o
inspeccionar algo con atencion. Registrar también es anotar o consignar un cierto
dato en un documento o papel

4. Titulo registral: demostracion juridica de un derecho u obligacién, de una
propiedad

5. Usuario: El término, que procede del latin usuarios, hace mencion a la persona
gue utiliza algun tipo de objeto 0 que es destinataria de un servicio, ya sea privado
0 publico.

6. Base de datos: Una base de datos es el conjunto de datos informativos
organizados en un mismo contexto para su uso Y vinculacion.

7. Coordinacion: Entendemos por coordinacion a la accion de coordinar, de poner
a trabajar en conjunto diferentes elementos en pos de obtener un resultado

especifico para una accién conjunta.
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Abreviaturas:

INIFOM: Instituto Nicaraglense de Fomento Municipal

AlF: Asociacion Internacional de Fomento

PRODEP: Proyecto de ordenamiento de la propiedad PRODEP
NAC: Numero Absoluto Catastral

NAP: Numero Absoluto de Propiedad

SIICAR: Sistema de Informacion Integrado Catastro Registro
SIICAR-VU: Subsistema de Ventanilla

SIICAR-EJOP: Subsistema de Ejecucion Operativa
SIICAR-CONS: Subsistema de Consultas

SIICAR-REG: Subsistema Registral

SIICAR-CAT: Subsistema Catastral

SIICAR—-COM: Subsistema de Comunicacion
SIICAR-ADMIN: Subsistema de Administracion del SIICAR
SINARE: Sistema Nacional de Registros

DNR: Direccion Nacional de Registro

INETER: Instituto Nicaragtiense de Estudios Territoriales.
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